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Clanek 1

Obchodni firma a pravni forma
Obchodni firma spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu Jablonecka 698-711,
Prosek.
Pravni forma: Spolecenstvi vlastnik( jednotek.
Sidlo spolecenstvi je: Praha 9, Jablonecka 704/22.

Clanek 2

Vznik spolecenstvi
Spolecéenstvi vlastnikl jednotek (déle jen spoleéenstvi) je pravnickou osobou, ktera vznikla
dne 30.10.2002 na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni, za Gcelem zajistovani
spravy domu a pozemku, a ktera je zplsobilad vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vsech
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu €.p. €. p. 698, 699,
700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711 (dale také jen ,dim*) stojiciho na
pozemku p.¢. 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276,
1277 (déle také jen ,pozemek”), vSe v katastralnim Uzemi Prosek, obec Praha, zapsdno na
pfislusnych listech vlastnictvi vedenych Katastrdlnim uradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,diim a pozemek”).
Spolecenstvi vlastnik( je zaloZzeno na dobu neurditou.
PFi naplnovani svého Ucelu je spolecenstvi zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi vlastnik(l pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i
s tfetimi osobami.
Spolecenstvi vlastnik( nesmi podnikat ani se pfimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelll nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
Spolecenstvi vlastnikl mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu a
pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, nebo se zavaze
podilet na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, se nepfihlizi.

Clanek 3

Predmét ¢innosti
Predmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu a
pozemku, zplisobem stanovenym v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také jen ,Obcansky zakonik ¢i ,0Z“) a zabezpeceni dalsich ¢innosti
spojenych s provozem domu a pozembku, jak je blize uvedeno v €l. 5 téchto Stanov.




Clanek 4

Sprava domu a poskytovani sluzeb

4.1 Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnikld nutné nebo Ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani, Upravé nebo zlepsSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti
spojené s udrzbou a opravou spolecnych ¢asti, ptripravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti
domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vsem
spoluvlastnikim domu.

4.2 M3 se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

4.3 Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a)

b)

d)

zajistovani provozu domu a pozemku, véetné spoleénych ¢asti technickych siti a
zafizeni, a to tak, aby spole¢né casti domu a technicka zafizeni byly
provozuschopné a slouZily k jejich fFadnému uZivani a k fadnému uZivani bytl a
nebytovych prostorli v domé, véetné uklidu spoleénych prostor, pozemku a
chodniku,
zajistovani oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu véetné havarijni adrzby,
zajistovani protipozarniho zabezpecéeni domu a jeho revize a opravy,
zajistovani revizi a oprav technickych zatizeni, rozvodl plynu, rozvodu elektrické
energie, svislych a vodorovnych rozvod(l vody a odvod( odpadnich vod, rozvod(
tepla a teplé uZitkové vody, hromosvodl, vzduchotechniky a vytaht (spole¢nych
Casti technickych siti), a to tak, aby byly provozuschopné a slouzily k jejich
radnému uzivani a k radnému uzivani byt a nebytovych prostor(i v domé;
pfipadné dalSich ¢innosti;
zajistovani provozu Ustfedniho vytapéni a zajistovani revizi a oprav spravcem
vymeénikovych stanic véetné technologického vybaveni;
zajistovani technickych prohlidek a ¢isténi technickych prostor vytah(;
plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpisl v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spolecnym
¢astem domu,
zajistovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou
domu a vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu,
pravidelné vybirani prispévk(l od vlastnik( jednotek, tj.:
i) mési¢nich zaloh za sluzby — pInéni spojena s uzivanim bytu,
nebytového prostoru a spolecnych ¢asti domu a pozemku,
ii)nedoplatku vyplyvajiciho z ro¢niho vyuctovani sluzeb a
iii) mésicnich prispévkl na spravu domu a pozemku, na
odmeénovani organd, jejich ¢lenll a osob, které dim spravuji, na
vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady na vlastni spravni ¢innost,
na vymahani dluhi a jiné souvisejici sluzby.
zajistovani vedeni evidence plateb vlastnik( jednotek na ptispévky dle pism. i),
popfipadé dalsich prostfedkd, které jsou z rozhodnuti organ(i spolecenstvi
vybirany,
vedeni evidence naklad( vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemku,
vedeni prehledu vsech ostatnich nakladd vztahujicich se k domu a pozemku,
zfizeni Uctd u banky




o)

p)

q)
r)

s)

hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnikl jednotek, svéfenych spoleéenstvi
na Uhradu nakladli spojenych se spravou a provozem domu a pozemku a
penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zaloh na Uhradu za
sluzby,

0) vyuctovani zdlohovych plateb na Uhradu za sluzby pro jednotlivé viastniky
jednotek,

vedeni Gcetnictvi podle zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpis, s oddélenym Uctovanim na jednotlivé jednotky a sledovani nakladud a
vynos( v prislusném ucéetnim obdobi,

pojisténi domu;

dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfipadné pro
spoleéenstvi ze zvlastnich pravnich predpisl ust. § 7 a nasl. nafizeni vlady c.
366/2013 Sh., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim (ddle jen ,Naftizeni“),

zpracovani osobnich Gdajd ¢len a zaméstnancl Spolecenstvi

4.4 Na zakladé povéreni vlastniky jednotek zajistuje spoleenstvi pojisténi jejich podilu na
spole¢nych ¢astech domu pfipadné i jejich jednotek.
45 Na zakladé povéreni vlastniky jednotek zajistuje poskytovani sluzeb. Poskytovanim sluzeb se

rozumi:

a)

b)

plnéni poskytovana s uZivanim bytl a spolecnych ¢asti domu s vyjimkou téch,
ktera si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napt. dodavka
elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byt a nebytovych prostor),
dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti
domu,

dodavky studené vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,
dodavky tepla a teplé uzitkové vody od dodavatele tepla pro jednotlivé
jednotky,

zajisténi odvozu domovniho odpadu,

dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfipadné pro
spoledenstvi ze zvlastnich pravnich predpisl, zejm. pak ze zdkona ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostorl v domé s byty)

4.6 Spolecenstvi je opravnéno vykondvat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického a z hlediska spravnich ¢innosti.

4.7 Spravu domu provadi spolecenstvi pfimo, nebo ji zajistuje prostfednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen ,Spravce”). Zmény osoby spravce nebo
zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni. Uzavienim smlouvy se spravcem
nemuze byt dotcena vylu¢na rozhodovaci plisobnost organt spolecenstvi vlastnik( vyplyvajici
z pravniho predpisu.

4.8 Smlouva se spravcem obsahuje:

a)
b)

c)

d)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat;

uréeni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s
financnimi prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence;
povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvaleni organu spoleéenstvi

vlastnik( prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
vlastnikl zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti
spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich prostredki
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kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

f) povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o
své Cinnosti a predat vyboru nebo

g) statutarnimu organu vsechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi jakozto osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych casti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji
u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu,

e) ndjmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spolecenstvi,

f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spolec¢nych ¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna
za spravu domu a pozemku opravnéni je provozovat.

Spolecéenstvi jakozto osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni
uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Clanek 5

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet. Navrh
rozpoctu predklada statutarni organ spolecenstvi. Schvaluje ho shromazdéni, které také
schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi.
Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu jsou principy 3E, které v sobé zahrnuji
hospodarnost, efektivnost a Gcelnost.
V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych naklad( (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladd na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pti stanoveni vySe téchto nakladd se vychazi zejména ze skutecnosti
jednotlivych druhli ndkladl v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k prfedpokladanému vyvoji
cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladl pro
budouci obdobi.
Stanovi se predpokladana potieba béZznych oprav a udriby na zakladé zkusenosti s pravidelné
se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potfebam v bézném
obdobi.
Stanovi se plan oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti pro delsi ¢asovy horizont.
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Clanek 6

Hospodareni spolecenstvi
Spolecenstvi spravuje svérené penéini prostredky vlastnik( jednotek, které skladaji ¢lenové
spolecenstvi na ndklady spojené se sprdvou domu a zalohové na Uhradu za sluzby.
Spolecdenstvi vede Gcetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisa.
Pripadny zisk z hospodareni spolecenstvi miZe byt rozdélen mezi ¢leny spoleéenstvi po
schvéleni Ucetni zavérky na zakladé souhlasu vétsiny ¢lenl spolecenstvi; zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podilli ¢len( spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.
V danfovych zaleZitostech se postupuje podle zvlastniho pravniho predpisu.
V pripadé rozhodnuti shromazdéni vlastnik(l Ize pfipadny zisk z pronajmu ¢asti spolecnych
prostor v souladu s platnymi predpisy prevést do fondu oprav (dlouhodobé pfrijaté zalohy).
PFi provadeéni plateb se preferuje bezhotovostni platebni styk. Platby a ptikazy vZdy autorizuji
alespon dva ¢lenové vyboru.
Clenové spoleéenstvi rui za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podil(i na spoleénych ¢astech domu.

Clanek 7

Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby
Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky formou
meésicnich zaloh, a to:

a) na néklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (naptiklad kancelarské potieby
pouzivané vyborem, papiry, tonery, telefonni tarify atd.) (§ 1180 odst. 2
obcanského zdkoniku) stejnou ¢astku za kazdou bytovou jednotku, respektive
stejnou ¢astkou za kazdou nebytovou jednotku,

b) na ostatni naklady (Udrzba, opravy, revize, pojisténi domu) ¢astku odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu, v pfipadé dlouhodobé zalohy ¢astku ve vysi
nasobku podlahové plochy bytové jednotky (nebytové jednotky) a vyse
pfispévku na 1 m2 schvdlené shromazdénim, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvari i¢etné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a poufziti schvaluje shromazdéni viastnik(. Vysi
mésicniho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimoradném prispévku mimo pravidelné mésicni platby mlze
rozhodnout shromazdéni vlastnik(i, a to nejméné trictvrtinovou vétsinou hlasu vsech clent
spolecenstvi.

Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicl po skoncéeni kalendarniho roku a rozdil z vyuctovani
se vyporada nejpozdéji do 4 mésicl od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni
vlastnik( jinak. Nevycerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do
dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnik(i rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.
Spolelenstvi vlastnik( zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku
tepla a teplé vody, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni spolec¢nych prostor vdomech, uklid
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spole¢nych prostor vdomech, udrzbu zelené a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne
shromazdéni vlastnikd.

Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné spolec¢né
s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni pfislusSného kalendainiho mésice.
Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych naklad( predchazejiciho zuctovaciho obdobi,
kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi nakladd pro dany kalendarni
rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak — rozdctuji dle
Zasady pro rozuc¢tovani nakladl na spravu domu a na sluzby poskytované s uzivanim jednotek,
viz Pfiloha stanov.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikl povinno provést nejpozdéji do 4 mésicl
od skonceni zucétovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lendim spolecenstvi na ozndmenou
dorucovaci adresu a zaroven se uverejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v
domé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢leniim spolecenstvi Ihlita 30 kalendafnich dni na
uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyucétovani. Po uplynuti této reklamacni Ih(ty jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskute¢néno do 30 dnf
od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyGétovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4
mésicll ode dne doruceni vyuctovani clenovi spolecenstvi.

Clanek 8

Pravidla uZivani spoleénych ¢asti domu
Spolecné c¢asti domu se mohou pouZivat pouze k Gcelim, k nimzZ jsou urceny a tak, aby
nedochéazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd jednotek. Vchody, chodby, schodisté a jiné
spolecné prostory musi zlstat volné. Neni pripustné pouzivat spole¢né prostory ke skladovani
¢ehokoli, co naleZi jen jednomu nebo nékolika viastnikiim jednotek v domé.
K pozarnim hydrantdm, hasicim pfistrojim, hlavnim uzavérim medii a jinym podobnym
zafizenim musi byt vZdy zajiStén pfistup.
Ve vsech spolec¢nych ¢astech domu a sklepech musi byt z protipoZarniho hlediska
zabezpecena zachovana dostacujici pridchodnost Unikovych cest. Na podlaze téchto unikovych
cest nesmi byt ani kratkodobé Zadna prekazka (napf. kvétiny, stavebni materidl atp.).
OdloZenou véc, kterd brani prichodnosti, je jeji vlastnik povinen na pokyn vyboru nebo
spravce ve Ihté jimi stanovené odstranit. Neucini-li tak, mdZe odstranéni zajistit spolecenstvi
vlastnikd na ucet vlastnika véci, kdyZ jej na tuto moznost upozornilo.
Ve veskerych spole¢nych prostorech domu je zakdzdno koufit, uzivat otevieného ohné a
vytvaret hluk.
V kom{rkdch a ve vSech spolecnych prostorech domu je zakdzano skladovat horlavé a
vybusné latky.
Ve vsech spolecnych prostorach domu a sklepech je zakdazdno umistovat nebo skladovat
nebezpeény odpad a motorova vozidla.
Vétrani bytd do vnitfnich prostord domu je zakazano.
Vyhazovani nedopalkl, odpadkd a vylévani vody z oken a lodZii se zakazuje. Rovnéz se
zakazuje Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych prostorach domu.
Kvétiny, jiné rostliny a predméty v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu a
stékani vody po fasadé domu.
Odkladani odpadka (i kratkodobé) ve spolecnych prostorach domu (zejména na chodbach) je z
hygienickych divodi zakazano. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu
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9.1
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9.3

uréenych a takovym zplisobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota. Je zakazano odkladat
odpad mimo tyto nadoby.

Odkladat nadmérny odpad (napf. koberce, matrace aj.). Nadmérny odpad jsou vlastnici
jednotek a uZivatelé byt povinni odvézt do sbérného dvora nebo zlikvidovat jinym legalnim k
tomu uréenym zpulsobem.

Vsichni vlastnici jednotek a uZivatelé bytl jsou povinni zavirat uzaviratelné spolecné casti
domu v¢. vehodovych dvefi.

Jakékoli informacni a propagacni zafizeni, napt. firemni ¢i reklamni tabule, je mozno umistit
na ddim jen se souhlasem vyboru spolecenstvi vlastnikd a pfi dodrZeni pravnich predpisd,
které se k umisténi vztahuiji.

Vlastnici jednotek a uZivatelé byt v domé jsou odpovédni za sva zvifata chovand v byté a
odpovidaji za Skody, které zvifata zpUsobi v domé nebo jeho obyvatelim a navstévnikim.
Pokud uzivatel hodla v byté chovat exotické zvife, které by mohlo ohrozit Zivot nebo zdravi
ostatnich obyvateld, je tuto skute¢nost povinen neprodlené oznamit pisemné vyboru
spoleéenstvi vlastnik(l a projednat s nim podminky pro zajisténi bezpecnosti obyvatelli
ostatnich byt(. Déle jsou povinni zajistit, aby zvifata chovana v byté neomezovala ostatni
uZivatele v domé v uzivani spolecnych prostor v domé. Pripadné znecisténi spolecnych ¢asti v
domé zviraty, jsou jejich majitelé povinni odstranit na vlastni naklad.

Vlastnici jednotek a uZivatelé bytl pfi rekonstrukci jednotky nebo obdobné c¢innosti, nesmi
vytahem, bez povoleni statutarniho organu spolecenstvi, pfepravovat stavebni materidl ani
stavebni odpad, pouzivat spole¢né prostory k pripravé stavebnich smési.

Vlastnici jednotek musi dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym, nebo
jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Clanek 9

Zmény prohlaseni vlastnika budovy
Vlastnici jednotek v domé mohou svym rozhodnutim zménit prohlaseni vlastnika budovy (dale
také jen ,prohlaseni). Ke zméné prohlaseni se vyZaduje pisemny souhlas vlastnika jednotky,
jehoz prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se rovnéz pisemny
souhlas osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména dotkne.
Pro uc¢innost zmény prohlaseni se vyzaduje souhlas vétsiny hlas( vSech vlastnik( jednotek,
ledaZe se zména dotyka prav a povinnosti vSech vlastnik( jednotek, v takovém pripadé je
potieba souhlasu vsech vlastnikd jednotek v domé.
Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétsiny hlast vsech vlastnik(i jednotek, tyka-li se zména:
a) spolecnych casti, pfi které se neméni velikost podilu na spole¢nych c¢astech,
nejde-li o ¢asti ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky,
b) dcelu uzivani bytu na zakladé zadosti jeho vlastnika, nebo
c) pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti, jsou-li uréena v
prohlaseni.
Spolelenstvi dale zajistuje se souhlasem tfictvrtinové vétsiny hlast vSech ¢lend spolecenstvi
zmeény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni ddle uvedeno jinak.




Clanek 10

Organy spolecenstvi

10.1 Orgdny spolecenstvi jsou:

a)
b)

c)

d)
e)

10.2 Cleny vyboru

a)

b)

d)

shromazdéni vlastnikd jednotek v domé (dale jen "shromazdéni"),

vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"), pokud shromazdéni nerozhodne, Ze voli
predsedu spolecenstuvi.

predseda spolecenstvi (dale jen "predseda"), pokud shromazdéni nerozhodne,
Ze voli vybor.

kontrolni komise, pokud shromazdéni nerozhodne, Ze voli revizora.

revizor, pokud shromazdéni nerozhodne, Ze voli kontrolni komisi.

¢i predsedu spolecenstvi a ¢leny kontrolni komise voli a odvolava shromazdéni.
¢lenem orgdnu Ci predsedou spoleéenstvi mohou byt pouze osoby starsi 18 let,
které jsou plné zpUsobilé k pravnim tkondm a je bezdhonny ve smyslu zdkona o
Zivnostenském podnikani (totéz plati i pro zastupce pravnické osoby, je-li
zvolena do funkce clena organu Ci predsedy spoleéenstvi).

funkce ¢lena vyboru (nebo predsedy spolecenstvi) a ¢lena kontrolni komise
(nebo revizora) jsou vzajemné neslucitelné a nesmi byt ve vzajemném
pribuzenském vztahu, nebo z jedné domacnosti (stejna bytova jednotka);

¢len vyboru, predseda spolecenstvi, ¢len kontrolni komise ¢i fyzicka osoba
zastupujici pravnickou osobu zvolenou do funkce ¢lena vyboru, predsedy
spolecenstvi ¢i ¢lena kontrolni komise nebyl pravomocné odsouzen pro umysiny
trestni ¢in;

nebyl na jeho majetek prohlasen, ani ukoncen konkurs, nebo soud nezrusil
konkurs, proto, ze bylo splnéno rozvrhové usneseni, nebo byl ndvrh na konkurs
zamitnut pro nedostatek majetku dostacujiciho k ihradé konkursnich nakladud
¢lenem vyboru miZze byt pouze vlastnik bytové jednotky v SVJ Jablonecka 698-
711, nebo nevlastnik ktery splfiuje uvedené pozadavky:

i) nevlastnik bytové jednotky jako kandidat pro volbu ¢lena vyboru je
volen pro jedno volebni obdobi, (moZnost volby nevlastnika do
Kontrolni komise se nepripousti),

ii) clenem Vyboru mUlze byt maximalné jeden nevlastnik, kandidat
musi byt ve vztahu k vlastniku jednotky, za vztah se povazuje
pribuzenstvi v linii pfimé, manZelstvi, v pripadé nesezdanych pard
pouze maji-li spolu dité, vztah se doklada ovéfenymi kopiemi
dokladd, rodnych listll, oddacim listem, ev. rodnym listem ditéte,

iii) kandidat musi prokazat, Zze disponuje nehmotnym majetkem,
kterym ruci za pfipadné skody,

iv) kandidat predloZi ovérenou listinu se zmocnénim pfislusného
vlastnika k vykonu funkce ¢lena Vyboru,

v) vysSe uvedené doklady musi byt predloZzeny vyboru 14 dni pred
volbou a archivovany budou po celou dobu mandatu,

vi) pokud prestane byt splfnovana néktera z vySe uvedenych podminek
béhem vykonu funkce ¢lena Vyboru, resp. béhem volebniho
obdobi nahradnika, mandat nevlastnika konci,




vii) vykon mandatu nevlastnika jako ¢lena Vyboru je mozny toliko v
pfipadé alespon tficlenného Vyboru, neni-li tato podminka
splnéna, vykon mandatu nevlastnika se prerusuje,

viii) pro ¢lena Vyboru — nevlastnika plati prdva s vySe uvedenymi
omezenimi, povinnosti a odpovédnost jako pro ¢lena Vyboru, toto
musi byt zakotveno uzavienim mandatni smlouvy jesté pred
nastupem do vykonu funkce. Smlouvu Vybor archivuje po skonceni
mandatu po dobu 10 let.

10.3 Organy spoledenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné
hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu clen(l vyboru ¢i predsedy spolecenstvi.

10.4 Clen spoleéenstvi mGze byt zvolen pouze do jednoho orgéanu.

10.5 Clentim organ maze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromazdéni. V pripadé, Ze bude ¢len organu neomluvené necinny po dobu nejméné tfi
mésicl, mUZe mu byt odména sniZzena, nebo odejmuta. O sniZeni, nebo odnéti odmény
rozhoduje organ, jehoz je ¢clenem. O tomto rozhodnuti informuje orgdn nejblizsi shromazdéni
vlastnikd. V ptipadé, Ze shromazdéni vlastnikl toto rozhodnuti neschvali, bude odména
vyplacena za celou dobu jejiho kraceni, nebo odejmuti.

10.6 Clen orgédnu miiZe byt volen opétovné.

10.7 Clen organu maze byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim kdykoliv odvoldn, a to i bez
udani davoda.

10.8 Clen orgédnu miize béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje ¢len organu
pisemné organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Odstoupeni je Ucinné ode dne, kdy jej vzal
organ na védomi. Pokud se organ, jehoz je odstupujici ¢len ¢lenem, nevyjadfi, zanika
odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce uplynutim 2 mésicli ode dne doruceni oznameni o
odstoupeni z funkce.

10.9 Za ¢lena orgdanu, ktery odstoupil, byl odvoldn, nebo v ptipadé amrti, nastoupi neprodlené do
vykonu funkce ndhradnik. Nahradnik, ktery do funkce nastoupil, v této funkci setrvdvad az do
chvile, kdy je na nasledujicim zasedani shromazdéni oficialné zvolen do funkce ¢lena vyboru ¢i
je do funkce ¢lena organu zvolen jiny kandidat.

10.10 Vztah mezi spolecenstvim a ¢lenem orgdnu se fidi pfimérené ustanovenimi o prikazu (§ 2430
a nasl. 0Z.).

Clanek 11

wv__7

Shromazdéni

s

11.1 Nejvyssim orgdnem spolelenstvi je shromdazdéni. ShromdazZdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek.
11.2 Do vylu¢né pravomoci shromazdéni nalezi zejména:

a) schvaleni nebo zména stanov,

b) volba a odvolani ¢lenl vyboru (pfedsedy spolecenstvi) ¢i kontrolni komise
vCetné volby nahradnik( za ¢lena vyboru a ndhradnikt za ¢lena kontrolni
komise,

c) schvaleni rozpoctu na dalsi obdobi, Gcetni zavérky, planu oprav, modernizaci a
rekonstrukci spolecnych casti, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vyse
prispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévkd,

d) schvalovani potfebnych sluzeb a vyse zéloh na jejich Uhradu, jakozZ i zplisobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,




11.3

114

115

11.6

11.7

11.8

11.9

e) rozhodovani

i) o Clenstvi spolecenstvi vlastnik(l v pravnické osobé plsobici v
oblasti bydleni,

ii) o opravé nebo Udrzbé spolecné ¢asti anebo stavebni Upravé
spolecné ¢asti, ktera nevyZaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li
naklady ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem; to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

f) udélovani predchoziho souhlasu

i) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi,

ii) k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleéenstvim vlastnikl véetné
schvaleni vySe a podminek Uvéru,

iii) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,

g) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, a

rozhodnuti o jeji zméné,
h) rozhodovani v dalsich zaleZitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendarnim roce vybor (predseda spolecenstvi, je-
li zvolen). Shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikll jednotek, ktefi maji
alespon jednu ¢tvrtinu hlast. Neplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat
vlastnici jednotek, ktefi maji alespor jednu ¢tvrtinu hlasd, a to na naklady spolecenstvi. Jimi
zvoleny clen fidi pak schiizi tohoto shromazdéni.
O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni
pred konanim schlize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
program jednani schlize shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdllezitéjsim
boddm jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se muze ¢len spolecenstvi s témito
podklady seznamit.
Jednani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru (predseda spolecenstvi, je-li zvolen)
nebo ¢len vyboru, kterého fizenim shromazdéni vybor povéril. Podklady pro jednani
shromazdéni pfipravuje vybor.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu (vice
nez 50 %) vsech hlasU; k ptijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny (vice nez 50 %)
hlasu vlastnik( pfitomnych na usnasenischopném zasedani shromazdéni.
Neni-li shromazdéni zplsobilé ani po uplynuti 30 minut od pocatku jednani stanoveného na
pozvance, svold vybor nejpozdéji do 1 mésice ndhradni shromazidéni, které musi mit
nezménény porad jednani. Nahradni shromazdéni se svolava totoznym zplsobem jako
shromazdéni radné. V pozvance je jasné uvedeno, Ze se jednd o ndhradni shromazdéni.
Program nahradniho shromazdéni je totozny s programem pUvodniho shromazdéni. Nahradni
shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji alespon 40
% vsech hlasu.
PFi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podild vlastnik( jednotek na spolecnych
¢astech domu; spoluvlastnici jednotky a manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni manzel(i
maji spole¢ny hlas.
PFi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li potfebné vétsiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni
feseného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto hlasovani rovnost hlas(i nebo
nedosahne-li potfebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika
jednotky soud (NV ¢. 366/2013).
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11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

12.1
12.2

12.3

12.4

125

12.6

12.7

K pfijeti usneseni shromazdéni o schvaleni nebo o zméné stanov podle odst. 11.2, pism.a)ao
rozuctovani thrad za sluzby na jednotlivé vlastniky dle odst. 11.2, pism. c), je zapotrebi
nadpolovicni vétsiny (vice nez 50 %) hlas( pfitomnych vlastnikd jednotek.
K pfijeti rozhodnuti o tom, zda bude zfizeno zastavni pravo k jednotkdm nebo jind obdobna
jistota slouZici k zajisténi penéZité pohledavky vzniklé pfi Upravé spolecné ¢asti nemovité véci
nebo pfi jeji obnové, je zapotiebi dvoutietinové vétsiny pritomnych viastnikl jednotek.
Z jednani shromazidéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani shromazdéni,
b) pfijatd usneseni,
c) vysledky hlasovani,
d) namitky ¢lenl proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani,
e) zapisy z jednani shromazdéni podepisuje predsedajici zasedani shromazdéni
vyboru, nebo ¢len, ktery je povéren fizenim shromazdéni a zapisovatel,
f) zapisy ze shromazdéni vlastnikid se archivuji po celou dobu trvani spolecenstvi
vlastnikd.
Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi: pozvanka, listina pfitomnych, zapis o volbé organt
(pokud jsou voleny) a podklady, které byly predloZeny k projednavanym boddm.
Zapis z jednani shromazdéni se zverejni ve vyvéskach jednotlivych vchodl a bude k dispozici
véetné priloh v kancelati vyboru nejpozdéji do 14 dnid po shromazdéni.

Clanek 12

Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani (per rollam)
Ve vsech vécech v plsobnosti shromazdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.
Navrh podava statutarni organ pisemné, e-mailem, nebo vhozenim do schranky a zasila jej
vlastnikdim, ktefi maji adresu trvalého pobytu uvedenou v seznamu ¢lenli mimo dim
Jabloneckd 698-711. Navrh musi obsahovat alespon navrh rozhodnuti, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o |haté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadrit. Lhata k vyjadreni ¢ini minimalné 15 dna.
K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIlné znéni navrhu rozhodnuti.
K platnosti hlasovani postaci také zaslani vyjadieni podepsaného vlastni rukou,
naskenovaného a zaslaného statutarnimu organu prostfednictvim emailové posty.
Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve Ih(ité 15 dnd od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutdrnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze se zdrzel hlasovani.
Nadpolovi¢ni vétsina hlasl se pocita z celkového poctu hlasl viech ¢lend spolecenstvi. Pocet
hlasu jednotlivych ¢lenl spolecenstvi je uréen velikosti spoluvlastnického podilu.
Rozhodnuti se pfijima nadpolovi¢ni vétSinou hlast vsech vlastnik( jednotek. Méni-li se vsak
véem vlastniklim jednotek velikost podild na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkld na spravu domu a pozemku jinak nez v dlisledku zmény podild na spolecnych
Castech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnik( jednotek.
Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytec¢ného
odkladu, mliZe ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.
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13.1
13.2

13.3

13.4

135

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

13.11

Clanek 13

Vybor
Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor je péti¢lenny.
Funkéni obdobi vyboru je pét let a pocind dnem jeho zvoleni. Prvni zasedani vyboru svolava
jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.
Vybor zvoli ze svych ¢lent predsedu a mistopredsedu.
Za vybor jednd navenek pfedseda vyboru, mistopfedseda, nebo vyborem pisemné povéreny
¢len vyboru. Jde-li o pisemny pravni ikon, musi byt podepsan predsedou vyboru a dalSim
¢lenem vyboru, v nepfitomnosti predsedy mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Vybor je funkéni i v obdobi, kdy neni plné obsazen. V ptipadé, Ze pocet ¢lenli bude mensi nez
tfi, je vybor povinen neprodlené svolat shromazdéni za ucelem doplnéni ¢len( vyboru.
Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfipadé i divody tohoto nesouhlasu.
Clen vyboru je zvolen, hlasuji-li pro néj na usnasenischopném shromazdéni nebo per rollam
vlastnici majici nadpolovi¢ni vétsinu (vice nez 50 %) hlasu.
Pokud kandidoval a bude zvolen vétsi pocet, nez je ve vyboru volnych mist, rozhodne pocet
ziskanych hlas(, nadpocetni se stanou, pokud s tim budou souhlasit, nahradniky za ¢lena
vyboru.
Kandidat na nahradnika za ¢lena vyboru je zvolen, hlasuji-li pro néj na usnasenischopném
shromazdéni nebo per rollam vlastnici majici nadpolovi¢ni vétsinu (vice nez 50 %) hlasu
Mandat nahradnika konci spolecné s funkénim obdobim vyboru.
Uvolni-li se misto ¢lena vyboru, postoupi na jeho misto ten ndhradnik, ktery ziskal pfi volbé
nejvétsi pocet hlasu.
Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle
potreby. Jednani Vyboru svolava jeho predseda nebo mistopredseda. Nesvolava-li v
dohodnutych IhGtach vybor pfedseda, mize tak ucinit mistopredseda. Neni-li mistopredseda
zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva ¢lenové.
Vybor zejména:

a) jednd arozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu, které nejsou ve
vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je shromazdéni usnesenim
nevyhradilo,

b) svoldva shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jedndni a fidi a organizuje
jednani,

c) rozhoduje o vysi zaloh na Uhradu za jednotlivé sluzby, rozpis plateb oznamuje
vlastnikim nejméné 30 dnu predem,

d) odpovida za vedeni Gcetnictvi a sestaveni Ucetni zavérky a predklada ji
shromazdéni ke schvaleni,

e) odpovida za vedeni pisemnosti, vedeni evidence ¢lenstvi, zapist ze shromazdéni,
usneseni apod.,

f) sjednava pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni
praci, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi dhradu za provedené
dodavky sluzeb,

g) zajistuje pfipravu a realizaci vSech akci spojenych se spravou, udrzbou a
opravami domu,

h) je opravnén kontrolovat provadéni stavebnich Uprav, nebo oprav bytu, pro které
je vyzadovano stavebni povoleni,
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13.12

13.13

13.14

13.15

i) Cini opatfeni k zajisténi uhrady dluh vlastnikd jednotek na prispévcich na vydaje
spojené se spravou, Udrzbou a opravami domu a zaloh na sluzby, a jménem
spolecenstvi véas vymaha povinnosti uloZzené ¢lenlim spolecenstvi,

j) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici
zalohy na sluzby své dluhy uhradi, sloZili na ucet spolecenstvi zalohu na pokryti
téchto dluh(, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka
sluzeb nebyla prerusena,

k) vyjadfuje se ke vSem Zadostem vlastnik(l o stavebni Upravy byt podléhajici
stavebnimu fizeni. Tyto Upravy jsou specifikovany v ¢lanku 13, odst. 13.6,

1) vybor je opravnén zajisténim ucetnictvi, popripadé i dalsSimi ¢astmi spravy domu,
povéfit jinou pravnickou nebo fyzickou osobu; toto povéreni musi byt na zakladé
pisemné smlouvy, aniz by doslo k omezeni Ucelu, pro néjz spolecenstvi vzniklo
nebo k omezeni jeho prava pravomoci nebo k pfeneseni rozhodovani a kone¢né
odpovédnosti organ spoleéenstvi, tato smlouva musi vymezovat odpovédnost
této osoby a zajistovat pravo kontroly této osoby organy spolecenstvi a musi byt
vypovéditelnd spolecenstvim s tfimésicni vypovédni Ihitou bez sankci, obdobné
postupuje i u dalSich smluv.

m) je povinen zajistovat veskeré ukony spojené se zapisem spolecenstvi a jeho
zménami do obchodniho rejstriku.
Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat
a) datum a misto konani,
b) pfijatd usneseni,

c) vysledky hlasovani ¢lenll vyboru,

d) namitky ¢len vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani,

e) zapisy ze schlzi vyboru podepisuje predseda vyboru, nebo c¢len, ktery schizi fidi
a zapisovatel,

f) zapisy ze schizi vyboru se archivuji po dobu 10 let,

g) zdpis z jednani vyboru bude vyvésen/zverejnén na mistech k tomu uréenych do
10 dn( od konani jednani.

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpGsobil poru$enim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokdze-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len
vyboru téz zprosti tehdy, jestlize prokazatelné nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz
pInéni vznikla spolecenstvi Skoda, (napf. nechal si svij nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o
jednani vyboru, které prijalo predmétné rozhodnuti).

Vybor m{iZze ¢erpat z dlouhodobych zéloh na opravy (fondu oprav) prostfedky na opravy,
modernizace, rekonstrukce a Udrzbu aZ do vyse 500 000,-K¢ bez DPH na jednotlivou opravu.
Tuto ¢astku lIze prekrodit jen v pripadé havarie k odstranéni hroziciho nebezpeci poskozeni
majetku Ci zdravi uzivatel(l byt a nebytovych prostor.

Shromazdéni mize nadpolovicni vétsinou vsech hlasi (vice nez 50 %) rozhodnout, Ze namisto
vyboru bude jakoZto statutarni organ volit jednoclenny organ — predsedu spolecenstvi.
Predseda spolecenstvi je zvolen, hlasuji-li pro néj vlastnici majici alespon dvé tfetiny vSech
hlasu. Je-li zvolen predseda spolecenstvi, plati pro néj ustanoveni tohoto ¢lanku analogicky.

(@3
o

lanek 14
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141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

1411

14.12

14.13

Kontrolni komise
Kontrolni komise plni funkci kontrolniho organu spolecenstvi a ze své Cinnosti se odpovida
shromazdéni, kterému predklada zpravu o své Cinnosti za uplynulé obdobi.
Funkéni obdobi kontrolni komise je pét let a pocind dnem jejiho zvoleni. Prvni zasedani
kontrolni komise svolava jeji nejstarsi ¢len, ktery také ridi jeji zasedani do zvoleni pfedsedy. O
zpUsobu svolavani kontrolni komise plati obdobné odstavce 13.2 a 13.10, platné pro vybor.
Kontrolni komise je tficlennd a voli ze svych ¢lenl pfedsedu. Za kontrolni komisi jedna
navenek predseda, pfipadné pisemné povéreny clen kontrolni komise.
Kontrolni komise je funkéni i v obdobi, kdy neni plné obsazena. Pozada-li o to ¢len kontrolni
komise, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim, popfipadé i
dlvody tohoto nesouhlasu.
Clen kontrolni komise je zvolen, hlasuji-li pro néj na usnasenischopném shromazdéni nebo per
rollam vlastnici majici nadpolovi¢ni vétsinu (vice nez 50 %) hlasQ.
Pokud kandidoval a bude zvolen vétsi pocet, nez je v kontrolni komisi volnych mist, rozhodne
pocet ziskanych hlastd, nadpocetni se stanou, pokud s tim budou souhlasit, nahradniky za
¢lena kontrolni komise.
Kandidat na nahradnika za ¢lena kontrolni komise je zvolen, hlasuji-li pro néj na
usndasenischopném shromazdéni nebo per rollam vlastnici majici nadpolovi¢ni vétsinu (vice
nez 50 %) hlas. Mandat nahradnika konci spole¢né s funkénim obdobim kontrolni komise.
Uvolni-li se misto ¢lena kontrolni komise, postoupi na jeho misto ten ndhradnik, ktery ziskal
pfi volbé nejvétsi pocet hlasl.
Kontrolni komise ma pravo ucastnit se podle potfeby a vlastni Uvahy jednani vsech organl
spoledenstvi, nahliZzet a kontrolovat veskeré doklady spolecenstvi a jeho organt, provadét
kontrolu hospodareni. K této Cinnosti si podle potfeby a zdvaznosti mize vyzadat soudinnost i
externiho auditora, pravnika ¢i jiného odbornika. O tomto vyzadani je povinen pfedem
informovat vybor spolecenstvi a predloZit pfedpokladanou vysi naklad(. Kontrolni komise se
schazi podle potieby.
Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) pfijatd usneseni,

c) vysledky hlasovani ¢lent kontrolni komise,

d) namitky ¢lenl kontrolni komise proti rozhodnuti kontrolni komise, ktefi poZaduji
jejich zaprotokolovani,

e) zapisy ze schizi kontrolni komise podepisuje predseda kontrolni komise, nebo
clen, ktery schizi fidi a zapisovatel,

f) zapisy ze schlzi kontrolni komise se archivuji po dobu 10 let,

g) kopii zapisu preda vyboru do 10 dnli ode dne konani, zapis z jednani kontrolni
komise bude vyvésen/zverejnén na mistech k tomu uréenych do 5 dn(i od
predani.

Kontrolni komise na kazdém jednani shromazdéni predklada zpravu o své Cinnosti a navrhy na
opatreni pfri zjisténych zdvadach ¢i nedostatcich v jednani a hospodareni organi spoleéenstvi,
nebo v jednani jednotlivych ¢len( spolecenstvi, které se dotyka Cinnosti spolecenstuvi.

Clen kontrolni komise odpovidd za $kodu, kterou zpGsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len kontrolni komise zprosti, prokaze-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti
se Clen kontrolni komise téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim kontrolni
komise, z jehoz pInéni vznikla spolecenstvi Skoda a nechal si sv(ij nesouhlas zaprotokolovat v
zapisu o jednani kontrolni komise, ktera pfijala predmétné rozhodnuti.

Schvali-li se volba revizora uplatni se odstavce 14.1. az 14.12. analogicky.
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15.1

15.2

15.3

15.4

155

15.6

15.7
15.8

15.9

Clanek 15

Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spolecenstvi
Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotky v
domé, a to dnem nabyti vlastnictvi jednotky.
Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.
Clenstvi ve spolegenstvi vznika a zanikd soucasné s pfevodem nebo prechodem vlastnictvi
jednotky.
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolec¢ném jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolec¢ni ¢lenové opravnéni a
povinni spolecné a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikl. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.
Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maiji postaveni vlastnika jednotky a maiji pravo
na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spoledenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleé¢nych ¢astech domu, pfiéemz vaha hlasu je
nedélitelna.
Spolecéenstvi vede seznam ¢lend spolecenstvi. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u
kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a prijmeni,

b) cislo domu a bytu ¢lena,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu (dale jen dorucovaci
adresa), v pripadé, Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu. Clen
spolecenstvi je povinen prokazatelné sdélit vyboru adresu pro doruéovani
pisemnosti. Pokud tak neucini, povaZuje se za tuto adresu adresa vyboru
posledné znama.

e) e-mailova adresa a telefonni ¢islo ¢lena véetné pripadného vyslovného souhlasu
s dorucovanim veskerych pisemnosti ze strany spolecenstvi prostiednictvim
emailové posty;

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam ¢len( spolecenstvi je zptistupnén ¢lenlm spolecenstvi.

Cleny spoleéenstvi, jejichi ¢lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi, zapide spolecenstvi do
seznamu Clend spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.
Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru spolecenstvi jméno, pfijmeni a kontaktni udaje
osob, jimZ svou jednotku pronajima.
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Clanek 16

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

16.1 Clenska prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatriovéni je stanoveno zakonem a
témito stanovami.

16.2 Sva prava Clen spolecenstvi uplatiiuje zejména pti jedndnich shromazdéni, podnéty danymi
vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoZiuje zakon, i soudné. PInéni povinnosti ¢lena

spolecenstvi vynucuje vybor spolecenstvi.
16.3 Clen spoleéenstvi ma pravo zejména:

a)

b)

c)

d)

g)

Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami;

Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovani, se podilet na rozhodovani
shromazdéni;

volit a byt volen do organi spolecenstvi, spliiuje-li ¢len podminky stanovené
zakonem a témito stanovami,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty na zlepseni ¢innosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti;

obdrzet vyucétovani uhrazenych mésicnich zaloh na plnéni spojend s uzivanim
bytl a nebytovych prostor( (sluzby) a zaloh na prispévky na spravu domu a
pozemku a na vraceni pfipadnych preplatkd;

nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podklad(, z nichz vychazi
uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky;

byt sezndmen s hospodarenim spolecenstvi pfi jejim projednavani na
shromazdéni.

16.4 Clen spole&enstvi je povinen zejména:

a)
b)

d)

dodrZovat stanovy a plnit usneseni orgdnu spolecenstvi,

fidit se pti uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolec¢nych zatizeni domu
pravnimi predpisy, zejména pozarnimi a bezpecnostnimi, a rozhodnutimi organ(
spolecenstvi a pokyny vyrobce &i spravce technickych zafizeni, pokud byl s
témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do préva ostatnich ¢len(l spolecenstvi;
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to stanovi
zakon nebo tyto stanovy, provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnik(
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky
jednotek vdomé,

odstranit na svj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
pfipadné ndjemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti, véetné
navstévnikad,

umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot, dale umoznit provadéni vsech revizi véetné pfipadnych
oprav v byté, které jsou ze zdkona povinné;
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16.5

16.6

16.7

16.8

f) umoznit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny predem;

g) umoznit bez zbytecného pratahu pfistup do jednotky ¢lendim vyboru, nebo
kontrolni komise v pfipadé, Ze vlastnik svoji cinnosti ¢i neCinnosti vytvari
nebezpecdi ohroZeni majetku ostatnich vlastnik( a ucinit takova opatfeni, aby k
ohroZeni majetku nedoslo,

h) neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu,
jakoZ i na jedndni jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spole¢né ¢asti domu
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému
poskozovani, véetné ¢innosti smérujici k predchazeni Skod,

i) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené
prispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu

j) uhradit stanovené zdlohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani v predepsané vysi dle stanoveného predpisu zaloh a vcas, pficemz
zaslané upominky jdou k tiZi dluznika.

k) dodrzovat bezpecnostni a pozarni predpisy vyplyvajici z obecné platnych
predpist a domovniho fadu;

I) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu c¢len( spolecenstvi a pro potieby spravy
domu,

m) oznamovat vyboru zmény v poctu pfislusnik( své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podndjemce, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30
dn( ode dne, kdy ke zméné doslo,

n) v pripadé prodleniv placeni zaloh a pfispévk( podle téchto stanov je viastnik
povinen platit Uroky z prodleni v zakonné vysi, a poplatky spojené s doru¢enim
upominek.

o) vlastnik obyvajici 10. poschodi je povinen umoznit, pfipadné provést béhem
topného obdobi odvzdusnéni topné soustavy, aby nebylo naruseno vytapéni
byt( v nizsich patrech.

Upravy, jimiz se méni podstatné vzhled domu a vnitini uspofddani domu a zarover tim i
velikost spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu, mize clen spolecenstvi
provadét jen se souhlasem vsech ¢lend spolecenstvi a na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se viemi ¢leny spolecenstvi. Témito Upravami se rozumi:

a) nastavba, dostavba nebo snizeni domu,

b) vSechny zasahy do nosné konstrukce domu,

c) zmeény spojené se zménou velikosti spoluvlastnickych podild na spolecnych
¢astech domu.

Nepodstatnymi tUpravami domu se rozumi zejména:

a) vyména oken pfi zachovani tvaru, velikosti a barvy;

b) zaskleni lodzii,

c) zmeény pfi provadéni rekonstrukce rozvodi médii a energii;

Spolecenstvi je opravnéno a povinno vlastnim jménem vymahat plnéni povinnosti ulozenych
vlastnikiim jednotek.

Zasahuje-li ¢len spolecenstvi do prav ostatnich ¢len( spolecenstvi takovym zplsobem, Ze
podstatné omezuje, nebo znemozniuje jeho vykon a nesplni povinnosti uloZzené rozhodnutim
soudu, mGZe soud na navrh spolecenstvi, nebo na navrh nékterého z ¢len spoleéenstvi
nafidit prodej jednotky ve smyslu § 1184 OZ.
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17.1

17.2

18.1

19.1

19.2

19.3

194

19.5

Clanek 17

Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) umrtim ¢lena spoleéenstvi — fyzické osoby;

b) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky;

c) zanikem c¢lena spolecenstvi — pravnické osoby;

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi.
Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti, tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru.

Clanek 18

Zanik spolecenstvi
Spolecdenstvi zanika z dlivod( a zplUsobem, stanovenym v zdkoné.

Clanek 19

Ustanoveni spole¢na a zavérecéna
V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni téchto stanov se, at uz vzhledem k platnému pravnimu fadu,
nebo vzhledem k jeho zméndm, ukaze neplatnym, nedcinnym nebo spornym anebo nékteré
ustanoveni chybi, zGstavaji ostatni ustanoveni stanov touto skute¢nosti nedotéena. Namisto
dotyéného ustanoveni nastupuje ustanoveni pravniho prepisu, zejména zakont ¢. 72/1994
Sb., zak. ¢. 513/1991 Sh. a zak. ¢. 262/2006 Sb. (vSe ve znéni pozdéjsich predpist), a to takové,
které je svou povahou nejblizsi zamyslenému ucelu obvykly.
Pravni vztahy tykajici se spolecenstvi neupravené témito stanovami se fidi podle pfislusnych
ustanoveni zakonG Ceské republiky v platném znéni, predev$im zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obdéansky zékonik, zdkonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor(i vdomé s byty,
zdkonem ¢ 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich Udajl a dalsimi.
Pripadné spory mezi vlastniky jednotek a ¢leny organi spolecenstvi budou reseny predevsim
smirem. Nepodati-li se vyresit takovy spor smirem ucastnik(, bude k jeho projednani a
rozhodnuti pfislusny soud, nezvoli-li k tomu jeho tGéastnici v souladu se zakonem rozhodce.
Oznameni a podani vlastnikd jednotek a ¢lenl organt spolecenstvi, adresovana spoleéenstvi,
se zasilaji na adresu sidla spolecenstvi.
Tyto stanovy nabyvaji platnosti a U¢innosti dnem jejich schvéleni shromazdénim vlastnik.
Stanovy v platném znéni budou uloZeny k dispozici v kancelati spolecenstvi.

Pfiloha: Zasady pro rozuctovani nakladd na spravu domu a na sluzby poskytované s uzivanim
jednotek
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Stanovy ve znéni jejich zmén a doplnéni byly schvaleny Shromazdénim vlastnikl jednotek dne :

predseda vyboru

mistopredseda vyboru/¢len vyboru
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