POZVANKA NA SHROMAZDENI VLASTNIKU JEDNOTEK
domu Jablonecka 698-711, Praha 9 - Prosek

Spolecenstvi viastnik( jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil S, vioZka 12823, ICO: 725 46 069

prostrednictvim Vyboru SVJ
svolava

podle § 1207/1 zakona €. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik
Shromazdéni vlastnikl jednotek domu Jablonecka 698-711, Praha 9 - Prosek,

které se kona v utery 13. listopadu 2018 od 17.00 hodin v hotelu DUO
Teplicka 492, 190 00 Praha 9

Program:
0. Registrace ucastnikii Shromazdéni od 17.00 hodin
Zahajeni Shromazdeéni v 18.00 hod., vyhlaseni programu Shromazdéni
Volba ¢lend kontrolniho organu SVJ
Volba nahradnikd do Vyboru SVJ
Zprava o €innosti Vyboru za rok 2018
Schvaleni realizace okapovych Zlabu a svodu
Schvaleni realizace vymeény svislych rozvodu TUV a SUV
Schvaleni vysledkl hospodareni SVJ za rok 2017 a navrh hospodaieni na rok 2019
Diskuse

S S L A

Registrace: Registrace vlastnikd bytovych jednotek na Shromazdéni bude zahajena v 17.00 hodin, vzhledem
k velkému podctu vlastnikll Vas zadame o véasny prichod, tj. v 17.00 hodin. V pfipadé osobni UCasti se
vlastnik pfi registraci prokaze dokladem totoznosti (obéansky prikaz, pas), pravnicka osoba se prokaze
vypisem z obchodniho rejstfiku a dokladem totoznosti statutarniho zastupce ¢i zastupcu.

Zastupovani_pri _spoleéném jméni _manzelii _a spoluvlastnictvi: U bytovych jednotek vlastnénych
ve spoleéném jméni manzell &i spoluvlastnictvi musi spoluvlastnici zmocnit spoleéného zastupce k vykonu
jejich prav vaci SVJ, {j. i uCasti na shromazdéni (zastupcem muize samoziejmé byt jeden ze spoluvlastnika).
Jinymi slovy, bud’ musi dorazit vSichni spoluvlastnici jednotky (€ manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni
manzell) nebo musi vSichni sepsat plnou moc pro jednoho zastupce. Muzete pouzit vzor, ktery Vam byl
dorucen s pozvankou.

Plna moc nemusi byt uredné ovérena. Povérit muzete i ¢leny vyboru, pokud
chcete hlasovat jinak nez ANO, uved'te na zadni stranu plné moci, jak chcete

hlasovat.

Navrhy na hlasovani: Pokud budete chtit nechat na Shromazdéni hlasovat o Vadem navrhu, pfineste si jej
s sebou v pisemné podobé. Pfednost maji navrhy od vlastnikd, které byly dodany jesté pred uzavérkou této
pozvanky.

Upozorinujeme, ze pokud pocet vlastniki, ktefi se dostavi na Shromazdéni, nebude
predstavovat vice nez 50% vlastnickych podili, nebude Shromazdéni usnasenischopné. Proto
zadame vlastniky, aby se Shromazdéni zucastnili nebo zplnomocnili svého zastupce, ktery
bude vliastnika na Shromazdéni plnohodnotné zastupovat prilozenou plnou moci. Vynalozené
naklady na konani Shromazdéni hradi vsSichni vlastnici ze svych zaloh (celkova cena se
pohybuje kolem 50 000 K¢), at se Shromazdéni zucéastni €i nikoliv. Pokud nebudeme
usnasenischopni, dalsi Shromazdéni by se muselo konat do 6 mésict (opét za 50 000 K¢).

V Praze, 20. fijna 2018

Piilohy pozvnky: Rumpik Tomas Virva Miroslav
Formuldr plné moci (1 list) Pred§ed'a vyboru Mlstolprg_dseda vyboru
Formuldr aktualizace osobnich udaji (1 list) | S : -'I'I 4
Ndvrh usneseni (1 list) Fo {<T i

b}
Zprdva vyboru (1 list oboustranné)

Zprdva vysledku hospodareni SVJ za rok 2017 ( 1 list oboustranné)
Ndvrh hospodareni SVJ na rok 2019 (1 list)
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PLNA MOC

Zmocnitel — vlastnik (spoluvlastnik) bytové jednotky:

Jméno a pfijmeni / Nazev pravnické osoby:

Datum narozeni / ICO:

Ulice a €.p.:

Bytem / Sidlo
Mésto a PSC:

udéluje timto

Zmocnénci:

Jméno a pfijmeni / Nazev pravnické osoby:

Datum narozeni / ICO:

Ulice a €.p.:

Bytem / Sidlo
Mésto a PSC:

plnou moc, v jejimz ramci je zmocnénec opravnén jednat jménem zmocnitele na

Shromazdéni vlastnikl jednotek domu Jablonecka 698-711, Praha 9 - Prosek,
konaném v utery 13. listopadu 2018 od 17.00 hodin v hotelu DUO.

Zmocnénec je vramci této plné moci opravnén jménem Zmocnitele zejména
vyjadiovat se ke vS§em projednavanym bodim a za Zmocnitele hlasovat o vSech
usnesenich.

V dne

podpis zmochnitele

V dne

PInou moc v plném rozsahu pfijimam.

podpis zmocnénce

VsSechny udaje musi byt vyplnéné, Citelné a vSe musi byt radné podepsané.






AKTUALIZACE UDAJU V CLENSKE EVIDENCI SVJ

Nize uvedenou tabulku prosim vyplrte platnymi udaji a opatfete svym podpisem.

Poté doructe nékterym z nasledujicich zplsobu:

- zaslanim na adresu Vybor SVJ Jablonecka 698-711, Jablonecka 704/22, 190 00 Praha 9
- vhozenim do schranky SVJ na adrese Jablonecka 704/22, 190 00 Praha 9
- vhozenim do uréeného boxu pfi registraci na Shromazdéni SVJ v hotelu DUO
- zaslanim ve formatu .pdf na adresu vybor.jablonecka@seznam.cz

Spoluvlastnik nebo

Vlastnik

Spoluvlastnik

najemnik *

Jméno a pfijmeni

Vchod / €islo bytu

Trvalé bydlisté

Dorudovaci adresa
Telefonni &islo

E-mail

Datum a podpis

*) nehodici se $krtnéte







Navrh usneseni Shromazdéni 2018 Spolecenstvi viastnikt jednotek domu
Jablonecka 698-711, Prosek

ad bod 4 programu) Zprava o c¢innosti Vyboru za rok 2018
USNESENI &. 1: ShromaZzdéni bere na védomi zpravu o ¢innosti Vyboru za rok 2018

ad bod 5 programu) Schvileni realizace okapovych Zlabu a svodi
USNESENI &. 2: Shromazdéni schvaluje realizaci okapovych Zlabu a svodu

Oduavodnéni:

Po rekonstrukci stfeSniho plasté se zménily podminky pro odtok srazkovych vod ze stfiSek nad lodziemi
v 10. patrech. Tento stav byl zlepSen dodatenou montazi rozhanék z tzv. omega profil(. | pfesto dochazi
za urcitych podminek ke stékani této vody na zabradli lodzii.

Jak uvadi znalecky posudek, pFiginou je pfedsunuti zabradli lodzii o cca 15 cm z ptidorysu stfechy. Resenim
dle znaleckého posudku je instalace podokapnich zlabu, ale ani to nevyfesi spad srazkovych vod na lodzie
vlivem vétru, ktery Zene dést smérem k budové.

Schvalenim kazdy vlastnik bude respektovat pozadavky vyboru potiebné pro zajiSténi pristupu
do bvtu (resp. na lodzii) v ramci zajiSténi soucinnosti pro firmy provadéjici opravu.

ad bod 6 programu) Schvaleni realizace vymény svislych rozvodu TUV a SUV
USNESENI &. 3: Shromazdéni schvaluje realizaci vymény svislych rozvodi TUV a SUV

Oduavodnéni:

V pribéhu roku 2018 se projevil zvySeny vyskyt havarii na svislych rozvodech TUV a SUV. Vysledky
posudku, ktery Vybor zadal, zmifuji praskani trubek teplé vody z dlivodu jejich mechanického a tepelného
namahani, nevhodného kotveni a dle dnesnich norem na celkové nevhodné provedeni. Zmifiuje take,
Ze soucasné rozvody mohou slouzit i dalSich 10 let, havarie na nich vSak budou stale ¢astéjsi. Vyména SUV
nutna neni, avsak kvuli potfebé kotveni trubek TUV i SUV do spole¢nych prvku je doporu¢ena.

Po prfedbézné konzultaci by cena za tuto akci pfedstavovala vydaj cca 3 mil. KE bez DPH, realizace by byla
mozna pres stavajici servisni otvory do Sachet svislych rozvodu, bez nutnosti bourani.

Schvalenim kazdy vlastnik bude respektovat poZadavky vyboru potfebné pro zajiSténi pristupu
do bvytu v ramci zajisténi soudinnosti pro firmy provadéjici opravu.

ad bod 7 programu) Schvaleni vysledku hospodareni SVJ za rok 2017 a navrh hospodareni
na rok 2019

USNESENI &. 4: Shromazdéni schvaluje:
Predlozené vysledky hospodareni za rok 2017 predloZzené Vyborem SVJ.

USNESENI &. 5: Shromé&zdéni schvaluje:
Navrh hospodareni na rok 2019 predlozeny Vyborem SVJ.







Zprava o c¢innosti Vyboru za rok 2018

1. Obsazeni Vyboru a Kontrolni komise

Vybor v tomto roce pracoval v kompletnim sloZeni.

Neobsazena je kontrolni komise.

2. Plan oprav

Podle schvaleného planu oprav se podafilo dokoncit vyménu odpadnich stoupaéek a plynovych
rozvodu. Probihaly také vymény vodorovného kanalizacniho potrubi v technickém podlazi tam,
kde byl zjistén havarijni stav.

3. Reseni reklamaci spojenych s rekonstrukci stfechy

Vybor se systematicky zabyval stiznostmi vlastnikd v souvislosti s provedenou rekonstrukci
stfechy. V navaznosti na komunikaci vyboru s vlastniky bytl v 10tém patfe vybor pfizval
soudniho znalce z oboru stavebnictvi k zajisténi stanoviska. Znalecky posudek mél posoudit
technologicky postup a kvalitu provedenych praci pfi rekonstrukci izolace stfechy a stfiSek nad
balkény S vypracovanym znaleckym posudkem se vlastnici mohli seznamit na strankach
spolecenstvi.

Stékajici voda ze stfech lodzii, ktera dopada na hranu lodziového zabradli a rozstfikuje se do
vnitini plochy lodzii, popfipadé na zaskleni lodzie osazené na panelu tvoficim jejich zabradli,
neni dle zavéru posudku chybou provedeni stfechy a oplechovani. Chyba byla jiz v plvodnim
projektu pfi vystavbé a rozSifenim o pfidani vyrovnavajiciho izolantu se pfedsazeni zvétsilo, coz
zpusobuje zminéné problémy. Nékteré zasklené lodzie nejsou fadné dotésnény a chybi i t&snéni
mezi skly coz je také pfiCinou zatékani.

Na zakladé reklamace zjisténych nedostatk(l u zhotovitele byly k 30. 5. 2018 dokon&eny Upravy
stfiSek nad balkony v 10. patrech a odstranény zavady uvedené v reklamacénim protokolu
a znaleckém posudku.

V souvislosti s opravou stfechy byly také v 10. patrech realizovany opravy prasklin vzniklé
v dusledku odlehé&eni konstrukce stfechy a Skody zatecenim.

Byla také uzaviena smlouva o provadéni servisu ventilatord s firmou MT Energo. Hluénost

ventilatord a jejich neoptimalni chod byl soucasti reklamacniho Fizeni, zavady jsou nasledné
odstrafiovany a ventilatory sefizeny na optimalni chod.

4. Zakonem stanovené revize a prohlidky

Vybor zajistil vSechny poZadované revize a prohlidky:
- odborné zkousky vytaht

- revize elektrickych rozvodu v nebytovych prostorech, vchod 711 (dalSi vchody v roce
2019)

- revize venkovnich rozvodd plynu

- pozarni prohlidky

5. Vymahani dluha

Vybor se trvale zabyva feSenim dluh( vzniklych v souvislosti s neplnénim zavazka vlastnikd.
Ve spolupraci s u€etni firmou vymaha Vybor dluzné &astky (upominky). V pfipadé nezajmu
ze strany vlastnika své dluhy vyreSit pfedava Vybor pohledavky k pravnimu feSeni (pfedexekucéni
vyzvy) na naklady dluznika. Ackoli v fijnu 2018 mnozi vlastnici svij dluh uhradili a provedli
i aktualizaci svého platebniho pfikazu, Vybor znovu upozorfiuje vlastniky, aby si ve vlastnim
zajmu upravili dle nového piedpisu najmu své platby pro pfisti rok a uhradili i pfipadny dluh
(informace o stavu na www.domy-online.cz).




6. Zména odectoveé firmy pro rozucétovani

Vzhledem ke koncici smlouvé s firmou Ista a koncici platnosti ovéfeni pomérovych méfidel byl
zménén dodavatel sluzeb a provedena plosna vyména IRTN. Vyménu meéfidel provedla firma
Makrotech, ktera bude zajiStovat také odecty a rozucétovani nakladu na teplo, teplou a studenou
vodu.

7. Vandalismus a poskozovani objektu

V naSem SVJ neustéle feSime vandalismus osob bydlicich v pronajmu, ale i vlastniki a osob
které do objektu vlastnici vpusti svym pfi€inénim (kontrola zavfeni dvefi, otvirani dvefi pFes
domaci telefon, odcizené cedulky unikovych cest, poSkozovani vytah( nasilnym otevienim,
pretézovani vytahl, nevynesené odpadky i nékolik dni).

8. Pozarni bezpecnost na chodbach

Spolecenstvi vlastniku jako viastnik bytového domu musi zabezpecit povinnosti na useku pozarni
ochrany a povinnosti zabezpec€eni volnych unikovych a zasahovych cest. PfiporuSeni této
povinnosti hrozi SVJ vysoké pokuty nebo nevyplaceni pojistného pinéni.

K zajisténi opatfeni pozarni bezpecnosti byli viastnici nékolikrat vyzvani k odstranéni pfedmétu
ztrasy pozarnich unikovych cest. BohuZel néktefi vlastnici nerespektuji pokyny Vyboru
a na chodby davaji jak kvétiny, nabytek, stavebni material a jiné predméty.

Tyto pfedméty byly a do budoucna vzdy také budou ze spoleénych prostor a z unikovych cest
bez nahrady odstranény (odvezeny a zlikvidovany) a to na naklady spole€enstvi, tedy na naklady
vSech vlastnika.

9. Pripravované opravy a investice v nasledujicim obdobi

- oprava vodorovnych odpadi v technickém podlazi
- zamezeni stékani srazkové vody, fedeni dle znaleckého posudku
- vyména rozvodl SV a TUV (deformace a praskani v bodé uchyceni)

10. Odkladani nadmérného odpadu

Vybor neustale apeluje na vlastniky, Ze neni mozné odkladat nadmérny odpad k popelnicim.
Ze strany mésta hrozi SVJ vysoké pokuty (v pfipadé opakovanych skladek maze MU P9
rozhodnout o udéleni pokuty az do vySe 500 000 K&), které zaplati vSichni vlastnici. K odlozeni
nadmérného odpadu (pracky, lednice, nabytek v€etné suté) lze vyuzit sbérny dvir, nebo
pristavované kontejnery.

11. GDPR

Vybor a spole€enstvi se fidi GDPR (Smérnice EU o ochrané osobnich udajl).

12. Stanovy spoleéenstvi

Vybor spolupracuje s nezavislou notarskou kancelafi na vypracovani stanov.



Zprava o hospodareni za rok 2017

Stav finan¢nich prostiredk( k 31.12.2017

Pokladna

3 937,00 K&

Bankovni ucet — bézny

4460 100,71 K&

Celkem finanéni prostredky

4 464 037,71 K¢é

Prehled ¢erpani dlouhodobych zaloh (fond oprav) za rok 2017

Pocatecni stav

24 126 327,77 K&

Tvorba 5552 532,00 K&
HOSPODARSKY VYSLEDEK 2017 16 823,16 K&
Prijaté troky z bézného uctu CS po zdanéni 1 653,30 K¢
Exekucné vymoZené sankéni troky z prodleni po zdanéni 15 169,86 K¢
Cerpani celkem -25 821 851,09 K¢
Drobné prace - elektro -15 620,00 K¢

Drobné prace - instalatérské

-260 114,00 K¢

Drobné prace - zamecnické, opravy dvefi a oken

-127 084,00 K¢

Drobné prace - stavebni

-49 200,00 K¢

Drobné opravy a udrzba - ostatni

-24 558,00 K¢

Dodavka a montaz LED svitidel

-106 720,00 K¢

Vyména displeji poloh.sign.vytaht 698-711

-53 760,00 K¢

Natér panelovych kiizi 698-711

-71 567,08 K¢

Rekonstrukce stfechy v¢. sanace strojoven vytahu - 698-711

-14 198 248,77 K¢

Rekonstrukce VZT - 698-711

-7 443 498,86 K¢

Rekonstrukce kanalizace + plyn - 698-702

-3 267 455,00 K¢

Zabor verejného prostranstvi (poplatek + projekt + dopr.znaceni)

-204 025,38 K¢

Koneény stav

3 873 831,84 K¢

Dlouhodobé zalohy — predpoklad tvorby v roce 2018

Dlouhodobé zalohy — konecny stav k 31.12.2017

3873 831,84 K¢

Tvorba dlouhodobé zalohy (mésicni pfirlistek €ini 462.711,00 K&)

5552 532,00 K¢

Dlouhodobé zalohy — pouzitelné prostredky pro rok 2018

9 426 363,84 Ké




Cerpani spravy domu a zalohovych sluzeb za rok 2017

Prehled ¢erpani spravy domu za rok 2017

popis predpis naklad rozdil

Vlastni sprava domu 1623 552,00 1 636 206,38 -12 654,38
Ugetnictvi externi 467 712,00 465 828,00 1 884,00
Externi rozu¢tovani tepla a vody 188 160,00 175 981,00 12 179,00
Odmeény Vyboru SVJ 548 352,00 676 102,00 -127 750,00
Odmeény KK/revizora SVJ 75 264,00 0,00 75 264,00
Spravni rezie SVJ 220 416,00 194 670,38 25 745,62
Domovnik 123 648,00 123 625,00 23,00
Ostatni sprava domu 1077 468,00 914 745,00 162 723,00
Pojisténi domu 190 932,00 120 212,00 70 720,00
Provoz vytahu 379 188,00 313 234,00 65 954,00
Uklid spole&nych prostor 327 840,00 390 970,00 -63 130,00
Ostatni sluzby 179 508,00 90 329,00 89 179,00

Celkem - bude vyuctovano vlastnikiim 2 701 020,00 2 550 951,38 150 068,62

Prehled ¢erpani zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim

bytu za rok 2017

popis predpis naklad rozdil

Teplo 4 414 739,00 4104 391,84 310 347,16
TV - ohfev 2822 491,00 2 671 358,81 151 132,19
TV - vodné,sto¢né 1013 069,00 917 200,00 95 869,00
S)Y 2220913,00 1976 755,37 244 157,63
SV-srazkova voda (jen NP) 0,00 430,23 -430,23
Odvoz odpadu 430 932,00 389 664,00 41 268,00
El. energie spole¢nych prostor 108 764,00 118 516,97 -9 752,97
El. energie vytahy 163 356,00 157 476,32 5 879,68
PFijmy z pronajmu spole¢nych prostor 0,00 -346 014,00 346 014,00

Celkem - bude vyucétovano vlastnikiim 11 174 264,00 9 989 779,54 1184 484,46




Navrh hospodareni na rok 2019

Piehled predpisu prispévkii na dlouhodobé zalohy na opravy a spravu domu
popis predpis zpusob stanoveni zmény pro 2019
Dlouhodobé zalohy na opravy 5552 532,00 dle spoluvlastnického podilu beze zmény
Vlastni sprava domu 2 354 688,00
Ugetnictvi externi 467 712,00 dle poctu jednotek beze zmény
Externi rozu¢tovani tepla a vody 188 160,00 dle poctu jednotek beze zmény
Odmény Vyboru SVJ 1096 704,00 dle poctu jednotek beze zmény
Odmény KK/revizora SVJ 258 048,00 dle poctu jednotek beze zmény
Spravni rezie SVJ 220 416,00 dle poctu jednotek beze zmény
Domovnik 123 648,00 dle poctu jednotek beze zmény
Ostatni sprava domu 1166 028,00
Pojisténi domu 190 932,00 dle spoluvlastnického podilu beze zmény
Provoz vytahu 379 188,00| dle spoluvlastnického podilu beze zmény
Uklid spoleénych prostor 416 400,00 dle spoluvlastnického podilu dle akutalnich smluv
Ostatni spravni sluzby 179 508,00 dle spoluvlastnického podilu beze zmény
Celkem 9 073 248,00
Piehled predpisi zalohovych plateb na sluzby spojené s uZivanim bytu
popis predpis Zputg:ﬂzt;rl(;\:‘?m a zmény pro 2019
Teplo - topent 4588 008,00| 1€ VYNIasky €. 269/2015 5b. +
odectl méridel
Tepla voda (TV) - ohfev 2949 072,00] dle Vyhlasky €. 269/2015 Sb. + ndmérd
Tepla voda (TV) - vodné a stoéné 997 644,00 pomérovych méfidel TUV L
. o dle néamér pomérovych dl? vyuctoyam roku ?017 N
Studena voda (SV) - vodné stoéné 2 238 660,00 o pfihlédnutim na nové ceny
méFidel SV dodavateld r.2018+2019

Odvoz odpadu 430 932,00 dle spoluvlastnického podilu
El.energie spol.prostor 120 984,00 dle spoluvlastnického podilu
El.energie vytahy 163 356,00 dle spoluvlastnického podilu jen

pro byty od 2.NP

Celkem 11 488 656,00




