Stanovy Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI{

¢l 1.
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi vliastnik(l: Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek.
Sidlo spoleéenstvi vlastnikd: Praha 9 - Prosek, Jablonecka 704/22, PSC 190 00.

Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Jabloneckd 698-711, Prosek, IC: 72546069, zapsané v rejstiiku spoledenstvi
vlastnikd jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze spisova znacka S 12823 (dale jen ,,spoleéenstvi vlastnik(“) je
pravnickou osobou, ktera vznikla dne 1. prosince 2002 na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., a to ve vztahu k domu €. p.
698, 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, stojicim na pozemku parc. ¢. 1264, 1265, 1266,
1267, 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, vSe zapsano v katastrdlnim Uzemi. Prosek.
Spoleéné ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,,spolecné ¢asti”.

Cl. 2.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikll je pravnickd osoba, kterd vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl. Tyto stanovy jsou ptizplsobené zakonu ¢. 89/2012 Sb., obéanskému zakoniku, (déle jen ,,0béZ“), v souladu
s pozadavky ust. § 3041 a § 3028 ObcZ a ostatnim souvisejicim platnym a Gcinnym pravnim normam.

Spolecenstvi vlastnik( vzniklo za Géelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi naplfiovani svého ucelu je zplsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnik(l pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky
jednotek i s tfetimi osobami.

Spolecenstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel(
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik( je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.
Spolecenstvi vlastniki mGze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy domu a pozemku.

K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikd zajisti dluh jiné osoby, nebo se zavaze podilet na ztraté jiné osoby,
hradit jeji dluhy nebo je zajistit, se nepfihlizi.

Statutarni organ spoleéenstvi vlastnik(l vede evidenci ¢lend spoleéenstvi viastnikd (dale jen ,,Seznam élent). Cleny
spolecenstvi, jejichz clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi vlastnikl, zapiSe statutarni orgdn do Seznamu c¢lend
neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi vlastniklli ozndmi prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky. V Seznamu clenl(
musi byt u kazdého clena spolecenstvi vlastnik(i uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Vlastnik je pro ucely dorucovani a komunikace opravnén sdélit
spolecenstvi vlastnik(l svou elektronickou adresu, jejiz pfipadnou zménu je povinen pisemné oznamit. Pfi zméné
vlastnictvi bude dosavadni vlastnik jednotky ze Seznamu ¢lend vyskrtnut, jeho prava a povinnosti vztahujici se k
vyuctovani sluzeb za obdobi, po které byl vlastnikem, zlstavaji nedotcena.

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasild spolecenstvi vlastnikl pisemnosti uréené c¢lendm
spoleéenstvi vlastnikll jako posStovni zasilku na adresu uvedenou v Seznamu clen(; tyto pisemnosti se v pfipadé
pochybnosti povazuji za dorucené tretim dnem po odeslani. O zpUsobu zaslani pisemnosti rozhoduje vybor.

Je-li evidovana adresa c¢lena spolecenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo, a ma-li
¢len spolecenstvi vlastnikll v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani
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prostfednictvim provozovatele posStovnich sluzeb vhazovany do této poStovni schranky; tyto pisemnosti se v pfipadé
pochybnosti povazuji za dorucené tfetim dnem po vhozeni.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, neZ je adresa jednotky,
musi byt ¢lenem spolecenstvi opatfena jeho podpisem. Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti doporuc¢ené nebo s
dodejkou musi byt ¢lenem spolecenstvi opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak shromazdéni vlastnikd, je ¢len
povinen uhradit spolecenstvi naklady na postovné.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

cl. 3.
Predmaét ¢innosti spoleéenstvi vlastnikt

Predmétem cinnosti spolecenstvi vlastnik(l je sprdva domu a pozemku, kterd zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku
jednotky a co je v zajmu vsech spoluvlastnik(i nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu ndstavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivdni, jakoz i se ztizenim,
udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Osobou
odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikd.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke zméné v
ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale spolecnych casti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnik(
jednotek nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolec¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodd, rozvodi
energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle
technického vybaveni domu,

c) udriba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou jednotku, véetné
mozZnosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpist vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle
jinych pravnich predpisl a zajistovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisd,

b) stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostfedkd od vlastnik(i jednotek jako zaloh na pfispévky na
spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, radné hospodareni s financnimi prostredky, vedeni
seznamu €lent spolecenstvi vlastnik( jednotek,

d) uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji jiné pravni
predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnik( jednotek
pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek,

e) <cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym osobam nez
vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f)  vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku opravnéna sjedndvat smlouvy
tykajici se zejména:



f)

zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o
sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu,

zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolec¢nych ¢asti domu a s uzivanim
jednotek, ke kterym nemd osoba odpovédna za sprdvu domu a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou
vymeénikové (preddvaci) stanice a podobna vyhrazena technicka zafizeni,

dohlizet na plnéni uzavienych smluv a vymahat naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Cl. 4.
Pravidla spravy domu a pozemku

Spolecenstvi vlastnikl, jako osoba odpovédna za spravu domu a pozemku, je opravnéno, urci-li tak shromazdéni,
uzavfit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku (dale jen
»Spravce”). Spravcem miuze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se sprdvcem obsahuje:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,

uréeni zplGsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na
Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu spolecenstvi
vlastnikl prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim vlastnik( zmocnén k jejich uzavirani,
povinnost spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zprdvu o cinnosti sprdvce, zejména o financnim
hospodafeni, o stavu financ¢nich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoZ i o
jinych vyznamnych skuteénostech,

povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a pfedat vyboru nebo
povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

dalsi ndlezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se sprdvcem schvaluje shromazdéni. Uzavienim smlouvy se
spravcem nemuzZe byt dotéena vyluénd rozhodovaci plsobnost orgdnd spoleéenstvi viastnik( vyplyvajici z pravniho
predpisu.

Spravce pro spoleéenstvi vlastniki zajistuje zejména tyto ¢innosti:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g)

h)

j)

v

jednani ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazidéni, statutarnich organd
spolecenstvi vlastnik(, nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

navrhuje vysi mésicnich zaloh vlastnikl jednotek na Uhradu za sluzby a vysi pfispévkll spojenych se spravou
domu a pozemku a zajisti jejich vyuctovani,

provadi Uhrady za dodavky a sluzby,

vede Ucetnictvi spoleCenstvi vlastnikl, sestavuje Ucetni zavérku a predkladd ji shromazidéni vlastnikd ke
schvdleni,

podava pfiznani k danim,

vede evidenci ¢lenstvi,

v soucinnosti se statutarnim organem spolecenstvi vlastnik( Cini opatfeni k zajisténi Ghrady dluh( vlastnik(
jednotek na prispévcich na spravu domu a pozemku a na uhradach za sluzby, vcetné nedoplatkl z jejich
vyuctovani,

predloZi jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény prfedem ke schvaleni statutdrnimu orgdnu spolecenstvi
vlastnikl prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spolecenstvim vlastnikl zmocnén k jejich uzavirani,

jednou roc¢né predloZi shromazdéni vlastnikl zpravu o své Cinnosti, zejména o finanénim hospodareni, o stavu
financ¢nich prostredk(l kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakozZ i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

pred ukonéenim své Cinnosti poda shromazdéni vlastnikl zpravu o své Cinnosti a preda vyboru spoledenstvi
vlastnikl vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,
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k) pfipadné dalsi ¢innosti stanovené shromazdénim vlastnikd.

Cl. 5.
Pravidla uZivani spole¢nych ¢asti domu

Spolecné ¢asti domu se mohou pouZivat pouze k Ucelim, k nimZ jsou urceny a tak, aby nedochazelo k omezovani
prav ostatnich vlastnikd jednotek. Vchody, chodby, schodisté a jiné spoleéné prostory musi zlstat volné. Neni
pfipustné pouZivat spolecné prostory ke skladovani ¢ehokoli, co ndleZi jen jednomu nebo nékolika vlastnikim
jednotek v domé.

K poZarnim hydrantim, hasicim pfistrojim, hlavnim uzavériim medii a jinym podobnym zafizenim musi byt vidy
zajiStén pfristup.

Ve vsech spolecnych ¢astech domu a sklepech musi byt z protipozarniho hlediska zabezpecena zachovdna dostacujici
prichodnost Unikovych cest. Na podlaze téchto Unikovych cest nesmi byt ani kratkodobé zadna prekazka (napf.
kvétiny, stavebni material atp.).

OdloZenou véc, ktera brani prichodnosti, je jeji vlastnik povinen na pokyn vyboru nebo spravce ve [h(té jimi
stanovené odstranit. Neucini-li tak, mlzZe odstranéni zajistit spolecenstvi vlastnik(l na Ucet vlastnika véci, kdyzZ jej na
tuto moznost upozornilo.

Ve veskerych spolecnych prostorech domu je zakazano koufit, uZivat otevieného ohné a vytvaret hluk.
V komrkach a ve vSech spoleénych prostorech domu je zakdzano skladovat hoflavé a vybusné latky.

Ve vsech spolecnych prostordach domu a sklepech je zakdzano umistovat nebo skladovat nebezpecny odpad a
motorova vozidla.

Vétrani bytl do vnitfnich prostorl domu je zakazano.

Vyhazovani nedopalkl, odpadkd a vylévani vody z oken a lodZii se zakazuje. Rovnéz se zakazuje Cisténi véci na
chodbach nebo v jinych spole¢nych prostorach domu.

Kvétiny, jiné rostliny a predméty v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu a stékani vody po fasadé
domu.

Odkladani odpadku (i kratkodobé) ve spoleénych prostorach domu (zejména na chodbach) je z hygienickych divodu
zakazano. Smeti a odpadky se vysypdvaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla zachovana
co nejvétsi Cistota. Je zakdzano do nddob na odpad a vedle nich.

Odkladat nadmérny odpad (napf. koberce, matrace aj.). Nadmérny odpad jsou vlastnici jednotek a uZivatelé byt(
povinni odvézt do sbérného dvora nebo zlikvidovat jinym legdlnim k tomu uréenym zplsobem.

Vsichni vlastnici jednotek a uzivatelé byt( jsou povinni zavirat uzaviratelné spolecné ¢asti domu vc. vechodovych dvefi.

Jakékoli informacni a propagacni zatizeni, napf. firemni ¢i reklamni tabule, je mozno umistit na dlim jen se souhlasem
vyboru spolecenstvi vlastnik(l a pfi dodrZeni pravnich predpist, které se k umisténi vztahuji.

Vlastnici jednotek a uZivatelé bytl v domé jsou odpovédni za své zvifata chovana v byté a odpovidaji za skody, které
zvifata zpUsobi v domé nebo jeho obyvatelim a navstévnikim. Pokud uZivatel hodla v byté chovat exotické zvire,
které by mohlo ohrozit Zivot nebo zdravi ostatnich obyvatel(, je tuto skutecnost povinen neprodlené oznamit
pisemné vyboru spoleéenstvi vlastnikl a projednat s nim podminky pro zajisténi bezpeénosti obyvatell ostatnich
bytl. Dale jsou povinni zajistit, aby zvifata chovana v byté neomezovala ostatni uZivatele v domé v uzivani spole¢nych
prostor v domé. Pripadné znecisténi spolecnych ¢asti v domé zvifaty, jsou jejich majitelé povinni odstranit na vlastni
naklad.
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Vlastnici jednotek a uZivatelé bytl pti rekonstrukci jednotky nebo obdobné cinnosti, nesmi vytahem, bez povoleni
statutarniho orgdnu spolecenstvi, pfepravovat stavebni materidl ani stavebni odpad, pouZivat spolecné prostory k
pfipravé stavebnich smési.

Vlastnici jednotek musi dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym, nebo jménem osoby, jiz umoznil
uzivani jednotky.
CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Cl. 6.
Vseobecna ustanoveni

Nejvyssim organem spolecenstvi vliastnik( je shromazdéni.

Statutdrnim organem je vybor.

Kontrolnim orgdnem je revizor.

Organy spolecenstvi vlastnikll hlasuji verejné.

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organ( Cini pét let, a tito mohou byt voleni opétovné.

Shromazdéni muize volit nahradniky ¢lend volenych organ( spolecenstvi vlastnikd v poétu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lenl organu, spolu s urcenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce.

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této
péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe dasledky. Jeho ¢len muzZe byt ze své funkce odvolan, mize rovnéz ze své funkce odstoupit.

Clenstvi v jednom voleném orgdnu spoleéenstvi je neslucitelné s &lenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi. Clenem voleného organu spolecenstvi nemUze byt soucasné ten, jehoZ osoba blizka je ¢lenem voleného
organu spolecenstvi.

Clen@m volenych orgénti maze byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje shromazdéni vlastnikd.

Clen voleného orgénu miize byt b&hem funkéniho obdobi shromdzdénim vlastnik odvoldn.

Clen voleného organu maze bé&hem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni oznamuje pisemné vyboru
spolecenstvi vlastnik( a funkce zanikd uplynutim dvou mésicli od data doruceni oznameni.

Revizor neni statutarnim orgdnem spolecenstvi vlastnik( a nejsou mu svéfeny pravomoci vyhrazené tomuto organu.

Rozsah cinnosti revizora upravuji tyto stanovy.

Cl. 7.
Shromazd

<

n
Do plsobnosti shromazdéni patti:
a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenl volenych organ(i a rozhodovani o vysi jejich odmén,



d) schvéleni uUcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikll a
spravé domu, jakoz i celkové vyse pfispévkd na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo
vyporadani nevyéerpanych prispévka,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpUsobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

0 zméné podlahové plochy bytu,

o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o0 zméné podilu na spolec¢nych ¢astech,

0 zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

0 opraveé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, prevysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech ¢astku ve vysi

448.000,- K¢,

g) udélovani predchoziho souhlasu

NoupkrwnNeE

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku uvedenou v ¢l. 9 odst. 10,

3. kuzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik( véetné schvaleni vyse a podminek Uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s

uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jako? i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
i) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikll nebo k jinému nakladani s nimi
mUze shromazdéni spoledenstvi vlastnikl dat pfedchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely
spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zaleZitosti statutarnimu organu spoleéenstvi vlastnik( nepfislusi.

Ke sjednani avéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni vlastnik( dat souhlas jen pro ucely
spravy domu a pozemku, predevsim pro opravy, Upravy spoleénych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla
schvélena usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek.

Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleénych ¢astech; je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendarnim roce statutarni organ spolecenstvi vlastnikd. Statutarni organ
svold shromazdéni i z podnétu vlastnikll jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu vSech hlas(; neucini-li to, svolaji tito

v

vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik( sami. Jimi zvoleny ¢len poté fidi zasedani.

Shromazdeéni svolava vybor spolecenstvi. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vsem c¢lenlim
spolecenstvi a soucasné se vyvési v kazdém vchodu na domovni vyvésce. Vyvésenim na domovni vyvésce je pozvanka
dorucena. Rozeslani pozvanky ¢lenim muze byt provedeno vhozenim do postovnich schranek v domé, zaslanim
doporuceného dopisu na evidovanou dorucovaci adresu, osobnim predanim i zaslanim na e-mailovou adresu, kterou
¢len spolecenstvi sdélil vyboru spoleCenstvi, anebo povérenému spravci. Pisemna pozvanka musi byt odeslana
¢lendim spolecenstvi a soucasné vyvésena na domovni vyvésce v kazdém vchodu nejméné 15 kalendarnich dni prede
dnem kondani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména misto, ¢as a porad zasedani shromazidéni. Ddle se v
pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady tykajicimi se poradu zasedani.

Shromazdeéni Ize odvolat nebo zménit datum jeho konani na pozdé;jsi dobu. Odvolani shromdazdéni nebo zména data
jeho konani musi byt oznameny zplsobem stanovenym stanovami pro jeho svolani, a to nejpozdéji jeden tyden pred
oznamenym datem jeho konani.

ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na porad zaseddani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vsech ¢lend spoleéenstvi viastnika.
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Pritomni vlastnici jednotek se zapisuji do listiny pfitomnych, jez obsahuje jejich jméno a pfijmeni pfipadné nazev
pravnické osoby, Cislo vlastnéné jednotky Ci jednotek, vysi spoluvlastnického podilu pripadajici na vlastnénou
jednotku, popftipadé jejich zastupce a pocet hlas, s nimiz disponuji. Spravnost listiny pfitomnych potvrzuje svym
podpisem zastupce organizatora shromazdéni.

Zasedani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim shromazdéni povéfil
vybor (dale jen ,Pfedsedajici”). Pfedsedajici zasedani shromazdéni zahdji a ovéfi, zda je shromazdéni schopno se

usnaset. Zasedani probiha podle porfadu uvedeného v pozvance na shromazdéni, ledaze se shromazdéni usnese na
predc¢asném ukonceni zasedani. Podklady pro jednani shromazdéni ptipravuje vybor.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasq, k prijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast prfitomnych vlastnik(, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Vlastnik jednotky mUzZe k ucasti na shromazdéni zmocnit jinou fyzickou nebo pravnickou osobu. V plné moci musi byt
uvedeno, zda zmocnéni plati pro ucast i pro hlasovdni a zda je vystavena jen pro konkrétni shromdazdéni nebo je
zmocnéni platné az do jeho odvolani. Podpisy na plné moci nemusi byt Ufedné ovéreny.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnik(i jednotek na spoleénych ¢astech domu;
spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky a pfislusi jim nedélitelny hlas ve wvysi velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce
k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je spoleény zastupce nepfitomen.

Hlasuje se verejné. Nejprve se hlasuje o plvodné predlozeném navrhu dle poradu jednani. Neni-li tento navrh pfijat,
hlasuje se postupné o jednotlivych protinavrzich v poradi, v jakém byly podany. Pokud je néktery z navrha pfijat
potfebnou vétsinou hlas(, o dalsich navrzich se nehlasuje.

Je-li pro to dlleZity diivod, mizZe prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci
toho mize téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi
mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to duleZity dlivod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla
shromazdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset
se. Lhlita k podani ndvrhu cini tfi mésice ode dne, kdy mélo byt o zaleZitosti rozhodovano.

K prijeti usneseni o volbé a odvolani ¢lena voleného organu, o zméné stanov, o zplUsobu rozucétovani nakladl na
sluzby na jednotlivé vlastniky, pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti nebo o jejich financovani
s vyuZitim Uvérovych zdrojl, o zméné Ucelu uZivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich

vs v

se spolecnych ¢asti domu, je zapotiebi tfi ¢tvrtinové vétsiny hlast pfitomnych vlastnikd.

K prijeti usneseni o zméné velikosti podilu na spolecnych castech vsech vlastnikl jednotek nebo o zméné poméru
vySe prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podill na spolecnych castech se vyZzaduje
souhlas vsech vlastnikll jednotek.

Shromazdéni mliZze rozhodnout o druhu a vysi sankci za poruseni pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti domu a
pozemku vyjmenovanych ve ¢l. 5 stanov, a jejich vymahanim povéfit vybor.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) ucast na shromaidéni bude vyjadiena nejen procentnim souctem, ale budou uvedena cisla jednotek téch
vlastnikdl, ktefi se zasedani nezucastnili a téch, ktefi ke svému zastoupeni na zasedani a pro hlasovani zmochnili
jiné fyzické nebo pravnické osoby,

c) prUbéh jednani a diskuse,

d) pfijata usneseni,

e) vysledky hlasovani budou uvedeny nejen v procentudlnich souctech, ale budou uvedena éisla jednotek, z nichz
bude zifejmé, ktefi ¢lenové spolecenstvi hlasovali pro navrh a proti navrhu,

f) namitky ¢lenl spolecenstvi vlastnikll proti rozhodnuti shromazdéni, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
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g) datum pofizeni zapisu.

Statutarni orgdn zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani do tficeti dn od konani shromazdéni a bez zbytecnych odkladi
po jeho vyhotoveni jej po dobu alespon 14 kalendarnich dnl vyvési v kancelafi spolecenstvi tak, aby se s nim bylo
mozno seznamit i mimo Ufedni dobu kancelare. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Pfilohu zapisu ze
zasedani shromazdéni tvofi pozvanka, podklady, které byly predloZeny k projednavanym bodlm, prezencni listiny a
plné moci dle odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Vybor zajisti informovani o déni ve spolecenstvi vlastnik( tim, Ze informace budou publikovany na internetovych
strankach spolecenstvi vlastnik(, archivovany v kancelafi spolecenstvi a soucasné u spravce.

Kazdy vlastnik jednotky muzZe nahliZzet do zapisl ze zasedani. Zapis spolu s pozvankou, listinou pfitomnych (véetné
priloZzenych plnych moci) se archivuje po celou dobu existence spolecenstvi vlastnik(i v jeho sidle nebo jiném, k tomu
vhodném prostoru.

Ustanoveni odstavcli 20 a 21 se primérené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a revizora.

Cl. 8.
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

O vsech zéleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mizZe byt rozhodovano mimo zasedani. Osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhne v listinné pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o zdleZitostech
mimo zasedani a tento navrh rozesle na adresy ¢lend uvedené v Seznamu ¢len(.

Pfedlozeny navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou
uverejnény a Udaj o Ihté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Tato Ihidta ¢ini nejméné 15 pracovnich dni.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadreni vlastnika jednotky, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi vlastnikl ve stanovené Ihité statutarnimu organu své stanovisko k navrhu usneseni,
plati, Ze s pfijetim navrhovaného usneseni nesouhlasi.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné listinné nebo elektronické formé vysledek hlasovani. Pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely jeho obsah. Vysledky hlasovani budou zvefejnény stejnym zplsobem, jak je
uvedeno ve ¢l. 7, odst. 22) stanov. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu statutarni organ, mdze oznameni ucinit na
naklady spolecenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se ptijima vétSinou hlasl vsech vlastnik(i jednotek, pokud stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlas. Méni-li se
vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilli na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkld na
spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spolecnych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vsech
vlastnik( jednotek.

Cl.o.
Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym orgdnem spolecenstvi vlastnikl. Vybor ma pét ¢lend a pfi hlasovani ma kazdy clen
vyboru jeden hlas. Vybor je funkéni i v obdobi, kdy neni plné obsazen. V pripadé, Ze bude pocet ¢lenid roven tifem, je
vybor povinen neprodlené svolat shromazdéni za Ucelem doplnéni ¢lend vyboru, nebo kooptovat nahradni c¢leny
vyboru dle § 246 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Vybor voli a odvolava ze svych ¢lenl predsedu, popfipadé mistopredsedu.

Za vybor jednd navenek predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny clen vyboru. Je-li pro pravni jednani
zapotiebi pisemna forma, je nezbytny podpis dvou ¢lenl vyboru.
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Vybor fidi a organizuje béZnou c¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemk a s
predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pfislusnych pravnich predpist a téchto
stanov ve vyluéné pulsobnosti shromazdéni, anebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou innost
odpovida vybor shromazdéni.

Vybor se schazi podle potieby, nejméné vsak jedenkrate v kazdém cCtvrtleti kalendarniho roku. Vybor svoldva a ridi
jeho predseda nebo mistopredseda. Podnét ke svolani schlize vyboru mize podat kterykoliv ¢len vyboru. Méné
zavazna rozhodnuti tykajici se spravy domu podle ¢l. 3, odst. 3 stanov mUze ucinit kterykoliv ¢len vyboru. Bez odkladu

musi o nich informovat, pisemné nebo e-mailem, pfedsedu vyboru i dalsi ¢leny vyboru.
K prijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vétsiny hlast ¢len(i vyboru.

Nedojde-li mezi ¢leny vyboru ke shodé na nékterém z projednavanych bodl, mize byt z jednani pofizen zapis, v
némz je zdivodnén nesouhlas ¢lena vyboru s predmétnym bodem jednani. Zapis musi podepsat vsichni pfitomni
¢lenové vyboru.

Neprojedndva-li predseda vyboru se cleny vyboru zdleZitosti spojené s rfadnym fungovanim spravy domu a
spolecenstvi vlastnik(l, mlZze schizi vyboru svolat jiny ¢len vyboru.

Vybor zejména:

a) jednd ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je shromazdéni
nevyhradilo,

b) svoldva shromazdéni, pfipravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje jednani,

c) odpovida za vedeni UGcetnictvi spolecenstvi vlastnikl, sestaveni Gcetni uzavérky a predklada ji shromazdéni ke
schvaleni,

d) odpovida za véasné zpracovani a podani pfiznani k danim,

e) sjednava a uzavird dohody o pracovni ¢innosti a dohody o provedeni praci, smlouvy o dilo, smlouvy o dodavce
sluzeb, schvaluje Uhradu za provedené dodavky, kontroluje jejich kvalitu a cini vii¢i dodavatelim potiebna pravni
nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo k ndhradé vzniklé skody,

f) eviduje pisemnosti napf. zapisy ze shromazdéni, usneseni, smlouvy apod.,

g) cini opatfeni k zajisténi Uhrady dluh( vlastnik(l jednotek na prispévcich na spravu domu a pozemku a na
Uhradach za sluzby, véetné nedoplatkil z jejich vyuctovani.

V plsobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne v
kalendarnim roce souhrnné c¢astky 50.000,- K&, ddle rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zUstatkova cena v kalendafnim roce nepresahuje v souhrnu 50.000,- K¢.

V pusobnosti statutarniho orgdnu spolecenstvi vlastnik(l je rozhodovani o opravé nebo stavebni Gpravé spolecnych
¢asti nemovité véci, neprevysuji-li ndklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 448.000,- K¢; tuto castku Ize prekrocit jen
v pfipadé havdrie k odstranéni hroziciho nebezpecdi poskozeni majetku ¢i zdravi uzivatel( bytd a nebytovych prostor.

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpUsobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti se &len vyboru
zprosti, jestlize prokaze, ze Skodé nemohl zabranit ani pfi vynaloZeni veskerého usili, které lze po ném poZadovat.
Odpovédnosti se ¢len vyboru téZ zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla
spolecenstvi vlastnikl Skoda, a nechal si svij nesouhlas zaprotokolovat v zdpise z jednani vyboru, které pfijalo
predmétné rozhodnuti.

Vybor nesmi investovat finanéni prostfedky spolecenstvi vlastnikl do nakupu cennych papird ¢i jinych forem
spekulativnich investic.



cl. 10.
Revizor

Revizor je kontrolnim orgdnem spoleéenstvi vlastnik(l. DohliZi, jsou-li zaleZitosti spolecenstvi vlastnik(l a Ucetnictvi
fadné vedeno a vykonava-li statutdrni organ svoji ¢innost v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy. V rozsahu své
plsobnosti je opravnén nahlizet do viech dokladd spolecenstvi vilastnikll a poZadovat k jednotlivym zaleZitostem
vysvétleni. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je nezdvisly na ostatnich organech spolecenstuvi.

Revizor podava statutarnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s pfipadnymi navrhy
na opatreni vedouci k odstranéni zavad, mlzZe se Ucastnit jednani vyboru, projednava stiznosti ¢lenl spolecenstvi
vlastnikl a podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Cl.11.
Vznik ¢élenstvi, evidence €lent spoleéenstvi vlastnikd

1. Vlastnici jednotek, ktefi nabyli vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi vlastnik(, se stavaji
¢leny spoleéenstvi vlastnikd dnem jeho vzniku. Cleny spoleéenstvi viastnik(i se stavaji dale fyzické a pravnické
osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem, kdy vznikl pravni ucinek vkladu do katastru
nemovitosti. Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd vznikd také prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky.

2. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi Cleny spoledenstvi vlastniklli v postaveni vlastnika jednotky a maji
nedélitelny hlas ve vysi velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. 12.
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi vlastnikd

Clen spolegenstvi vlastnikd mda prava urcend v obecné zavaznych pravnich predpisech a téchto stanovach, a to
zejména:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi vlastnika,

b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organi spolecenstvi vlastnikd, splfiuje-li stanovené podminky,

d) predkladat ndvrhy na zlepseni ¢innosti spolecenstvi vlastnikd,

e) obdrZet vyuctovani zaloh na Uhradu vydajl spojenych se spravou a udrzbou domu jakoz i jednotlivych sluzeb a
vraceni pfipadnych preplatka,

f) byt seznamovan s hospodarenim spolecenstvi, a to zejména s vyuctovanim hospodareni za kalendarni rok,

g) obdrzet preplatek z vyluctovani zaloh na Uhradu sluzeb.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svou jednotku jakoz i
uzivat spolecné casti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné casti. Pfed zahdjenim stavebnich Uprav musi vlastnik jednotky o svém zaméru informovat
statutarni organ spolecenstvi vlastnikl a seznamit jej s rozsahem planovanych Uprav.

Vlastnik jednotky udrZuje svou jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych
Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani.

Vznikem vlastnického prdva k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro

uzivani spole¢nych &asti, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky.
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Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami tuto skutecnost zplsobem uvedenym v ¢l. 2, odst. 8 stanov statutarnimu
organu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné
plati i v pfipadé zmény Gdajl uvedenych v oznameni.

Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu orgdnu anebo spravci zmény v poctu osob, které
jeho bytovou jednotku uZivaji, pfenechal-li vlastnik jednotky jednotku k uzivani jinym osobam, tak v takovém pfipadé
oznami pocet i jména téchto osob a telefonni a emailové spojeni (pro pfipad feseni havarii).

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni orgdn jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo
najemce v dome.

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se s tim, jak probihda hospodareni spolecenstvi vlastnikl a sprava domu.
Nahlizeni do dokladd a ucetnich knih, které nejsou publikovany na internetovych strankach spoleéenstvi vlastnikd, Ize
realizovat po predchozi domluvé se statutarnim organem spolecenstvi vlastnik(. Do uzavienych smluv, nejsou-li
publikovany na internetovych strankach spolecenstvi vlastnikl, mize nahlizet u statutarniho organu. Pfi nahliZeni je
vlastnik opravnén pofizovat si na svoje naklady vypisy a opisy, neni vSak oprdvnén vynaset dokumenty mimo misto
urcené k nahlizeni.

Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky (sluzby) a ma pravo, aby mu
osoba odpovédna za spravu domu zalohy véas vyucétovala, nejpozdéji do ¢tyf mésicli od skonceni zictovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolec¢nych c¢astech.

Vlastnik jednotky hradi prispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu ve vysi, jak o ni rozhodlo
shromazdéni vlastnikd.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou jednotku, umozni ¢lenu statutarniho organu spolecenstvi vlastnikd nebo
zastupci spravce pfistup do jednotky pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
¢asti. Vyzvu k umoznéni pfistupu do jednotky dorudi statutarni organ nebo sprdvce vlastniku jednotky nejméné tfi
kalendarni dny pred zamyslenym datem realizace ptistupu.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu (vyjma zaskleni lodZie), maze vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem viech
¢lend spolecenstvi vlastnik. Upravy, jimiz se méni vnitini uspordddni domu a zaroveri velikost spoluvlastnickych
podill na spolecnych ¢astech domu, miZze vlastnik jednotky provadét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vsemi ¢leny spolecenstvi vlastnikd.

Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o
nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf jednotky nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani
vlastnika jednotky, umoZni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan statutdarnim organem spolecenstvi
vlastnik(l nebo spravcem. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zatizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii.

Vlastnik jednotky je povinen neprodlené upozornovat statutarni organ spolecenstvi vlastnik(l na zavady vzniklé na
spolecnych castech, jakoZ i na jednani jinych osob a dalsi skutecnosti, které spolecné casti poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani.

Na navrh sprdvce, statutarniho organu spolecenstvi vlastnik(i nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud natidit

prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem
podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnik(i jednotek.

Cl. 13.
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky miZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.
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Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici osobé odpovédné za
spravu domu.

Cl. 14.
Zvlastni ustanoveni o prevodu jednotky

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu ke dni Uc¢innosti prevodu.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni statutarniho organu nebo spravce, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popripadé ze takové dluhy nejsou. Za
dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ru¢i pfevodce.

Cl. 15.
Zanik clenstvi ve spolecenstvi vlastnika

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd zanika:

a) umrtim c¢lena spolecenstvi vlastnikl — fyzické osoby,

b) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

c) zanikem ¢lena spolecenstvi vlastnikd — pravnické osoby,

d) zanikem jednotky, jejimz je ¢len spolecenstvi vlastnikd viastnikem.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi vlastnik( zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem prechodu vlastnickych prav k jednotce
poté, kdy se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
vlastnikd do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi vlastnik(l oznamit statutarnimu orgéanu a
spravci, do 30 dnd.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Cl. 16.
Hospodareni spolecenstvi vlastnikii a zplsob nakladani s jeho majetkem

Statutarni organ spolecenstvi vlastniki odpovida za penéini prostfedky vlastniki jednotek, které hradi clenové
spoleéenstvi vlastnik( ve formé prispévk(l na spravu domu a pozemku.

Spolecenstvi vlastnikd vede Ucéetnictvi podle zakona o Ucetnictvi.
Ptipadny zisk z hospodareni spolecenstvi vlastniki mlze byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi vlastnikl(l po schvaleni
ucetni zavérky na zakladé rozhodnuti shromazdéni, a to podle velikosti spoluvlastnickych podilli ¢len( spolecenstvi
vlastnik(i na spolecnych ¢astech domu a pozemku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak. V danovych zalezitostech
se postupuje podle obecné zavaznych pravnich predpis(.
Clenové spole&enstvi vlastnikd rudi za zavazky spoleéenstvi vlastnikil spojené s hospodaienim spoleenstvi vlastnik( v
poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podil(i na spolecnych ¢astech domu.

. 17.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni viastnik( jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v
ramci schvaleni zpravy o hospodareni spoleéenstvi vlastnikl jednotek.

Rozpocet sestavuje statutdrni orgdn na ucetni obdobi, kterym je kalendarni rok.
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Rozpocet se sestavuje v zasadé jako vyrovnany z hlediska pfijma a vydajl. Rozpocet schvaluje shromazdéni, které za
timto Ucelem svolava statutarni orgdn shromazdéni do 30. listopadu roku, ktery pfedchazi roku, pro ktery je rozpocet
schvalovan.

PFijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména:

a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku,

b) uroky z prodleni ptijaté od vlastnikll jednotek z dGvodu prodleni s platbami pFispévkl na spravu domu a pozemku
podle § 1180 obcanského zakoniku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z dlivodu prodleni s platbami za plnéni spojend nebo souvisejici s
uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné nedoplatkli z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostort v domé s byty,

d) udroky z vkladd na bankovnich Uétech spolecenstvi vlastnik( jednotek,

e) penadle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv sjednanych
spolecenstvim vlastnik(l jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik(l jednotek tykajici se spolec¢nych ¢asti a
bonifikace za ptiznivy Skodni priibéh,

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Vydaji spolecenstvi viastnikl jednotek jsou zejména naklady na spravu domu a pozemku, odmény osoby, kterd dim
spravuje, odmény za vykon funkci v organech spolecenstvi vlastnikli, naklady na vedeni Ucetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni ¢innosti vymezené nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb.

Cl. 18.
Predpisy a naklady spravy domu a zalohovych sluzeb

A. Sprava domu a pozemku

Pro ucely financovani naklad(l na spravu domu a pozemku plati ¢lenové spolecenstvi vlastnik( mésicni zalohy dle
Metodiky uvedené v odstavci 12) tohoto ¢lanku a v ¢astkach schvalenych shromazdénim vlastnik(, nedohodnou-li se
vSichni vlastnici na jiném zpUsobu podilu na Uhradé nakladd na spravu domu a pozemku.

Za Ucelem financovani oprav, udriby, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti a spolecného vybaveni domu
vytvari Spolecenstvi vlastnik(l icetné oddéleny dlouhodoby financni zdroj — dlouhodobou zalohu na opravy. Pravidla
pro jeho tvorbu a poufziti schvaluje shromazdéni vlastnikd. O vysi mési¢niho pfispévku dlouhodobé zalohy na opravy
rozhoduje shromazdéni vlastnikG. O mimoradném pfispévku mimo pravidelné mési¢ni platby mize rozhodnout
shromazdéni vlastnikl, a to nejméné tritvrtinovou vétsSinou hlast pfitomnych ¢lend. Nevycerpany zUstatek
dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnik(i rozhodnuto jinak, plati vySe prispévku na spravu domu a
pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

B. Naklady na sluzby poskytované s uzivanim jednotek

Spolecenstvi vlastnik( zajistuje pro dim tyto sluzby: dodéavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v
domé, odvoz komunadlniho odpadu a pfipadné dalsi sluzby, o jejichZz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnik(. O
rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje spolecenstvi vlastnik(l. To se nevztahuje na sluzby, které si vlastnik jednotky
jako prijemce sluzeb zajistuje bez Géasti spolecenstvi vlastnik( jako poskytovatele sluzeb ve smyslu zdkona ¢. 67/2013
Sh.

Pro Ucely financovani nakladd na sluzby poskytované s uzZivanim jednotky jsou ¢lenové spolecenstvi vlastnik( povinni
platit mési¢ni zalohy splatné spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku, a to do kazdého 15. dne pfislusného
kalendarniho mésice.
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10.

11.

O vysi zaloh na Uhradu nakladl na sluzby poskytované s uzivanim jednotky rozhoduje spolecenstvi vlastnikd. Toto
rozhodnuti je v pUsobnosti shromazdéni. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladl predchazejiciho
zUctovaciho obdobi s prihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladd a DPH pro nésledujici kalendarni rok.

Vybor ma pravo zménit v prabéhu roku vysi mésiéni zalohy na Uhradu nakladll na sluzby poskytované s uzivanim
jednotky v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych dlivod(l, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Zménéna vyse mésiéni zalohy muZe byt poZzadovana nejdrive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mési¢ni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné
odlvodnéna, jinak ke zvyseni zadlohy nedojde.

ZpUsob stanoveni zaloh je uveden v odstavci 12) tohoto ¢lanku. Zplsob rozuctovani nakladud je uveden v odstavci 13)
tohoto ¢lanku.

C. Spolecna ustanoveni

Vyuctovani zaloh na sluzby a zdloh na sprdvu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, je statutdrni orgdn,
pfipadné dle prislusné smlouvy spravce, povinen provést nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi.
Zuctovacim obdobim je kalendarni rok. Vyuctovani se doruci cleniim spolecenstvi vlastnikl na oznamenou
dorucovaci adresu. Od doruceni vyuctovani bézi clenim spolecenstvi vlastnikl lhGta 30 kalendarnich dnl na
uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni Ihlty jiz reklamovat vyucétovani
nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnl od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z
vyUcétovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 3 mésicl ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi vlastnik.

Ve vyuctovani musi spolecenstvi viastnik( uvést skuteénou vysi nakladd na spravu domu a pozemku a na sluzby v
¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi naleZitostmi, véetné uvedeni celkové vysSe pfijatych
mésicnich zaloh, aby vyse pfipadnych rozdild ve vylcétovani byla zfejma a kontrolovatelnd z hlediska zpUsobl a
pravidel sjednanych pro rozuctovani.

Statutarni organ spolecenstvi vlastnikl, pfipadné spravce, je povinen po zjisténi vzniku dluhu po splatnosti z titulu
neuhrazeného nedoplatku z vyucétovani v ¢astce nad 1.000,- K&, nebo neuhrazenych stanovenych mésic¢nich zaloh a
prispévkl v souhrnné vysi alespon jeden a pul nasobku stanovenych mésicnich zaloh a pfispévkd, upozornit pisemné
¢lena spolecenstvi vlastnikd na dluh a vyzvat jej k Uhradé. V ostatnich pripadech je na uvazZeni statutarniho organu,
pfipadné sprdvce, zda upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi vlastnik(i na dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k
Uhradé ani do tfi mésicli po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ zahajit ikony k soudnimu
vymozeni dluzné ¢astky proti clenu spolecenstvi vlastnikd, kdy veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetné
naklad( na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit ¢len spolecenstvi vlastnik(, ktery dluh
zplsobil. Uzavieni uznani dluhu a splatkového kalendare je v kompetenci vyboru spolecenstvi.
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D. Metodika stanoveni a rozuctovani mésicnich zaloh na jednotlivé polozky nakladd spravy domu a pozemku a
polozek zaloh na naklady na sluzby poskytované s uzivanim jednotek

Zasady pro stanoveni vyse mésicnich pfispévkl na spravu domu a na zalohové sluzby
poloZka zplsob stanoveni upresnéni/poufZiti poloZky
Veskeré opravy a udrzba spole¢nych
prostor a spole¢ného vybaveni
domu, véetné rekonstrukci a

O

1 | Dlouhodobé zalohy na opravy dle spoluviastnického

odilu o, . S
P modernizaci, revize technického
vybaveni domu
Vlastni sprava domu
fy , v . vedeni ucetnictvi, mzdova agenda,
2 | Ucetnictvi externi dle poctu jednotek g

bytova evidence

poplatky za externi rozuctovani
tepla, teplé a studené vody

odmény  ¢lendm  vyboru  VvC.

3 | Externirozuctovani tepla a vody | dle podtu jednotek

4 | Odmeény Vyboru SVJ dle poctu jednotek Zkonnych odvodi

5 | Odmény revizora SVJ dle poétu jednotek odmenoy revizorovi vc. zakonnych
odvodl
vybaveni a chod kancelare, naklady

6 | Spravnirezie SVJ dle poétu jednotek na shromaidéni, pravni naklady,
bankovni poplatky, postovné apod.

7 | Domovnik dle poétu jednotek

Ostatni sprava domu

8 | Pojiéténi domu dle s,poluvlastnického poji§t(3n|' . nemovitosti a

podilu odpovédnosti

ostatni drobné sluzby spadajici do
spravy domu, napf. deratizace,
dezinsekce, uklid okoli domu a
kontejnerd (véetné odklizeni snéhu a
udrzby zelené) apod.

dle spoluvlastnického

9 | Ostatni spravni sluzby podily

’

Zalohové sluzby spojené s uzivanim bytové/nebytové jednotky
dle Vyhlasky €. 269/2015

10 | Teplo - topeni

Sh.
11 | Tepla voda (TV) - ohiev SLe Vyhlasky €. 269/2015
. . ., | dle ndmérd pomérovych
12 | Tepld voda (TV) - vodné, stocné métidel TUV
13 Studend voda (SV) - vodné a | dle naméri pomérovych
stocné méfidel SV
14 | Provoz vytahu dle s:poluvlastnického pravidelny servis a bézné drobné
podilu opravy
, . dle spoluvlastnického L
15 | Provoz vytahu - el. energie oodilu mimo jednotek v 1.NP
16 | Odvoz odpadu dle s:poluvlastmckeho
podilu
17 | El. energie spol. prostory c;Ic;ad?Ir:Joluvlastnlckeho mimo el. energii vytahl
18 | Uklid spoleénych prostor sfd?ﬂom\/lasm'd(eho
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13.

14. Z dlvodu zaokrouhleni pfi vypoctu vyuctovani na celé koruny, dojde k rozdilim pfi porovnani naklad( dle faktur a

15.

Zasady pro rozuctovani nakladi na spravu domu a na sluzby poskytované s uzivanim jednotek
C. polozka zplsob rozuctovdni upresnéni
dle Vyhlasky & 269/2015 Sh. za rozuctovani od externi spol. -
1 | Teplo - topeni celé SVJ s dglenim 40% zakladni | X0 O pol.
slozky a 60% spotebni slozky ¥
. Y le Vyhlasky ¢. 269/201 . e L .
2 | Tepla voda (TV) - ohfev d e’ yhisSky €. 269/2015 Sb. za rozuétovani od externi spol.
celé SV)
rozuctovani od externi spol. —
nameéry bytovych
(vl x pomérovych méfidel TUV.
. . v dle Vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. , . Py
3 | Teplad voda (TV) - vodné, stocné ceTé S\\//J asky ¢ / 28 | Rozdil mezi patnimi méFidly a
souctem pomérovych méfridel
je vyjadrena v cené za 1 m3
vodného a sto¢ného.
rozuctovani od externi spol.
za jednotlivé vchody - naméry
bytovych pomérovych
méridel SV v poméru k
namérdm patnich méfidel
jednotlivych vchodd. v
, , 3 . pripadé, Ze dojde ke vzniku
4 Studena vvolda (SV) - vodné a f:lle Zal.<o,na ¢. 67/2013 Sb. za | 40y mezi  fakturacl  od
stocne jednotlivé vchody dodavatele média a naméry
jednotlivych bytovych méridel
daného vchodu, vyssiho nez
20%, budou naklady nad tuto
hranici rozuctovany mezi
vlastniky bytovych jednotek dle
vySe jejich spoluvlastnického
podilu.
, dle spoluvlastnického podilu za
5 | Provoz vytahu . P P
celé SV)
, . dl luvlastnickéh dil L
6 Provoz vytahu - el. energie ) e Spc.) U,'V astnickeno podilu 2a mimo jednotek v 1.NP
jednotlivé vchody
7 Odvoz odpadu dlel spoluvlastnického podilu za
celé SVJ
. dle spoluvlastnického podilu za . s Lo
8 | El energie spol. prostory jednotlivé vchody mimo el. energii vytahl
_— . dle spoluvlastnického podilu za
9 | Uklid spoleénych prostor celé SVI
10 | Ucetnictvi externi dle poctu jednotek
11 | Externi rozlGc¢tovani tepla a vody | dle poctu jednotek
12 | Odmeény Vyboru SVJ dle poctu jednotek
13 | Odmeény revizora SV dle poctu jednotek
14 | Spravni rezie SVIJ dle poctu jednotek
15 | Domovnik dle poctu jednotek
16 | Pojisténi domu dle spoluvlastnického podilu
17 | Ostatni spravni sluzby dle spoluvlastnického podilu
Ndjemné z prondjmu nebyt. fijaté 3 :
18 J P J y dle spoluvlastnického podilu pruate“ Ghrady - ndjemného
prostor z pronajmu spol. prostor

nakladd rozpocitanych na jednotlivé vlastniky.

V pfipadé, Ze vlastnik (konecny spotiebitel) neumozni pres opakované prokazatelné upozornéni odecet vodoméru
SV, nebo jej ovlivni, bude u tohoto vlastnika spotfeba vodného a stocného stanovena stejnym zplisobem jako u TV -
vodné, stoéné - tzn. dle Vyhlasky ¢.269/2015 Sb. Obdobné se bude postupovat v pfipadé obnoveni odeétu na

instalovaném vodomeéru.
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16.

17.

18.

Metodika dle odstavce 12) a 13) podléha rozhodnuti spolecenstvi vlastnik(l. Vybor pfedklada navrhy na jeji zmény k
odsouhlaseni na shromazdéni vlastnik(l. Odsouhlasené zmény jsou platné vidy az od nasledujiciho zucétovaciho
obdobi.

Pfi zméné vlastnika jednotky budou ndklady na mérené sluzby rozuctovany dle hodnot uvedenych v predavacim
protokolu. Pfedavaci protokol musi obsahovat vyrobni cisla instalovanych pomérovych méfidel, jejich stav k datu
prevzeti jednotky novym vlastnikem a musi byt vlastnoru¢né podepsan jak byvalym vlastnikem (prodavajici), tak i
novym vlastnikem (kupujici). Pokud nebude predavaci protokol se stavy pomérovych méfidel jednou ze smluvnich
stran dodan, tak budou namérené hodnoty rozdéleny v souladu s platnymi pravnimi predpisy. V pfipadé, Ze rozdéleni
spotreby nebude fesit prislusny pravni predpis, dojde k rozdéleni v poméru kalendarnich dni vlastnictvi obou
smluvnich stran.

V pripadé, Ze ma vlastnik jednotky pochybnosti o spravnosti méreni jeho pomérovych vodomérli, pozada, v
soucinnosti se spradvcem objektu, o provedeni prezkouseni autorizovanym metrologickym stfediskem v souladu s
platnymi pravnimi predpisy. ProkazZe-li se, Ze prezkuSované pomérové méfidlo spliuje poZadované metrologické
vlastnosti, hradi vynalozené naklady na uredni pfezkouseni vlastnik jednotky a pfislusné naklady budou rozuctovany
dle zjisténého naméru. V opaéném pripadé hradi vynaloZzené naklady na Uredni prezkouseni spoleenstvi a pfislusné
naklady budou rozuc¢tovany dle priméru spotreby za minulé roky. Pokud se bude jednat o ptipad nového vlastnika,
budou pro vyuctovani pfislusnych naklad( pouzity smérna Cisla ro¢ni spotfeby vody dle platnych pravnich predpist.

Cl. 19.
Zruseni spolecenstvi vlastnika
Spolecenstvi vlastnikd se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.
Rozhodnutim vlastnikd jednotek Ize spolecenstvi viastnik( zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovolné nebo pokud podet
jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pfispévky na ni.
PFi zruseni spolecenstvi viastnikd se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi vlastnik( prechazeji dnem

jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spolecnych
¢astech.

Cl. 20.
Ucinnost stanov
Stanovy byly schvaleny shromazdénim vlastnikd dne 1. prosince 2016.

Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

V Praze dne 1.12.2016
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