Zapis ze Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro diim
Jablonecka 698 -711, Praha 9 - Prosek konaného dne 31. 10. 2013 ve
velkém sale Hotelu DUO, Teplicka 492, 190 00 Praha 9

1. PREZENCE, UCAST A ZAHAJENI
Prezence vlastnik(, ktefi se G€astnili Shromazdéni zacala v 17.00.
Predseda vyboru SVJ seznamil Shromazdéni s programem setkani a predstavil jednotlivé dlleZité
aktéry Shromazdeéni:
- Ing. Vojtéch Stritzko — pfedseda vyboru SV)J
- Jan Blaha — zastupce ucetni firmy Simona Holanova
- Ing. Miroslav Hajek — mistopredseda Vyboru
- Bc. Stanislav Bednafik — ¢len Vyboru
- Bc. Michael Zwiener — ¢len Vyboru
- Martin Halik — hlavni organizator Shromazdéni, sCitatel a zapisovatel

Pfedseda seznamil Shromazdéni s organizaci, pravidly a zptisobem hlasovani. Dale pfedseda
informoval pfitomné o tom, Ze pfiSly dodatecné pripominky a navrhy k bodlim programu a oznamil,
Ze hlasovani o nich bude probihat vZdy pfi bodu, kterého se dany navrh nebo ptipominka tykaji.

Predseda informoval Shromazdéni, Ze ma pravo ukoncit dlouhy nebo nevécny prispévek pfi diskuzi
nebo zahdjit hlasovani o jeho pokracovani. Hlasovani o pfedloZenych navrzich je provadéno vysi
spoluvlastnickych podild.

O slovo se pfihlasil vlastnik z pléna - chybi mu navrhova komise, ktera déla zavéry na usneseni.
Odpovéd predsedy : program pripravuje Vybor, pokud se sejdou navrhy pred vytisténim pozvanek,
snazi se zaimplementovat do programu

Pfedseda podrobné seznamil Shromazdéni s jednotlivymi body programu:

Zahajeni Shromazdéni, vyhlaseni programu Shromazdéni

Zprava o ¢innosti Vyboru

Zprava Cinnosti KK

Schvdleni vysledk( hospodareni SVJ za rok 2012 a navrh rozpoctu na rok 2014

Schvaleni zmén stanov

Volba ¢lena Vyboru SVIJ

Pfedseda konstatoval, Ze je pouze 1 kandidat, jiny viastnik se jako dal$i kandidat nepftihlasil. Dale

ok wnN P

oznamil moznost pfihlaseni kandidata z pléna.

7. Schvdéleni vyse jednorazové odmény ¢lendm organt SV

8. Schvaleni zplsobu ro¢niho rozuétovani cen sluzeb a prispévkl na spravu domu, jejich vyuctovani
a vyporadani

9. Schvaleni dalsich usneseni.

10. Diskuse



2. ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU
Pfedseda seznamil Shromazdéni s ¢innosti Vyboru.

Zprava je rozdélena na tfi ¢asti:

1) Splnéni Ukol( podle Usneseni Shromazdéni z 10/2012:
a)provedeni scitani hlast pfi vyméné elektrickych rozvod( svétel
b) provedeni s¢itani hlast pro rekonstrukci vnitfnich vstupnich prostor
Pro scitani hlast se podafilo (osobné a dale korespondencné pro jinde bydlici vlastniky)
sehnat vice jak 75% vlastnikl. Byla zorganizovana poptavkova fizeni. Vyména elektfiny zacal
v fijnu 2013, oprava vchod( by se méla stihnout béhem 1,2 let.

2) Cinnost mimo UkolG ze Shromazdéni:

c)Museli jsme vyménit plynové pripojky z divodu bezpecnosti ( zhrouceni ¢asti zdi ). Na
zakladé toho byl zjistén velmi Spatny stav rozvodl plynu v technickém podlazi, takze bylo
rozhodnuto o kompletni vyméné. Dale se vyménily hlavni uzavéry plynu, protoze byly zrezlé.
d) Vzhledem ke kradezi v ko¢arkarné 710 oknem bylo rozhodnuto o zabezpeceni oken

v kocarkdarnach.

e) prace na opravé venkovnich schod( — lepici pasky. Cast nainstalovana, zbytek kvdli potfebé
teplého pocasi pfi instalaci aZ na jare.

3) Plan ukold do konce volebniho obdobi Vyboru:

- dokonceni vymény elektrorozvodl a opravy vstupnich prostor

- pfiprava navrhi na synchronizaci Ucetnictvi s novym Obcanskym zakonikem
- svolani Shromazdéni kvili volbam nového Vyboru a Kontrolni komise

Predseda SVJ predal slovo pani Zabranské, aby odprezentovala Zpravu o ¢innosti Kontrolni komise.
Dale predseda vyboru oznamil, Ze Shromazdéni je usnasenischopné, Ucast presahuje 54%.
3. ZPRAVA O CINNOSTI KONTROLNi KOMISE

Pani Zabranska, predsedkyné Kontrolni komise, seznamila Shromazdéni s naplni prace Kontrolni
komise.
Kontrolni komise pracovala v roce 2012 v tomto sloZeni:

- Milena Hajnisova RNDr., CSc.

- Milada Fiserova

- Marcela Zabranska — predsedkyné KK

Zprava o plnéni Usneseni - viz. pfiloha
Pani Zabranska predala slovo zpét predsedovi.

Vyjadieni predsedy ke zpravé KK- jedna se o vytky v uzavienych smlouvach, které maji ndvaznost na
platbu DPH:



Vsechny smlouvy pred jejich uzavienim nechal Vybor posoudit pravnikem a ten nemél k témto
ustanovenim zadnou pfipominku. Vybor po dalsim projednani uznal vytku KK jako oprdvnénou a nyni
kona opatfeni, aby se uvedeny problém pfi uzavirani smluv neopakoval. Ve vsech 4 smlouvach Vybor
proved| patficné zmény, a nebo se dohodl na znéni dodatkd.

Pfedseda navrhl hlasovani o tom, Ze Shromazdéni bere na védomi zpravu KK.
Navrh z pléna: Nejprve by se mélo hlasovat o zpravé Vyboru.

Odpovéd predsedy: Vybor usneseni o zpravé Vyboru nepozaduje, vlastnici jsou priibézné
informovani.

USNESENI : Shromazdéni bere na védomi zpravu Kontrolni komise.

Uéast - 54,2%

pro usneseni hlasovalo 100% pfitomnych hlast
Usneseni bylo pfijato.

Zprava KK je uvedena v pfiloze.

4. Vysledky hospodareni za rok 2012

Vybor predlozil vlastnikim zpravu o vysledcich hospodareni za rok 2012. K této zpravé podal
predseda nékolik vysvétleni: Plvodné byly ve spravni rezii sluzby (vymahani pohledavek) Mgr.
Labského, které byly ptresunuty do Ostatnich sluzeb. Operace nema vliv na preplatky nebo
nedoplatky, jedna se pouze o administrativni Upravu.

Predseda informoval, Ze v novém Obcanském zakoniku bude specifikovano Gctovani spravy,
odmeény Vyboru, Kontrolni komise, externi vyuctovani apod., pak bude mozné presunout vymahani
pohleddvek zpét.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje piedlozené vysledky hospodareni za rok 2012

Uéast -55%

Pro usneseni hlasovala 99,5 % pfitomnych hlast

Proti 0,5 % pfitomnych hlast

Usneseni bylo pfijato

Zprava o hospodareni za rok 2012+ ndvrh rozpoctu narok 2014 jsou uvedeny v pfiloze.



5. Navrh rozpoctu na rok 2014

Vybor predloZil vlastnikim navrh rozpoctu na rok 2014. Pfedsedkyné KK pripominkovala tento navrh
zejména z dlivodu stanoveni zéloh, jejichz zména na zalohovém listé neni moznda od 1.1. daného
roku. Vzhledem k dotazlim a pfipominkam predsedkyné KK predal predseda slovo p. Blahovi, ktery
pritomnym vysvétlil, jakym zplsobem se stanovuji a vypocitavaji platby na jednotlivé sluzby, jak
rozpocitava firma ISTA spotifebu téchto sluzeb a jak je poté vyuctovani predlozeno vilastnikiim.

Poté si vzal slovo predseda a vysvétlil divod navyseni nékterych polozek. Dlvodem je redlna vyse
nakladi z loriského roku.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje navrzeny rozpocet na rok 2014 predlozeny Vyborem SVJ.

Uéast -55%

Pro usneseni hlasovala 96,1 % pfitomnych hlast

Proti 3,9 % pfitomnych hlast

Usneseni bylo pfijato

Zprava o hospodareni za rok 2012+ ndvrh rozpoctu narok 2014 jsou uvedeny v pfiloze.

6. Navrhy na zmény stanov

Vybor navrhl zmény stanov v bodech 1.1 av 7.12. S ohledem na novy Obcansky zakonik vybor navrhl
nasledujici zmény: v ¢lanku 1.1. zménit ode dne Ucinnosti NOZ znéni: 1.1 Obchodni firma spolecenstvi
je: Spolecenstvi pro diim Jablonecka 698-711, Prosek, protoze NOZ vyZaduje, aby nazev obsahoval
slova ,spolecenstvi vlastnik(“, dale v ¢lanku 7.12 Stanov vyménit ode dne ucinnosti NOZ slovo
,vsech” za slovo ,pfitomnych”, protoze sehnat 75% hlasd vSech vlastnikl je témér nemozné,
shromazdéni se v takovém poctu také nesejde. Toto je zpUsob, jak vyuZit shromazdéni vlastnikl k
hlasovani o planu modernizace, rekonstrukce, stavebnich Gprav a oprav spolecnych ¢asti domu. NOZ

to umoznuje.

Probéhla diskuze. Z pléna vzesel navrh, aby se hlasovalo o obou névrzich zvlast. Probéhlo rychlé
hlasovani, zda se ma o névrzich hlasovat zvlast. Pro byla optickd mensina. Opticka vétsina byla pro
hlasovani dohromady.

Hlasovani probéhlo podle plvodniho ndvrhu Vyboru — o obou néavrzich zmén dohromadly.
USNESENI: Shromazdéni schvaluje nadvrh zmény stanov v bodech 1.1 a 7.12.

Uéast -55%.

Pro usneseni hlasovalo 97,5% pfitomnych hlast (nutné kvérum ke schvaleni zmén stanov je 75 %
pfitomnych hlas()

Proti usneseni hlasovalo 2,5% pfitomnych hlast

Usneseni bylo pfijato.



7. Navrh p. Knotka na zménu stanov

Predseda precetl pisemny navrh p. Knotka na zménu stanov v ¢lanku 11.2., tykajici se pronajimani
bytl v tomto znéni:

a) Majitel predloZi seznam najemnikt

b) Vybor projedna — odsouhlasi nebo neodsouhlasi

c) V kladném pripadé sloZi majitel bytu za kazdého ndjemnika kauci cca 10000 K¢.

d) Majitel odsouhlasi kontrolu plnéni podminek povoleni, véetné zakazu prespavani jinych osob nez
najemnik

e) Majitel pfeda vyboru seznam predanych kli¢li od vchodl podepsanych najemci

f) V pripadé neplnéni oboustranné dohodnutych podminek musi mit vybor pravo odvolat souhlas.
Probéhla diskuze o navrhu a hlasovani.

USNESENi: ShromaZdéni schvaluje navrh zmény stanov dle ndvrhu p. Knotka

Uéast -55%.

Pro usneseni hlasovalo 4,2% pfitomnych hlasi (nutné kvorum ke schvaleni zmén stanov je 75 %
pritomnych hlast)

Proti usneseni hlasovalo 95,8% pFitomnych hlasa

Usneseni nebylo pfijato.

8. Volba nového clena vyboru p. Miroslava Virvy

Vzhledem k demisi p. Je¢ného na funkci ¢lena Vyboru, probéhne dovolba Vyboru dalsim ¢lenem .
Prihlasku podal p. Miroslav Virva. Pfedseda predal slovo p. Virvovi, aby se predstavil. Poté probéhlo
hlasovani.

USNESENi: ShromaZdéni schvaluje volbu p. Miroslava Virvy za ¢lena Vyboru.

Uéast -55%.

Pro usneseni hlasovalo 100% pfitomnych hlast

Pro usneseni hlasovalo 55% vsech hlasti (nutné kvérum ke zvoleni je 50 % vSech hlasu)
Usneseni bylo pfijato.



9. Schvaleni jednorazové odmény ¢leniim Vyboru SVJ

Predseda vysvétlil potfebu jednorazové odmeény ¢lenlim Vyboru vzhledem k naklad(im na telefony,
opotrebeni techniky a motivace ¢lenim. Probéhla diskuze. Dotaz z pléna: zda by odmény neméla
dostat i KK. Odpovéd predsedy: KK se odmén vzdala.

Usneseni: Shromazdéni schvaluje vyplatu jednorazovych odmén ¢leniim Vyboru SVIJ: pfedseda
7.000 K¢, mistopredseda 4.000 K¢ a ¢lenové 3.000 K¢ hrubé odmény.

Ugast - 55%.

Pro usneseni hlasovalo 82,4% pfitomnych hlasti .
Proti usneseni hlasovalo 17,6% pfitomnych hlasa.
Usneseni bylo pfijato.

10. Schvaleni zplsobu rocniho roztctovani cen sluzeb a prispévkid na spravu domu

Predseda prednesl navrh Vyboru na Upravu zplsobu rozuctovani cen sluzeb a prispévk( na spravu
domu a jejich vyuctovani a vyporaddni. K tomuto bodu probéhla delsi diskuze. Néktefi vlastnici
projevili ndzor, aby se uvedené sluzby rozpocitavaly nikoliv podle spoluvlastnického podilu, ale podle
poctu bydlicich v byté. V tomto smyslu predlofZili pi. Ticha a p. Petrzela dopliujici navrhy usneseni.

USNESENI : Shroméazdéni schvaluje zptisob:

a) rozuctovani nakladu na sluzby takto:

1) Teplo k vytapéni podle vyhl. c. 372/2001 Sb. s pomérem zakladni a spotiebni slozky 40:60,

2) Teplo pro ohfev vody podle vyhl. c. 372/2001 Sh. s pomérem zakladni a spotfebni slozky 30:70 a
podle odectu vodoméru,

3) Studena voda a Voda pro teplou vodu podle odectu vodoméru,

4) Elektfina spolecnych prostor a Odvoz odpadu podle m2 podlahové plochy bytové jednotky,

b) majitelé pfizemnich bytu (0. nadzemni podlaZi) jsou od 1.1.2014 osvobozeni od plateb za
naklady na spotiebu elektrické energie na provoz vytahu. Jejich naklady se rozpocitaji mezi ostatni
vlastniky dle vlastnickych podilu.

c) vyuctovani obdrzi vlastnici nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku,

d) vyporadani s vlastniky vSech poloZek nakladi na sluzby a vypofadani s vlastniky vSech polozek
prispévku na spravu kromé polozky Dlouhodoba pfrijata zaloha probéhne do dvou mésict po
uplynuti reklamacni Ihlty vyuétovani.

Uéast -55%.

Pro usneseni hlasovalo 93,6% pfitomnych hlasa .
Proti usneseni hlasovalo 6,4% pfitomnych hlasti .
Usneseni bylo pfijato.



Doplnujici navrh p. Tiché:
USNESENI : Shromazdéni schvaluje , aby polozka odvoz odpadu byla roztGiétovana podle poctu
hlasenych osob.

Uéast - 55%.

Pro usneseni hlasovalo 8,5% pritomnych hlasti .
Proti usneseni hlasovalo 91,5% pfitomnych hlast .
Usneseni nebylo pfijato.

Doplujici navrh p. Petrzely:

P. PetrZela navrhl zménit zplsob rozaétovani nékterych naklada a to:

a) odmény vyboru a odmény KK SVJ podle poétu jednotek/kazda jednotka stejné
b) Ucetnictvi externi podle poctu jednotek/kazda jednotka stejné

c) domovnik podle poctu jednotek/kazda jednotka stejné

d) externi rozuctovani tepla a vody podle poctu jednotek/kazda jednotka stejné

USNESENI : Shromazdéni schvaluje doplnéni usneseni
Uéast -55%.

Pro usneseni hlasovalo 85% pFitomnych hlasa .

Proti usneseni hlasovalo 15% pfitomnych hlasti .
Usneseni bylo pfijato

11. Schvaleni ro¢niho prispévku 500 K¢ pro vlastniky a uZivatele bytu, ktefi se staraji o
predzahradky v ulici Jablonecka

Vybor prednesl navrh na pfispévek pro vlastniky a uZivatele bytu, ktefi se staraji o predzahradky v
ulici Jablonecka ve vysi 500 K¢ ro¢né, ktery bude poslan uzivatellm byt(, ktefi se o néj prihlasi a
zaregistruji se u Vyboru SVJ.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje roéni prispévek 500 K& pro vlastniky a uzivatele bytd, ktefi se
staraji o predzahradky v ulici Jablonecka, ktery bude poslan uZivatellim bytu, ktefi se o néj prihlasi
a zaregistruji se u Vyboru SVI. Platby pfispévku pljdou z kapitoly Ostatni sluzby. Pocet pFispévkt
bude omezen poctem vchodu.

Uéast -55%.

Pro usneseni hlasovalo 99% pfitomnych hlasu.
Proti usneseni hlasovalo 1% pfitomnych hlasti .
Usneseni bylo pfijato.



12. Ostatni navrhy Vyboru
Pfedseda prednesl navrh na zfizeni sluzby na aplikaci www.domy-online.cz a pfedal slovo p.

Bednarikovi k podani informaci o sluzbé. Jedna se o sluzbu, kterd umoznuje individualni dalkové
pristupy k prehledim o platbach a vyuctovani. Dalsiinformace podal p. Blaha. Probéhla diskuze o
cené sluzby, zabezpeéeni G¢tu a pripominky. Clen z pléna navrhl hlasovat o bodu a) zvlaét a bodu b) a
c) dohromady. Predseda navrh odsouhlasil.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje:

a) navrh Vyboru, aby s ucetni firmou Simona Holanova dojednal fungovani individualnich
dalkovych pristupti pro on-line aplikaci www.domy-online.cz (orientacni cena 3,-Kc za jednotku a
mésic tj. asi 20 tis. K& roéné vé. DPH na cely diim). Naklady budou hrazeny z kapitoly Uéetnictvi
externi.

Uéast - 55%.

Pro usneseni hlasovalo 71,8% pfitomnych hlasi .
Proti usneseni hlasovalo 28,2 % pFitomnych hlasu.
Usneseni bylo pfijato.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje:

b) navrh Vyboru, aby zajistil pravidelnou revizi rozvodu plynu i uvnitf vSech bytovych (pop¥.
nebytovych)jednotek v domé Jablonecka 698-711. UZivatelé bytu jsou povinni po vyzvani umoznit
vstup do bytu reviznimu technikovi. Naklady budou hrazeny z kapitoly Ostatni sluzby.

c) Kazdy vlastnik, ktery neumozni vstup do krajni komdirky na chodbé vedle rozvodné skfiné za
ucelem vymény elektrickych rozvodi (a to ani po pisemné vyzvé), uhradi ve formé jednorazové
kratkodobé zalohy pFi vyuctovani vicenaklady na vedeni elektrickych rozvodli obéZnou trasou.

Uéast - 55%.

Pro usneseni hlasovalo 99,2% pfitomnych hlasa .
Proti usneseni hlasovalo 0,08 % pFitomnych hlasa.
Usneseni bylo pfijato.

13. Diskuze
Po ukonceni hlasovani zacala volna diskuze. Pfedseda oznamil, Ze shromazdéni jiz neni
usnasenischopné.



14. UKONCENI
Shromazdéni ukoncil predseda v 19:54 hod.
V Praze dne 31.10. 2013

Zapsal: Martin Halik

15. PRILOHY

Prilohami k tomuto zapisu jsou:

- Seznam vlastnikd k datu konani Shromazdéni s vyznacenim velikosti jejich spoluvlastnického
podilu a Ucasti ¢i nedcasti na Shromazdéni

- Original prezencni listiny s podpisy pfitomnych vlastnik(

- PIné moci

- Zprdva Kontrolni komise

- Prepis zaznamu ze schize

- Zprdva o vysledcich hospodareni za rok 2012

- NAavrh rozpoctu na rok 2014

- Deatilni prehled hlasovani

Ing. Vojtéch Stritzko, prfedseda vyboru SVJ

Zapisovatel: Martin Halik

Scitatel: Martin Halik

Ovérovatel



