Zapis ze shromazdeéni
»Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek”

ICO: 725 46 069

Datum a cas konani: 29. 4. 2025, 18:00 hod.

Misto konani: KD Ladvi, Buresova 1661/2, 182 00 Praha 8

Shromazidéni svolal: Predseda vyboru — Miroslav Virva, Mistopfedseda vyboru — Ing. Daniel Voc(

Dle prezencni listiny byli pfi zahajeni shromazdéni pfitomni vlastnici se spoluvlastnickymi podily
v celkové vysi 1228318 z 2569924 coz ¢ini 47,80 % vsech hlas( vlastnikd.
Shromazdéni vlastnikti nebylo usnasenischopné.

Dle odst. 11.8 Stanov SVJ domu Jablonecka 698-71 bylo svolano nahradni shromaizdéni 29. 4. 2025
od 18:45 h.

Program shromazdéni:

=

WO NOUREWDN

Zahajeni Shromazdéni, vyhlaseni a schvdleni programu Shromazdéni

Zprava o Cinnosti Vyboru za rok 2024 a prvni 1/4 roku 2025

Schvaleni vysledk( hospodareni SVJ za rok 2024

Pfehled ¢erpani zaloh na spravu domu a dlouhodobych zéloh za obdobi 1-2/2025
Schvaleni navrhu hospodareni SVJ na rok 2025

Schvaleni instalace kamerového systému

Volba ¢lend vyboru SVIJ

Volba ¢lend kontrolniho organu SVJ

Diskuze

Prilohy:

NouhswWNRE

Formular plné moci (1 list)

Zprava o Cinnosti vyboru za rok 2024 a prvni % roku 2025 (1 list)
Vysledky hospodareni za rok 2024 (1 list)

Navrh hospodareni na rok 2025 (1 list)

Prehled ¢erpani zaloh 1-2/2025 (1 list)

Navrh usneseni (1 list)

Seznam kandidatd na ¢lena Vyboru a ¢lena kontrolniho organu SVJ (1 list)
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Pribéh jednani a pfijata usneseni:
1. Zahajeni Shromazdeéni, vyhlaseni a schvaleni programu Shromazdéni

Shromazdéni bylo zahajeno v 18:45 hodin panem Danielem Voc(, mistopfedsedou vyboru. Poté byla
ovérena ucast, pficemz bylo dosazeno 47,80 % vSech hlasu vlastniku, coZ splnilo podminku pro konani
nahradniho shromazdéni.

Pfi zahajeni byli také vlastnici dlirazné pozadani, aby neopoustéli sal béhem hlasovani, jelikoz bude
pravidelné kontrolovana usnasenischopnost, aby se zajistilo, Ze hlasovani probiha v souladu se viemi
pravidly. Po predstaveni ¢len( vyboru a dalSich pfitomnych na shromazdéni pan Vocl kratce predstavil
program shromazdeéni.

Nasledné prevzal slovo zdstupce spole¢nosti JS hlasovani s.r.o. a vysvétlil pouZiti elektronickych
hlasovacich zafizeni pfi hlasovani. Dale uvedl, Ze kvuli znéni stanov je tfeba si nejprve aklamacné
(tj. zvednutim ruky) odhlasovat tajny zpUsob hlasovani. Vzapéti bylo k tomuto hlasovani pfistoupeno.

Aklamacni hlasovani:

Usneseni: Shromazdéni vlastnikl jednotek schvaluje pouziti bezdratovych hlasovacich
zafizeni.

Hlasovani: PRO: 1228318/1228318 => 100,00 %
PROTI: 0/1228318 => 0,00 %

ZDRZELO SE: 0/1228318 => 0,00 %
Aktudlni prezence:  1228318/2569924 => 47,80 %

Usneseni bylo pfijato.

2. Zprava o ¢innosti Vyboru za rok 2024 a prvni 1/4 roku 2025

V druhém bodu programu bylo pfistoupeno k projednani zpravy o ¢innosti Vyboru za rok 2024 a prvni
Ctvrtleti roku 2025. Zprava byla predloZzena vSem vlastnikiim, ktefi ji obdrzeli s pozvankou na
shromazZdéni. Predseda vypichnul nékteré klicové udaje: v roce 2024 byly pfijmy z prondjmu
nebytovych prostor ve vysi 842 363 K¢. Stav financnich prostfedk( na uctech k 31. bfeznu 2025 Cinil
celkem 23 100 070 K¢. Stav uctu k dlouhodobym zaloham na fond oprav k 30. prosinci 2024 byl 21
144 140,02 K¢ a ziskané uroky z vkladd za rok 2024 dosahly vyse 318 716 K¢.

Dale bylo pritomnym sdéleno, Ze rocni pojistné bylo uhrazeno ve vysi 183 434 K¢ a ze byly provedeny
revize technickych zafizeni, véetné hromosvodi. V roce 2025 jsou planovany dalsi pravidelné
prohlidky.

Bylo zminéno i zlepSeni v oblasti odpadového hospodarstvi, kdy doslo k vyraznému zlepSeni stavu
okolo popelnic. Bylo ocenéno, Ze vétsina vlastnik(l zacala spravné odemykat popelnice, coz vedlo
k eliminaci neporadku. Dale byl apel na spravné uzivani velkoobjemovych popelnic a zajisténi likvidace
odpadu béhem stavebnich praci.

Poté byl otevien prostor pro dotazy k této zprdvé. Dotaz na spravu financ¢nich prostfedkd vznesl novy
Ucastnik shromazdéni, pan Michal Simek, ktery se zajimal o zp(isob spravy prostiedk na bé&inych
uctech a jejich rozdéleni mezi spofici a terminované vklady. Pan Virva odpovédél, Zze financni
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prostfedky jsou spravovany tak, aby byly co nejvice chranény proti riziku, pficemz vklady jsou
rozloZzeny mezi vice Ucth a bank, aby se zajistil pristup k pojisténi vkladl a optimalnim urokovym
sazbam. Po kratké diskusi se pFistoupilo k hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik(i jednotek bere zprdvu o ¢innosti vyboru na védomi.
Hlasovani: PRO: 1190468/1228318 => 96,92 %
PROTI: 10818/1228318 => 0,88 %

ZDRZELO SE: 27032/1228318=>2,20%
Aktudlni prezence:  1228318/2569924 => 47,80 %

Usneseni bylo pfijato.

3. Schvdleni vysledkl hospodafeni SVJ za rok 2024

Pan Vocl stru¢né seznamil pritomné s klicovymi financnimi Gdaji a vysi prostfedkd na ucétech SVJ.
Informoval, Ze celkovy stav financnich prostredk( k 30. 12. 2024 dosahl 24 130 592,2 K¢.

Dale pfitomnym predstavil bilanci fondu oprav za rok 2024, kdy pocatecni stav fondu k 1. 1. 2024 byl
645 000,49 K¢ a konecny stav fondu oprav k 31. 12. 2024 byl 21 100 004,44 K¢.

Co se tyCe dlouhodobych zéloh, k 30. 12. 2024 ¢inil jejich stav 21 144 140,2 K¢. Po zapocteni prirlistkd
ve vysi 1 094 880 K¢ a vydaji z téchto prostredkd pro rok 2025, byly dostupné prostredky na
dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2024 ve vysi 28 153 628,2 K¢.

Vybor rovnéz informoval o nedoplatcich a preplatcich. Celkové nedoplatky ¢inily 239 040,85 K¢ a jsou
evidovany u 4 osob. Preplatky naopak dosahly vyse 257 666 K¢.

Po seznameni s témito Udaji pan Vocli vyzval pfitomné, zda maji néjaké dotazy ¢i pripominky
k vysledkiim hospodareni. Poté shromazdéni pristoupilo k hlasovani o schvaleni vysledk( hospodareni
za rok 2024.

Usneseni: Shromazdéni vlastniki jednotek schvaluje vysledky hospodareni SVJ za
rok 2024 v predloZzeném znéni.

Hlasovani: PRO: 1208140/1228318 => 98,36 %
PROTI: 13420/1228318 => 1,09 %

ZDRZELO SE: 6758/1228318 => 0,55 %
Aktudlni prezence: 1228318/2569924 => 47,80 %

Usneseni bylo pfijato.

4. Piehled ¢erpani zaloh na spravu domu a dlouhodobych zéaloh za obdobi 1-2/2025

Pan Vocu pristoupil k bodu Ccislo 4, ktery se tykal prehledu cerpdni zdloh na spravu domu
a dlouhodobych zdloh za obdobi 1. az 2. ¢tvrtleti roku 2025. Uvedl, Ze k 20. anoru 2025 bylo celkové
¢erpdni téchto prostfedkd ve vysi 121 931 K&. Cerpéni dlouhodobych zéloh k tomuto datu vykazalo
pocatecni stav 21 112 685 K¢, pricemzZz konecny stav dosahl ¢astky 23 600 037 KE. Podrobnosti
o Cerpani byly rovnéz uvedeny v podkladech, které ucastnici shromazdéni obdrzeli.

Pan Vocl se zeptal, zda ma nékdo dotazy k tomuto bodu. Nikdo se nepfrihlasil, a tak navrhl hlasovat
o pfijeti prehledu ¢erpani zdloh na spravu domu a dlouhodobych zaloh za uvedené obdobi.
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Usneseni: Shromazdéni vlastnik(l jednotek bere na védomi ¢erpani zdloh za spravu domu
a pozemku a dlouhodobych zaloh za obdobi 1-2 roku 2025.

Hlasovani: PRO: 1217500/1228318 =>99,12 %
PROTI: 0/1228318 => 0,00 %
ZDRZELO SE: 10818/1228318 =>0,88 %

Aktudlni prezence: 1228318/2569924 => 47,80 %

Usneseni bylo pfijato.

5. Schvaleni navrhu hospodaieni SVJ na rok 2025

Pan VocU pristoupil k pdtému bodu programu. Uvedl, Ze celkové ptispévky na dlouhodobé zalohy a
opravy ¢ini 1 094 880 K¢. Dalsi naklady, které byly souéasti navrhu, se vySplhaly na celkovou ¢astku 9
164 366,4 KE. VSechny naklady byly podle navrhu beze zmén oproti pfedchozimu roku, s vyjimkou
pojisténi domu, které bude upraveno na zakladé aktualizace a valorizace, jejiz podrobnosti zatim
nebyly k dispozici.

Nasledné byly diskutovany sluzby spojené s uzivanim jednotek, jejichz celkova vyse byla uvedena na
18 172 521,3 K¢, coz odpovidalo predbéznym kalkulacim. Bylo zjisténo, ze nékteré polozky budou
aktualizovany, a tedy s témito zménami bude dale pracovano.

Pan Vocu vyzval k dotazim, ale nikdo se nehlasil. Poté pfistoupil k hlasovani o schvaleni navrhu
hospodareni na rok 2025.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje navrh hospodareni SVJ na rok 2025
dle predloZzeného navrhu.

Hlasovani: PRO: 1206659/1228318 => 98,24 %
PROTI: 0/1228318 => 0,00 %

ZDRZELO SE: 21659/1228318=>1,76 %
Aktudlni prezence:  1228318/2569924 => 47,80 %

Usneseni bylo pfrijato.

6. Schvaleni instalace kamerového systému

V bodé 6 byla projedndna instalace kamerového systému za Ucéelem zvyseni bezpecnosti a ochrany
majetku. Jiz na minulém shromazdéni byl schvalen zdmér realizace tohoto systému. Vybor oslovil
celkem 6 firem, z nichz 3 predlozily nabidky.

Slovo si vzal pan Virva, ktery informoval, Ze jedna z firem byla vytazena, protoze nesplnila stanovena
kritéria. Zbylé dvé nabidky byly v cenovém rozmezi od 1,2 milionu do 1,5 milionu K¢. Firma Safety24.cz
s.r.o. predlozila nabidku ve vysi 730 tisic K¢ véetné DPH, nicméné tato nabidka neobsahovala cenu za
vle€né lano ve vytahu. Po pfipocteni ceny za lano by se cena zvysila na 1 130 tisic K¢ véetné DPH.
Firma doporucuje pfidat rezervu 10 %. Na druhé strané Alseko s.r.o. predlozila nabidku za 1,5 milionu
K¢, pricemz technologie je jind a rozdil v cené mezi nabidkami Cini pfiblizné 300 tisic KE. Alseko s.r.o.
navic nabizi o rok delsi zaruku a nevyzZzaduje pouziti vieéného lana.

Pfi srovnani ro¢niho servisu véetné DPH se ukdzalo, Ze Safety24 bude stat o 9 tisic K¢ ro¢né vice nez
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Alseko s.r.o. Dale bylo zjisténo, Ze Alseko s.r.o. pozaduje platbu 50 % za material, zatimco Safety24.cz
s.r.o. pozaduje platbu az po instalaci. Safety24.cz s.r.o. vyuziva vleéné lano ve vytahu, zatimco Alseko
s.r.o. pouziva pojitka v pasmu 5 GHz, cozZ zajistuje stabilni signdl bez ruseni.

K otdzce odstaveni vytahu pfi instalaci kamerového systému, firma Safety24.cz s.r.o. uvedla, Ze vytah
bude odstaven na 2 dny, zatimco Alseko s.r.o. na 5 hodin.

Pan Virva uvedl, Ze by preferoval nabidku od Alseko, na coz mél stejny nazor i pan Vocl.

Po predstaveni informaci byla zahajena diskuze. Pan Strejc se zeptal na Ulozné zafizeni pro kamerové
zdznamy. Bylo uvedeno, Ze v kancelafi SVJ bude datové ulozisté, které bude v souladu s GDPR, a
nebude verejné pfistupné. Zaznamy budou pfistupné pouze spravci. Pan Virva potvrdil, Ze toto
opatreni je zavedeno pro ochranu vlastnika.

Pan Strejc se také zeptal, zda byla porovnana kvalita zdznamu z kamer. Bylo odpovézeno, Ze Alseko
s.r.o. pouziva lepsi kamery s lepsim objektivem a pfisvitem, coz ptispiva k lepsi kvalité zaznamu.

Pan Br¢ak se dotdzal na rozsah pokryti kamerami, konkrétné, zda budou pod kamerami vSechny
potfebné oblasti. Bylo odpovézeno, Ze kamerovy systém pokryje vytah, zadni a pfedni vchod,
schranky, a také bude monitorovano, v jakém patfe se naklada ndklad.

Dalsi otazkou bylo zalohovani kamerového systému pomoci UPS, coz bylo potvrzeno. Pan Bréak se
také zeptal na moznost nahlédnuti do dokumentace od vybrané firmy. Bylo feCeno, Ze dokumentaci
bude mozné prohlédnout u vyboru. Déale bylo upozornéno, Ze v souladu s GDPR nebude mozné vidét
byty naproti vytahu.

Pan Chmelik vznesl pfipominku, Ze by mélo byt jasné definovdno zaddni, podle kterého se bude
hodnotit vybér vhodné firmy. Vyjadfil pocit, Ze v soucasnosti nema dostatek informaci k rozhodnuti,
a pozaddal o sezndmeni s kritérii vybéru. Pan Virva ndsledné promitl srovndvaci tabulku dvou
vybranych firem. Zdaraznil, Ze zadani pro vsechny firmy bylo stejné a bylo sofistikované, pfricemz
hodnoceni nebylo vahové.

Dalsi z vlastnic se zeptala, zda je mozna kradez kamer, a zda je snadné je ukrast. Bylo odpovézeno, Ze
kamery se montuji do panelu, coZ znemoznuje jejich snadné vytrzeni. Uvedla také, Zze neni nutné
posuzovat nabidky na technické Urovni, protoze tomu rozumi jen mala ¢ast lidi.

Dalsi z vlastnikd uvedl, Ze ma zkuSenosti se Safety24.cz s.r.o. a zminil problémy s nefunkénim
maskovanim obrazu, coz vedlo k ukonéeni spoluprace s touto firmou. Kdyz se ptal na logovani pfistupl
do systému, bylo potvrzeno, Ze logovani bude zajisténo.

Pan Virva navrhl, Ze zrcadla mohou byt odstranéna, protoZe nejsou norma, ale jejich pfitomnost
pomaha proti klaustrofobii. Uvedl, Ze v pripadé Alseko s.r.o. je systém navrzen tak, Ze je vidét pouze
prah.

Pan Finéco se zeptal, kdo bude opravnénou osobou, kterda bude moci pristupovat k zaznamam. Bylo
objasnéno, ze pfristup k zdznamidm bude mit vidy vybor nebo spravce, pficemz viechny pfistupy
budou zaznamenany. Opravnény spravce bude bud nékdo z vyboru, nebo firma, kterd instalovala
kamerovy systém.

Na zavér pani Sedlmajerova podékovala vyboru za jeho praci na tomto projektu. Podékovani bylo
pfijato s potleskem. Nasledné bylo pfistoupeno k hlasovani o nabidce od firmy Alseko s.r.o.
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Usneseni: Shromazdéni vlastnik(l jednotek schvaluje instalaci kamerového systému dle
predlozené nabidky firmy Alseko s.r.o. s kone¢nou cenou 1.499.680 K¢ véetné
DPH a povéruje vybor k zajisténi.

Hlasovani: PRO: 1114741/1213417 =>91,87 %
PROTI: 62162/1213417 =>5,12 %
ZDRZELO SE: 36514/1213417 =>3,01 %

Aktudlni prezence: 1213417/2569924 => 47,22 %

Usneseni bylo pfijato.

7. Volba clenti vyboru SVJ

Shromazdéni pristoupilo k bodu cislo 7, kterym byla volba novych ¢len( vyboru SVIJ. V tuto chvili vsak
nebyl zaznamenan zadny zdjem o praci ve vyboru, a tak predseda vyboru pozadal pfitomné, zda by
nékdo nechtél kandidovat.

Béhem diskuze bylo vzneseno nékolik ndpadd, napriklad ndvrh na pfidani bankovniho analytika do
vyboru, ktery by se staral o financ¢ni prostfedky SVJ, ¢i o obsazeni kontrolni komise. Bylo zifejmé, Ze
néktefi pfitomni maji zajem o tuto roli, ale stale chybéla konkrétni pfihlaska.

Vzhledem k tomu, Ze zadny konkrétni kandiddt na ¢lenstvi ve vyboru neprojevil zdjem, a ani se
nepfrihlasil nikdo do kontrolni komise, pfedseda vyboru navrhl, Ze osmy bod programu nebude
projedndvan.

Nasledné probéhla diskuze o pojisténi clenl vyboru. Bylo uvedeno, Ze ¢lenové vyboru jsou pojisténi
v ramci SVJ na omyl nebo chybu a pojisténi majetku SVJ je zajisténo.

Po ukonéeni diskuse se nakonec pfihlasil ke kandidatufe pan Michal Simek, a byl tak navrzen jako novy
¢len vyboru, pficemz jeho mandat zacind okamzité s uc¢innosti od 30. 4. 2025. Probéhlo hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikd jednotek voli ¢lenem vyboru pana Michala Simka
s ucinnosti od 30. 4. 2025.

Hlasovani: PRO: 1147357/1195841 => 95,95 %
PROTI: 6758/1195841 =>0,57 %

ZDRZELO SE: 41726/1195841 => 3,48 %
Aktudlni prezence: 1195841/2569924 => 46,53 %

Usneseni bylo pfijato.

8. Volba clenti kontrolniho organu SV)J

Tento bod nebyl projednan pro nedostatek kandidatd, jak jiz bylo uvedeno v bodu éislo 7.

9. Diskuze

Po zvoleni nového ¢lena vyboru pfistoupil pan Virva k dalSimu bodu programu, diskusi, a informoval
0 zpozdéni v predani vyucétovani z divodu technickych problému s firmou, ktera zajistuje obnovu dat.
Shromazdéni bylo ujisténo, Ze jakmile data budou obnovena, vyucétovani bude co nejdfive
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distribuovano mezi viastniky.

Pritomni byli sezndmeni, Ze otazka najezdovych ramp byla jiz vyfeSena a Ze v soucasnosti zbyva pouze
vyresit otazky spojené s pozemky, na nichZ rampy stoji. Bylo uvedeno, Zze pozemek je v soucasnosti
cizi majetek, coZ vyZaduje koupi pozemku pro opravy ramp, pfipadné jejich Upravy v souladu s
pravnimi predpisy.

Pan Virva nasledné pozadal pfitomné, aby v pfipadé zajmu o podrobnosti kontaktovali vybor a dodal,
Ze schize vyboru nejsou pravidelné vyvésovany na nasténce, ale pfitomni mohou navstivit pondélni
sluzby nebo se informovat prostfednictvim e-mailu. Dale upozornil, Ze kazda komunikace by méla byt
formalni a idealné prostfednictvim vyboru.

Zavérem pan Virva podékoval pfitomnym za jejich Uc¢ast na ndhradnim shromazdéni a formalné ho
ukoncil.

Nedilnou soucasti zapisu je prezencni listina.

Jakub Schlenker
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