Vazeniclenoveé Vyboru,
po projednani a schvaleni na gézidne 31.1.2013 Vam Kontrolni komisesBge nasledujici:

1. Kontrola pisemného hlasovani:

a) KK si dovoluje gipomenout, Ze dne 31.1.2013 oznamila Vyboru, Zerpi® hlasovani SBD SM je
neplatne, protoze chybi podpisy opr&wch osob. Dne 6.2.2013 KK pozadala Vybor, aby bekladu
informoval KK jakmile ziska platny souhlas SBD SMavrhovanymi Upravami elektro rozviod vstupnich
prostor jakoZz i o spbni 75% \tSiny bez zap&u neplatného hlasu SBD SM.

b) KK zada Vybor také na zakladpodretu vlastnika, aby po uz#égeni hlasovani vysil v kazdém
vchodu kopii gislusné hlasovaci listiny ve v§sce.

2. Pripominky k zapisu ze sclize Vyboru 22.1.2013

a) Na sclizi Vyboru dne 22.1.2013 KK poukazala na nedosteteadani doby provedeni Gkliduwbn
v dohodach o provedeni prace, kdy se pak stawapibefistane gkde neuklizenieba i celé dopoledne.
Toto nebylo zahrnuto do zapisu ze & Vyboru.

KK navrhuje zpesnit pracovni napltak, aby rano byl snih uklizen do 7 hodin a odgnédo 16 hodin.

b) KK konstatuje, Zze o zaji&ti oken spolénych prostor v prchozich chodbach vizemi (byvalé
pradelny a mandlovny) nebylo na ézhVyboru dne 22.1.2013 hlasovano. KK povazuje pza ediasné
vyhlaseni poptavkovéhidzeni na jejich zabezpeni.

K problematice KK uvadi, Ze zarqunety odloZzené vdchto spolénych prostorach SVJ nefiu Prostory
tedy nemohou slouZzit na odkladani cennytédpeta vliastniki a pokud tak &ktery vlastnik dini, ¢ini tak
na vlastni nebezpe

Zabezpéeni oken problém odcizeni odloZenych cennyigdpeta nevyesi. Vzdy dovnit se Ize snadno
dostat dvémi.

C) Naopakza neodkladné povazuje KK zabezp&ni kancel&e SVJ a jeho archivy protozZe jsou v
nich uloZeny vesSkeréitezité dokumenty tykajici se domu (stavebni dokuaes projekty, smlouvy, zapisy
ze Shroméazthi, etnictvi atd.). KK optovné pripomina Vyboru, Ze povinnost zabegpelokumenty proti
odcizeni¢i znehodnoceni uklada statutarnim orgéanpravnickych osob, cozZ je Vybor SVJ, hapakon o
Gcetnictvi.

3. Upozorréni, pozadavky a doporéeni KK Vyboru:
a) Ppripominame Vyboru, Ze Vybor rozhoduje jako kolekfiengan hlasovanim, coZz musi byt patrno i
ze zapisu. Povinnost hlasovani vyplyva ze Statb8; bod 8.10 pism.c).

b) Opakovas upozonujeme Vybor, Ze pro vlastniky ztexiuje ceny praci, které jsou ve vysledku
vyrazre prekratovany. Jeden zisbodia KK vidi ve skutenosti, ze Vybor zviejiuje ceny bez DPH. KK Zada
vybor od upu&ini od této praxe, protoze vlastnika tak jako sgwtele zajima pouze kofrea cena, tj. cena
véetng DPH.

V této souvislosti doporiwjeme Vyboru uvagt pri jednani a v dokumentech, Ze schvalovana cenarja c
véetre DPH. Tim se fedejde jejimu navySeni o DPH jako se staloingp dojedndvani ceny za uklid
strechy firmou NOVIS, kde z navrhované ceny 40 tigilo bdzem 45.600,- K

C) S ohledem na trvajici nevyjasmost rozsahu pozadavku obou akci (Vymina elektroinstalace a
Rekonstrukce vnihich prostor) Zzada KK Vybor, aby Kontrolni komisilastniky v dostatsém gedstihu
seznamil s upravenymi podrobnymi zadanimi pragjetmeny elektro a rekonstrukce viiich prostor a aby
umoznil vyjadit se k nim.

d) KK Zada Vybor o pedani harmonogramuipravy obou akci a ofpsné, podrobné a okamzité
informovani o vSech krocich, ke kterym se Vyboradne v souvislosti s navrhovanymi rekonstrukcemi a
opravami. Tzn.: pibéZné oznamovat KK oslovené odborniky (projektant elékira projektant stavispa
posléze oslovené firmy (dodavatele) a to vzdy slamém vSech identifikanich Gdaj o nich.

KK povazuje za vhodné, aby Vybor o vySe uvedenéibginé informoval i vlastniky tak, aby vSe bylo
prihledné a kontrolovatelné a aby se KK i vlastnichinke kazdému kroku vyjad.



e) KK upozoruje Vybor, Ze vybrové (poptavkové)tizeni na dodavatele a wbdodavatele je
povinnost a odpaddnost Vyboru, kterou nelze delegovat. Neni tedynisg uvazovat o delegovani vt
dodavatele na projektantystavebni dozor.

Projektanti a stavebni dozor by n8inbyt propojeni s dodavatelskymi firmami a néivby se podilet na
jejich vyberu.

KK vyjadiuje swij nesouhlas se zamem Vyboru, aby se projektant a osoba prejiétl dozor &astnila
vybéru dodavatele.

f) KK navstivila rekteré okolni domy na Proseku a opakavdaporwéuje Vyboru, aby vyuzil znalosti a
zkuSenosticlena Vyboru SVJ CEnick4, kde jiz maji za sebou v¢mu elektroinstalace ¢ast stavebnich
Uprav, ve Vyboru maji odborniky &en Vyboru Ing. Svoboda je ochoten se o své zniadogkuSenosti s
nasim SVJ padit, jak se jiz geswdéil Ing. Hajek. Toto SVJ ma cenné znalosti a zkuSénoejen s
vymeénou elektroinstalace a se stavebnimi Gpravami, @igozarnimi a jinymi fedpisy a praxi s jednanim a
s uzaviranim smluv s dodavateli. Vyuzitim znalastikuSenostéleni Vyboru SVJ Cnicka je dle nazoru
KK mozné pgedejit zbyténym vydajim a dalSim probléfm pri zadavani a vypracovani projékpro
poptavkovértizeni, i samotném poptavkovérizeni, i vybéru firem, sepisovani smluv i provid a
kontrole akci.

Ing. Svoboda napdoporduje, aby projekty pro poptavkové&eni byly projekty kongnymi, peliveé
promyslenymi a vypracovanymi detai|rpresré a jednoznéng, aby se mohly stat nedilnou sésti smlouvy
s vybranymi dodavatelskymi firmami. DalSi rada,r&teryplynula z konzultaci a ke které se Kontrolni
komise jednoznm¢ pripojuje je, aby se abakce realizovaly nejprve v jednom vchodu a teppee
zkuSenostech afipominkach ve vchodech dalSich. TotéZ ovSem platpiojektech a smlouvach, které KK
doporuéuje zpracovat a uzéit nejprve na jeden vchod.

4. Zhodnoceni gfipravy akce Vyména el. rozvodi a Rekonstrukce vnitnich prostor:

Jsme v situaci, kdy se Vybor vyrazadchyluje od usneseni Shroméitize dne 12.5.2011 veai
piipravy planu oprav a rekonstrukci. Pravidla pro &ghké (poptavkové)izeni nejsou vypracovana a
schvéalena.

Pokud Vybor obdrzi od SBD SM platny souhlas s pdeveém akci, il by z&it s jejich realizaci.
Podle sdleni Vyboru se ma jednat o investice za 22,5 ndil.Bedinym podkladem, ktery Vybor mé jsou
studie. Ty vSak vykazujfadu nedostatk nejasnosti a népsnosti. Podle KK nejsou studie spolehlivym
podkladem pro zpracovani projékkteré Vybor zamysli zadat ani jasnym vymezenigiamapozadavk na
rekonstrukce. Mze tak snadno dojit k zbyteému pedrazeni zakazek. Tak rapstudie elektro ma
nedostatky, na které bylo pisetnmoukézano je&tpied vyhlaSenim podpisové akce. Zpracovatel studre sa
ptiznal na zaklad namitek KK 10% pedrazeni (jeho slovy "rozptmva rezerva") ve vysi cca 1,5 mil¢K
Kontrolni komise vSak poté shledala dalsi nadhoenbceny za rozvodnice 2,6 mil.ékdam (17 tis. na
podlazi) a dalsi nemalé nadhodnoceni ceny, ktgmept gebyte&ného dimenzovani celého rozvodu v
dusledku chybného #azeni vSech 448 hiyto stups elektrizace B (tj. vigeni i p€eni na elektro), zatimco v
domg mame jen &olik byta (asi 5) takto fipojenych a vSechny ostatni jsou ve stupni elektezA (ij.
domacnost s plynovym #@nim a p&nim). DalSi nadhodnocenituge byt u protipozarni odolnosti kabel
Nejasnosti a nejednozfraosti se objevu;ji i ve stavebni studii — happoslednim materialu z 9.12.2012 je v
pracich uvedena pokladka dlazby 20x20 cm, zatimowaterialu je uveden rozZm70x70cm. Nejasny je i
rozsah nami pozadovanych praci. Napres vyjadeni Ing. Hajka, Ze se pibd i s Upravami byvalych
pradelen a mandloven ve spojovacich chodbach,ud siejsou zahrnuty atd. Dle nazoru KK nemohou byt
studie bez dalSiho #psiovani s vlastniky a s KK podkladem pro vypracovardjektu pro poptavkove
fizeni.

V Praze dne 11.2.2013

M. Zabranska
pzedsedky& KK
Spol&enstvi pro dm Jablonecké 698-711, Prosek



