POZVANKA NA SHROMAZDENI VLASTNIKU JEDNOTEK
domu Jablonecka 698-711, Praha 9 - Prosek

Spolecenstvi viastnikl jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil S, vioZka 12823, ICO: 725 46 069

prostrednictvim Vyboru SVJ
svolava

podle § 1207/1 zakona ¢. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik
Shromazdéni vlastnikl jednotek domu Jablonecka 698-711, Praha 9 - Prosek,
které se kona v pondéli 25. listopadu 2019 od 17.00 hodin v KD Ladvi
BureSova 1661/2, 182 00 Praha 8

Program:
0. Registrace ucastniki Shromazdéni od 17.00 hodin
Zahajeni Shromazdéni v 18.00 hod., vyhlaSeni programu Shromazdéni
Schvaleni vysledkl hospodareni SVJ za rok 2017 a navrh hospodareni na rok 2019
Volba ¢lenu kontrolniho organu SVJ
Volba nahradnikd do Vyboru SVJ
Zprava o €innosti Vyboru za rok 2019
Plan oprav 2020 (je soucasti zpravy o ¢innosti Vyboru)
Schvaleni navrhu na zvySeni prispévka dlouhodobych zaloh o 5K&/m?
Schvaleni vysledkl hospodareni SVJ za rok 2018 a navrh hospodareni na rok 2020
Schvaleni povinnosti Vyboru pfedkladat k pozvance na shromazdéni pfehled ¢erpani zaloh
na spravu domu a dlouhodobych zaloh za bézny rok
10. Schvaleni realizace okapovych Zlabl a svodu
11. Schvaleni realizace vymény svislych rozvodd TUV a SV
12. Schvaleni Stanov predlozenych Vyborem SVJ (verze 2019)
13. Schvaleni zmén ve stanovach z roku 2013 (pokud nebude schvalen bod 12)
14. Schvaleni Domovniho Ffadu a provozniho fadu
15. Schvaleni snizeni odmén ¢leniim Vyboru o polovinu na dobu 6 mésicu
16. Zprava o celkovych nakladech na opravu stfechy za obdobi 2017, 2018 a 2019
17. Diskuse

©oNOrWN =

Body programu €. 9, €. 13, €. 15, €. 16 byly zafazeny na navrh pani Marcely Zabranské.
K bodu €. 13 pfislusi pfilohy ¢. 12 a €. 13

Registrace: Registrace vlastnik(l bytovych jednotek na Shromazdéni bude zahajena v 17.00 hodin, vzhledem
k velkému poctu vlastnik(l Vas zadame o véasny pfichod, tj. v 17.00 hodin. V pfipadé osobni u¢asti se vlastnik
pfi registraci prokaze dokladem totoznosti (obCansky priikaz, pas), pravnicka osoba se prokaze vypisem
z obchodniho rejstfiku a dokladem totoznosti statutarniho zastupce ¢i zastupcu.
Zastupovani_pFri_spolecném jméni _manZelti a spoluvlastnictvi: U bytovych jednotek vlastnénych
ve spolecném jméni manzell &i spoluvlastnictvi musi spoluvlastnici zmocnit spoleéného zastupce k vykonu jejich
prav vuci SVJ, {j. i u€asti na shromazdéni (zastupcem muize samozfejmé byt jeden ze spoluvlastnik(). Jinymi
slovy, bud musi dorazit vSichni spoluvlastnici jednotky (& manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni manzel()
nebo musi vSichni sepsat plnou moc pro jednoho zastupce. Mlzete pouzit vzor, ktery Vam byl dorucen
S pozvankou.

PIna moc nemusi byt uredné ovérena. Povérit miiZete i ¢leny vyboru, pokud chcete
hlasovat jinak nez ANO, uved'te na zadni stranu plné moci, jak chcete hlasovat.
Navrhy na hlasovani: Pokud budete chtit nechat na Shromazdéni hlasovat o Vasem navrhu, pfineste si jej

s sebou v pisemné podobé. Piednost maji navrhy od vlastnikd, které byly dodany jesté pred uzavérkou této
pozvanky.




Upozornujeme, Zze pokud pocet vlastnik(, ktefi se dostavi na Shromazdéni, nebude
predstavovat vice nez 50% vlastnickych podili, nebude Shromazdéni usnasenischopné. Proto
zadame vlastniky, aby se Shromazdéni zucastnili nebo zplnomocnili svého zastupce, ktery bude
vlastnika na Shromazdéni plnohodnotné zastupovat pfilozenou plnou moci. Vynalozené
naklady na konani Shromazdéni hradi vsSichni vlastnici ze svych zaloh (celkova cena se
pohybuje kolem 50 000 K¢), at se Shromazdéni zucastni €i nikoliv. Pokud nebudeme
usnasenischopni, dalsi Shromazdéni by se muselo konat do 6 mésict (opét za 50 000 K¢).

Prilohy pozvdnky: .
1. Formuldr plné moci (1 list) v Praze’ 1. Ilstopadu 2019
2. Formuldr aktualizace osobnich udaji (1 list)
3. Ndvrh usneseni (1 listy oboustranné)
4. Zprdva Vyboru za rok 2019 (1 list) Rumpik Tomas Virva Miroslav
5. Vysledek hospodareni SVJ za rok 2017 (1 list oboustranné) v , . v .
6. Vysledek hospodareni SVJ za rok 2018 (1 list oboustranné) E[edﬁedﬁ Vyboru M |sto.gre._dseda Vyboru
7. Ndvrh hospodareni na rok 2019 + Ndvrh hospodareni na f = e 3 .'_lr'l )
rok 2020 (1 list oboustranné) ) s L

8. Zprdva o celkovych ndkladech na opravu strechy (1 list)

9. Ndvrh ,Domovni a provozni fad” (3 listy oboustranné)

10. Ndvrh Vyboru ,Stanovy SVJ“ (7 listt oboustranné)

11. Text ndvrhu stanov z roku 2013 se zménami neschvdlenymi
v roce 2017 + novymi zménami roku 2019 (4 listy
oboustranné)

12. Ndvrh zmén ve Stanovdch z roku 2013 (2 list oboustr.)



PLNA MOC

Zmocnitel — vlastnik (spoluvlastnik) bytové jednotky:

Jméno a pfijmeni / Nazev pravnické osoby:

Datum narozeni / ICO:

Ulice a ¢.p.:

Bytem / Sidlo
Mésto a PSC:

udéluje timto

Zmocnénci:

Jméno a pfijmeni / Nazev pravnické osoby:

Datum narozeni / ICO:

Ulice a €.p.:

Bytem / Sidlo
Mésto a PSC:

plnou moc, v jejimz ramci je zmocnénec opravnén jednat jménem zmocnitele na

Shromazdéni vlastnikl jednotek domu Jablonecka 698-711, Praha 9 - Prosek,
konaném v pondéli 25. listopadu 2019 od 17.00 hodin v KD Ladyvi.

Zmocnénec je vramci této plné moci opravnén jménem Zmocnitele zejména
vyjadiovat se ke vS§em projednavanym bodim a za Zmocnitele hlasovat o vSech
usnesenich.

V dne

podpis zmochnitele

V dne

plnou moc v plném rozsahu pfijimam

podpis zmocnénce

VSechny udaje musi byt vyplnéné, citelné a vSe musi byt radné podepsané.






AKTUALIZACE UDAJU V CLENSKE EVIDENCI SVJ

Nize uvedenou tabulku prosim vyplnte platnymi udaji a opatfete svym podpisem.

Poté doructe nékterym z nasledujicich zpasobu:

- zaslanim na adresu Vybor SVJ Jablonecka 698-711, Jablonecka 704/22, 190 00 Praha 9
- vhozenim do schranky SVJ na adrese Jablonecka 704/22, 190 00 Praha 9 zaslanim ve formatu pdf
na adresu vybor.jablonecka@seznam.cz
nejpozdéji do 30. listopadu 2019

Vlastnik

Spoluvlastnik nebo najemnik *

Jmeéno a prijmeni

Vchod / Cislo bytu

Trvalé bydliste

Dorudovaci
adresa

Telefonni Cislo

E-mail

Datum a podpis

*) nehodici se 8krtnéte







Navrh usneseni Shromazdéni 2019 Spolecéenstvi vlastnikl jednotek domu
Jablonecka 698-711, Prosek

ad bod 2 programu) Schvaleni vysledki hospodareni SVJ za rok 2017 a navrh hospodareni na rok 2019
USNESENI &. 1: Shroméazdéni schvaluje / neschvaluje vysledky hospodareni za rok 2017 predloZzené Vyborem
SVJ v roce 2018 a neschvalené pro usnaseni neschopnost shromazdéni.

USNESENI &. 2: Shromazdéni schvaluje / neschvaluje navrh hospodareni na rok 2019 piedlozeny Vyborem SVJ
v roce 2018 a neschvaleny pro usnaseni neschopnost shromazdéni.

ad bod 5 programu) Zprava o cinnosti Vyboru za rok 2019
USNESENI €. 3: Shromazdéni bere na védomi zpravu o ¢innosti Vyboru za rok 2019.

ad bod 7 programu) Schvaleni ndvrhu na zvyseni prispévku dlouhodobych zaloh o 5K¢/m2
USNESENI ¢&. 4: Shromazdéni schvaluje / neschvaluje zvySeni pfispévku dlouhodobych zaloh o 5 K&/m2 od 1. 1.
2020.

Oduavodneéni:

Pfestoze bylo provedeno nékolik vyznamnych investi¢nich akci (nové rozvody elektro ve spoleénych prostorach,
vymeéna plynoveho potrubi a odpadni kanalizace, oprava stfechy v€etné vzduchotechniky) je nezpochybnitelné, Ze
v dohledné dobé bude nutno do objektu nadale investovat. Objekt starne, coz se projevuje narlistem oprav na
stoupackach SV a TUV, u 11 let starych vytahd narGsta pocet servisnich zasahu zplsobenych jejich opotfebenim.
Dum je velmi Spatné zateplen (v prikazu energetické narocnosti je budova v kategorii E - nehospodarna budova,
vytapéni v kategorii D - méné usporna). DalSim z podstatnych faktort je sledovany vyvoj cen, kdy v prabéhu
poslednich let se mnohonasobné zvySila a i nadale zvySuje jak cena prace, tak i ceny technologii a materiald.
Pfitom vSak pfispévky dlouhodobych zaloh zlstaly od roku 2011 beze zmény. Navrh reaguje na uvedené
skuteCnosti se zamérem zajistit pro potfeby SVJ dostateny objem financnich prostfedku, tak aby bylo mozné
zrealizovat vSechny budouci planované akce i pfipadné operativné nastalé situace bez nutnosti pujéek ze strany
bankovniho sektoru. Tato Uprava by znamenala roéni navySeni pfijmd do ,fondu oprav‘ SVJ o 1.542.370 K¢.

ad bod 8 programu) Schvaleni vysledku hospodareni SVJ za rok 2018 a ndvrh hospodareni na rok 2020
USNESENI &. 5: Shromazdéni schvaluje / neschvaluje vysledky hospodafeni za rok 2018 pfedlozené Vyborem
SVJ.

USNESENI &. 6: Shromazdéni schvaluje / neschvaluje navrh hospodateni na rok 2020 predlozeny Vyborem SVJ.

ad bod 9 programu) Schvaleni povinnosti Vyboru pfedkladat k pozvance na shromazdéni prehled ¢erpani
zaloh na spravu domu a dlouhodobych zaloh i za bézny rok

USNESENI &. 7: Shromazdéni schvaluje / neschvaluje povinnost Vyboru predkladat k pozvance na shromazdéni
pfehled Eerpani zaloh na spravu domu a dlouhodobych zaloh i za bézny rok.

ad bod 10 programu) Schvaleni realizace okapovych Zlabu a svodi
USNESENI €. 8: Shromazdéni schvaluje/neschvaluje realizaci okapovych zlabu a svod.

Oduvodnéni:

Po rekonstrukci stfeSniho plasté se zménily podminky pro odtok srazkovych vod ze stfiSek nad lodziemi
v 10. patrech. Tento stav byl zlepSen dodate€nou montazi rozhanék z tzv. omega profili. | pfesto dochazi
za urcitych podminek ke stékani této vody na zabradli lodZii.

Jak uvadi znalecky posudek, pfiginou je predsunuti zabradli lodZii o cca 15 cm z padorysu stfechy. Re$enim dle
znaleckého posudku je instalace podokapnich zlabd, ale ani to nevyfeSi spad srazkovych vod na lodzie vlivem
vétru, ktery Zene dést smérem k budové.

Predpokladana cena okapovych Zlabl a svodu je na zakladé projektu a rozpoctu 876 000 K& nebo 1 702 000 K¢&
v zavislosti na pouziti typu pFistupové techniky

Schvalenim kazdy vlastnik bude respektovat pozadavky Vyboru potfebné pro zajiSténi pristupu do bytu (resp. na
lodzii) v ramci zajiSténi soudinnosti pro firmy provadéjici opravu.

ad bod 11 programu) Schvaleni realizace vymény svislych rozvodi TUV a SUV
USNESENI €. 9: Shromazdéni schvaluje / neschvaluje realizaci vymeény svislych rozvodd TUV a SUV




Oduvodnéni:

V prubéhu roku 2018 se projevil zvySeny vyskyt havarii na svislych rozvodech TUV a SUV. Vysledky posudku,
ktery Vybor zadal, zmirfiuji praskani trubek teplé vody z divodu jejich mechanického a tepelného namahani,
nevhodného kotveni a dle dneSnich norem celkové nevhodného provedeni. Zminuje také, ze soucasné rozvody
mohou slouZit i dalSich 10 let, havarie na nich vSak budou stéle ¢astéjsi, coZ potvrdil i vyvoj v roce 2019. Vyména
SUV nutna neni, avsak kvUli potfebé kotveni trubek TUV i SUV do spole¢nych prvku je doporu€ena.

Vypsaného VR se zugastnilo 5 firem, dvé z nich podaly kompletni nabidku v&etné referenci. Diky cen&, podminkam
provedeni a dobré zkuSenosti z minulych realizaci Vybor vybral a ke schvaleni navrhuje firmu Aquaplumb s.r.o.,
s nabidnutou cenou 4 155 000 K¢.

Realizace bude proveditelna bez odstrafiovani stény jadra za predpokladu, Ze vlastnici ponechali pfistup
ke stoupackam alespon v takovém rozméru, jaky zlstal po vyméné kanalizace a svislého rozvodu plynu. V bytech,
kde vlastnik proved| stavebni Upravy znemoZhujici takovy pfistup do Sachty, bude cena za bouraci a opétovné
zednickeé prace pfipoctena vlastnikovi dot€ené jednotky v koneéném vyuctovani nakladl za rok 2020. Také naklady
na obnovu obkladl SpoleCenstvi nehradi a jsou pIné v rezii viastnika.

Vymeéna stoupacek v jedné Sachté musi byt provedena ve stejny den.

Schvalenim kazdy vlastnik bude respektovat pozadavky Vyboru potiebné pro zajisténi pristupu do bytu v ramci
zajisSténi soudinnosti pro firmy provadéjici opravu.

ad bod 12 programu) Schvaleni Stanov predlozenych Vyborem SVJ (verze 2019)
USNESENI &. 10: Shromazdéni schvaluje / neschvaluje Stanovy piedlozené Vyborem SVJ (verze 2019)

ad bod 13 programu) Schvaleni zmén ve stanovach platnych od roku 2013
USNESENI &. 11: Shroméazdéni schvaluje / neschvaluje zmény stanov roku 2013 ve verzi 2017 a 2019.

Vysvétleni:

Tento bod programu je navrzen p. Zabranskou a to i presto, ze z jejich 66 pfipominek ke stanovam Vyboru 2019
byla vétSina (55) akceptovana a zapracovana. Vybor tento navrh obdrzel nasledné a to az 21. 10. 2019. Text
navrhovanych zmén je jednou z pfiloh k pozvance.

ad bod 14 programu) Schvaleni Domovniho a provozniho Fadu

USNESENI &. 12: Shromazdéni schvaluje / neschvaluje Domovni a provozni fad.

ad bod 15 programu) Snizeni odmén ¢élenim Vyboru

USNESENI &. 13: Shromazdéni schvaluje / neschvaluje snizeni odmén &lendm Vyboru o polovinu na dobu 6 mé-
sicl od prosince 2019.

Vysvétleni:
Tento bod programu je navrzen p. Zabranskou, ktera uvadi tyto divody:
e Enormni a neschvalené prekro€eni ceny opravy stfechy v letech 2017-2019
e Zatajeni skutecné vySe prekroCeni vydajl na opravu stfechy ke dni konani shromazdéni 2018 a vyCerpani
rezervy fondu oprav
e VloZeni neschvalenych stanov Vyboru 2017 do obchodniho rejstfiku, tedy z podvodu na rejstfikovem soudu
i na vlastnicich

ad bod 16 programu) Zprava o celkovych nakladech na opravu stifechy

USNESENI &. 14: Shroméazdéni bere na védomi zpravu o celkovych nakladech na opravu stfechy za obdobi 2017,
2018 a 2019.




Zprava o cinnosti vyboru za rok 2019

1. Obsazeni Vyboru a Kontrolni komise

Vybor v tomto roce pracoval v kompletnim sloZeni. Neobsazena je kontrolni komise.

vrv

2. Zajisténi vypracovdni projektu okapti pro odvod vody ze strisek nad balkony v 10. patfe

Do poptavkového fizeni na vypracovani projektu se pfihladsila pouze jedna firma. Rozpoclet vypracovany na zakladé
projektu pfedpoklada predbéznou investici 876 000 K¢ nebo 1 702 000 K¢ v zavislosti na pouZiti typu pristupové techniky.
O schvaleni realizace bude hlasovdno na Shromazdéni 2019.

3. Havarijni opravy leZaté kanalizace v technickém podlaZi

Byly provedeny kamerové prohlidky leZaté kanalizace ve vSech vchodech za 55 721 K¢ s DPH. Ve vchodech 700, 702, 703,
706, 707, 709 byla kanalizace v havarijnim stavu a hrozil Unik splask(l do technického podlaZi. Nasledna sanace by
predstavovala vysoké ndklady, proto byly v téchto vchodech provedeny opravy. Celkova cena havarijnich oprav byla 503
292 K¢'s DPH.

4. Vybor zajistil vsechny zakonem stanovené revize a prohlidky

e odborné zkousky vytaha,
e revize el. rozvodl v nebytovych prostorech vchod 710-698, které budou provedeny do konce roku, Revize je
zdarma dle smlouvy o dilo, SVJ plati pouze poplatek za soucinnost PRE pfi revizi. (revize v 711 byla provedena
v roce 2018).
e revize venkovnich rozvodi plynu,
e pozarni prohlidky.
5. Vymdhdni dluhi

K 30. 9. 2019 dluznici na najmu dluzili SVJ 264 604,82 K¢&. Seznam dluznikt je k nahlédnuti v kancelati spoleéenstvi.

6. PoZdrni bezpeénost na chodbdch

Vétsina vlastnik(l zacala k poZarni bezpecnosti v domé pfistupovat zodpovédné a jiz neblokujici Unikové cesty rGznymi
predméty. Néktefi jednotlivci vSak museli byt presto vyzvani k odstranéni predmétd z trasy pozarnich Unikovych cest. Na
tyto opakované vyzvy reagovali kladné, a proto v roce 2019 nemuselo dojit k nucenému odklizeni téchto predmétd.

7. Pripravované opravy a investice v ndsledujicim obdobi

e Oprava stoupacek SV a TUV
Z dlivod( aktudlniho stavu rozvodu teplé a studené vody vznikaji Skody jak na majetku SVJ, tak hlavné na majetku
vlastnik. K7. 10. 2019 bylo vynaloZeno na havarijni opravy TUV v bytech vlastnikd 138 578 K¢. V ostatnich
pfipadech bylo vynalozeno 121 923 K¢, jednalo se o havarie kanalizace (ucpané odpady), opravy stoupacek TUV
v technickém podlazi a opravy rozvod( vytapéni. Do vybérového fizeni se pfihlasilo 5 firem, které predloZily
cenové nabidky v rozmezi 4 024 090 K¢ az 4 966 954 K¢ véetné DPH.

e Realizace okapii (viz bod 2 Zprdvy) v pripadé schvdleni ShromazZdénim.

e Opravy vytahi na zdkladé provedené odborné zkousky. Tyto investice vyplyvaji ze zdkona, zmifiujeme je zde pro
prehlednost.

8. Zména servisni smlouvy na ventildatory

Pfi kontrole servisnich praci na stfesnich ventilatorech odbornou firmou a po konzultaci svyrobcem nechal vybor
odstranit z plvodni servisni smlouvy polozku doplnéni maziva, a to bez vlivu na délku zaruky. V nové smlouvé o provadéni
servisu nechal vybor sniZit plvodni roéni ¢astku 132 160 K¢ s DPH na 63 720 K¢ s DPH. Roc¢ni Uspora za dvé servisni
prohlidky tedy Cini 68 440 K¢ s DPH.

9. Stanovy

Vybor k zajisténi zdkonné povinnosti, kterd uklada SVJ mit stanovy v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zadal
vypracovani stanov NK. K tomuto kroku bylo pfistoupeno poté, co Zadny ze dvou predloZzenych navrh( Gpravy stanov (oba
navrhy byly pfipraveny interné) nebyl shromazdénim schvalen. NK Mgr. Viktora Semanika obdrZela jako podklad platné
stanovy SVJ i oba dosud zpracované ndavrhy nadpravu stanov. Findlni ndvrh od NK byl predloZen vlastnikim
k pfipominkam. Vybor obdrzel ptripominky ¢tyr viastnik( v celkovém poctu 80 prfipominek (66 + 10 + 3 + 1). VSechny
pfipominky byly vyhodnoceny ve spolupraci s NK a dale NK zapracovany do navrhu stanov (vétSina pripominek byla
akceptovana).

Vypracoval: Virva Miroslav, Oulova Jana






Zprava o hospodareni za rok 2017

Stav financnich prostiedka k 31.12.2017

Pokladna

3 937,00 K&

Bankovni ucet — bézny

4 460 100,71 K&

Celkem finanéni prostredky

4 464 037,71 K&

Prehled ¢erpani dlouhodobych zaloh (fond oprav) za rok 2017

Pocatecni stav

24 126 327,77 K&

Tvorba 5552 532,00 Ké
HOSPODARSKY VYSLEDEK 2017 16 823,16 K&
Prijaté tiroky z bézného uctu CS po zdanéni 1 653,30 K¢
Exekucéné vymoZené sankéni troky z prodleni po zdanéni 15 169,86 K¢
Cerpani celkem -25 821 851,09 K¢
Drobné préce - elektro -15 620,00 K¢

Drobné prace - instalatérské

-260 114,00 K&

Drobné prace - zamecnické, opravy dveri a oken

-127 084,00 K¢

Drobné prace - stavebni -49 200,00 K¢
Drobné opravy a udrzba - ostatni -24 558,00 K&
Dodéavka a montaz LED svitidel -106 720,00 K¢
Vyména displeji poloh.sign.vytahu 698-711 -53 760,00 K¢
Natér panelovych kfizi 698-711 -71 567,08 K¢

Rekonstrukce stfechy vé. sanace strojoven vytahu - 698-711

-14 198 248,77 K¢

Rekonstrukce VZT - 698-711

-7 443 498,86 K¢

Rekonstrukce kanalizace + plyn - 698-702

-3 267 455,00 K¢

Zabor verejného prostranstvi (poplatek + projekt + dopr.znaceni)

-204 025,38 K¢

Konecény stav

3873 831,84 K¢

Dlouhodobé zalohy — predpoklad tvorby v roce 2018

Dlouhodobé zalohy — kone¢ny stav k 31.12.2017

3873 831,84 KC

Tvorba dlouhodobé zalohy (mési¢ni prirlistek ¢ini 462.711,00 K¢)

5552 532,00 K&

Dlouhodobé zalohy — pouzitelné prostredky pro rok 2018

9 426 363,84 K&




Cerpani spravy domu a zalohovych sluzeb za rok 2017

Prehled ¢erpani spravy domu za rok 2017

popis predpis naklad rozdil

Vlastni sprava domu 1 623 552,00 1 636 206,38 -12 654,38
Ucetnictvi externi 467 712,00 465 828,00 1 884,00
Externi rozuctovani tepla a vody 188 160,00 175 981,00 12 179,00
Odmeény Vyboru SVJ 548 352,00 676 102,00 -127 750,00
Odmeény KK/revizora SVJ 75 264,00 0,00 75 264,00
Spravni rezie SVJ 220 416,00 194 670,38 25 745,62
Domovnik 123 648,00 123 625,00 23,00
Ostatni sprava domu 1 077 468,00 914 745,00 162 723,00
Pojisténi domu 190 932,00 120 212,00 70 720,00
Provoz vytahu 379 188,00 313 234,00 65 954,00
Uklid spoleénych prostor 327 840,00 390 970,00 -63 130,00
Ostatni sluzby 179 508,00 90 329,00 89 179,00

Celkem - bude vyuétovano vlastnikiim 2 701 020,00 2 550 951,38 150 068,62

Prehled ¢erpani zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim

bytu za rok 2017

popis predpis naklad rozdil

Teplo 4414 739,00 4 104 391,84 310 347,16
TV - ohfev 2 822 491,00 2671 358,81 151 132,19
TV - vodné,stocné 1013 069,00 917 200,00 95 869,00
S)Y 2220913,00 1976 755,37 244 157,63
SV-srazkova voda (jen NP) 0,00 430,23 -430,23
Odvoz odpadu 430 932,00 389 664,00 41 268,00
El. energie spole¢nych prostor 108 764,00 118 516,97 -9 752,97
El. energie vytahy 163 356,00 157 476,32 5 879,68
Pfijmy z pronajmu spole¢nych prostor 0,00 -346 014,00 346 014,00

Celkem - bude vyuctovano vlastnikiim 11 174 264,00 9 989 779,54 1184 484,46




Zprava o hospodareni za rok 2018

Stav financnich prostiedki k 31.12.2018

Pokladna

6 427,00 K&

Bankovni ucet — bézny

4 141 049,54 K&

Celkem finanéni prostredky

4 147 476,54 K¢

Prehled ¢erpani dlouhodobych zaloh (fond oprav) za rok 2018

Pocatecni stav

3873 831,84 K¢

Tvorba 5552 532,00 Ké
HOSPODARSKY VYSLEDEK 2018 13 929,10 K&
Prijaté tiroky z bézného uctu CS po zdanéni 259,10 K¢
Exekucéné vymoZené sankéni troky z prodleni po zdanéni 7 286,00 K¢
Prijata pojistna pinéni (nejsou predmétem dané) 6 384,00 K¢
Cerpani celkem -7 935 393,32 K&
Drobné préce - elektro -86 791,00 K&
Drobné prace - instalatérské -393 437,00 K&
Drobné prace - zamecnické, opravy dvefi a oken -145 280,00 K¢
Drobné opravy a udrzba - ostatni -69 466,62 K¢
Opravy prasklin v bytech -590 349,20 K¢
Zednické prace — opravy podlah spol. prostor -154 400,00 K&
Meérice tepla RTN -793 506,00 K¢
Profily stfiSky lodZii -82 318,50 K¢

Preplatek za zabor

106 880,00 K¢

Kanalizace + plyn - celkové naklady za SVJ

-5 726 725,00 K¢

Konecény stav

1 504 899,62 K¢é

Dlouhodobé zalohy — predpoklad tvorby v roce 2019

Dlouhodobé zalohy — konecny stav k 31.12.2018

1504 899,62 K&

Tvorba dlouhodobé zalohy (mésicni prirlistek ¢ini 462.711 K¢)

5552 532,00 K&

Dlouhodobé zalohy — pouzitelné prostredky pro rok 2019

7 057 431,62 Ké




Cerpani spravy domu a zalohovych sluzeb za rok 2018

Prehled ¢erpani spravy domu za rok 2018

popis predpis naklad rozdil

Vlastni sprava domu 2 354 688,00 2 030 226,99 324 461,01
Ucetnictvi externi 467 712,00 465 828,00 1 884,00
Externi rozuctovani tepla a vody 188 160,00 180 930,00 7 230,00
Odmeény Vyboru SVJ 1 096 704,00 1 093 440,00 3 264,00
Odmeény KK/revizora SVJ 258 048,00 0,00 258 048,00
Spravni rezie SVJ 220 416,00 166 403,99 54 012,01
Domovnik 123 648,00 123 625,00 23,00
Ostatni sprava domu 1 077 468,00 1 006 368,20 71 099,80
Pojisténi domu 190 932,00 120 212,00 70 720,00
Provoz vytahu 379 188,00 376 404,00 2784,00
Uklid spoleénych prostor 327 840,00 401 470,00 -73 630,00
Ostatni sluzby 179 508,00 108 282,20 71 225,80

Celkem - bude vyuétovano vlastnikiim 3432 156,00 3 036 595,19 395 560,81

Prehled ¢erpani zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim

bytu za rok 2018

popis predpis naklad rozdil

Teplo 4 587 357,00 4 140 668,09 446 688,91
TV - ohfev 2 946 887,00 2783 667,95 163 219,05
TV - vodné,stocné 998 059,00 956 818,00 41 241,00
S)Y 2 237 325,00 1949 462,76 287 862,24
SV-srazkova voda (jen NP) 0,00 430,24 -430,24
Odvoz odpadu 430 932,00 389 664,00 41 268,00
El. energie spole¢nych prostor 120 984,00 210 924,80 -89 940,80
El. energie vytahy 163 356,00 169 097,35 -5741,35
Pfijmy z pronajmu spole¢nych prostor 0,00 -346 378,42 346 378,42

Celkem - bude vyuctovano vlastnikiim 11 484 900,00 10 254 354,77 1 230 545,23




Navrh hospodareni na rok 2019

Prehled predpisu prispévkii na dlouhodobé zalohy na o

pravy a spravu domu

popis predpis zpusob stanoveni zmény pro 2019
|Dlouhodobé zalohy na opravy 5552 532,00| dle spoluvlastnického podilu beze zmény
Vlastni sprava domu 2 354 688,00
Ugetnictvi externi 467 712,00 dle poctu jednotek beze zmény
|Externi rozicCtovani tepla a vody 188 160,00 dle poctu jednotek beze zmény
Odmény Vyboru SVJ 1096 704,00 dle poctu jednotek beze zmény
Odmény KK/revizora SVJ 258 048,00 dle poctu jednotek beze zmény
Spravni rezie SVJ 220 416,00 dle poctu jednotek beze zmény
|Domovnik 123 648,00 dle poctu jednotek beze zmény
|Ostatni sprava domu 1166 028,00
IPojiéténl’ domu 190 932,00( dle spoluvlastnického podilu beze zmény
|Provoz vytahu 379 188,00 dle spoluviastnického podilu beze zmény
Uklid spole&nych prostor 416 400,00 dle spoluvlastnického podilu dle akutalnich smluv
Ostatni spravni sluzby 179 508,00 dle spoluvlastnického podilu beze zmény
Celkem 9 073 248,00

Prehled predpisa zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim bytu

zpusob stanoveni a

pro byty od 2.NP

popis predpis rozaitovani zmény pro 2019

le Vyhlasky ¢. 269/201 L+

Teplo - topeni 4 588 008,00 dle Vyhlas YC 69/ 015 Sb
odectl méridel
Tepla voda (TV) - ohfev 2949 072,00 dle vyhlasky &. 269/2015 Sh. + ndméri
Tepla voda (TV) - vodné a stoéné 997 644,00 pomérovych méfidel TUV o
dle namera pomarovveh dle vyuétovani roku 2017 s
Studena voda (SV) - vodné stoéné 2238 660,00 P ¥ pfihlédnutim na nové ceny
meéfidel SV dodavatel(i r.2018+2019

Odvoz odpadu 430 932,00| dle spoluvlastnického podilu
|E!l-energie spol.prostor 120 984,00 dle spoluvlastnického podilu
IEI.energie vytahy 163 356,00 dle spoluvlastnickeho podilu jen

Celkem

11 488 656,00




Navrh hospodareni na rok 2020

Piehled predpisu prispévki na dlouhodobé zalohy na o

pravy a spravu domu

popis predpis zpusob stanoveni zmény pro 2020
Dlouhodobé zélohy na opravy - VARIANTA A 5552 532,00 dle spoluvlastnického podilu beze zmény
zvyseni o 5 KE/m2 (28%),
Diouhodobeé zalohy na opravy - VARIANTA B 7094 902,00| dle spoluviastnického podilu 4. 218 KE na 23 KE.
Mésicni naruast za celé
SVJ 0 128 530 Ké
Vlastni sprava domu 2 351 299,00
Ucetnictvi externi 514 483,00 dle poctu jednotek upraveno dle akutalni
smlouvy
Externi rozG¢tovani tepla a vody 138 000,00 dle poctu jednotek upraveno dle akutalni
smlouvy
Odmény Vyboru SVJ 1096 704,00 dle poctu jednotek beze zmény
Odmény KK/revizora SVJ 258 048,00 dle poctu jednotek beze zmény
Spréavni rezie SVJ 220 416,00 dle poctu jednotek beze zmény
Domovnik 123 648,00 dle poctu jednotek beze zmény
Ostatni sprava domu 1 099 896,00
Pojisténi domu 124 800,00 dle spoluvlastnického podilu upraveno dle akutalni
smlouvy
Provoz vytahu 379 188,00| dle spoluvlastnického podilu beze zmény
UKlid spolegnych prostor 416 400,00| dle spoluviastnického podilu “p’a"e“°s::‘:uik”ta'“'°h
Ostatni spravni sluzby 179 508,00 dle spoluvlastnického podilu beze zmény
Celkem - VARIANTA A 9003 727,00

Celkem - VARIANTA B (zvySené prispévky do FO)

10 546 097,00

Prehled predpisii zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim bytu

zpusob stanoveni a

popis predpis rozictovani zmény pro 2020
asky ¢. .
Teplo - topeni 4 588 008,00 dle Vyhlas YC 26,912015 Sh. +
odectd méridel

Tepla voda (TV) - ohfev 2949 072,00] dle vyhlazky & 269/2015 Sb. + namérd
Tepla voda (TV) - vodné a sto¢né 1012 019,00 pomérovych méfidel TUV ) N

dle namara " o dle vyuétovani roku 2018 s

ndmért pomérovyc| s . .
Studena voda (SV) - vodné stoéné 2238 660,00 € namery pomerovy prihlédnutim na nové ceny
méfidel SV dodavatel(i r.2019+2020

Odvoz odpadu 577 212,00 dle spoluvlastnického podilu
El.energie spol.prostor 241 968,00 dle spoluvlastnického podilu
El.energie vytahy 171 524,00 dle spoluvlastnického podilu jen

pro byty od 2.NP

Celkem

11 778 463,00




PredloZeni Zpravy o celkové rekonstrukci stfechy a sanaci strojoven vytahu

e Dle odsouhlaseného usneseni €.10 schvalilo Shromazdéni dne 25.1.2017: Realizaci rekonstrukce stfesniho

plasté v roce 2017 aZ 2018

Oduvodnéni :

K rekonstrukci stresniho plasté pristupujeme z divodu jeho Spatného stavu, ktery byl potvrzen sondazi (2 ks sond do Zivicné krytiny a
2 ks do foliové krytiny ). Na zakladé vysledk( vybor objednal projektové reseni stfechy v Zivicné krytiné. Realizacni cena 8,212 mil. K¢
stanovena firmou ATELIERDEK nemusi byt konecna, jedna se o rekonstrukci.

e Cenadila dle SOD —9.627.626,35 K¢ bez vicepraci a ménépraci uvedenych v dodatcich¢.1+3+4+7

e Celkova cena dila dle SOD vé. dodatkid a technického dozoru — 14.198.248,77 K¢

REKONSTRUKCE STRECHY DOMU

datum ¢. dokladu dle
fakturace fakturacni podklad Text faktury Ucetnictvi K¢
31.05.2017 SOD Rekonstrukce stfechy + sanace str. vytaht-698-711  FP17114 2181 378,56
30.06.2017 SOD Rekonstrukce stfechy + sanace str.vytaht-698-711  FP17141 3422 403,73
31.07.2017 SOD Rekonstrukce stfechy + sanace str.vytaht-698-711  FP17164 1752 232,90
30.08.2017 SOD Rekonstrukce stfechy + sanace str.vytahu-698-711  FP17171 2 327 418,37
30.09.2017 dodatek SOD ¢.1 a3 Rekonstrukce stfechy -698-711 FP17202 1988 947,79
30.09.2017 dodatek SOD ¢.4 Vyrovnani EPS FP17202 287 500,00
01.11.2017 dodatek SOD ¢.1 a3 Rekonstrukce stfechy -698-711 FP17236 1795 742,63
01.11.2017 dodatek SOD ¢.4 Vyrovnani EPS FP17236 160 126,30
01.11.2017 dodatek SOD ¢&.7 Lodzie + vyrovnani FP17236 72 139,50
08.12.2017 dodatek SOD ¢&.7 Rekonstrukce stfechy - nepochozi pl.stfechy FP17260 51 864,99
30.06.2017 Prikazni smlouva Tech.dozor-rekonstr.stfechy+opr.VZT 05/2017 FP17137 15 730,00
30.06.2017 Ptikazni smlouva Tech.dozor-rekonstr.stfechy+opr.VZT 06/2017 FP17137 15 730,00
31.08.2017 PFikazni smlouva Tech.dozor-rekonstr.stfechy+opr.VZT 07/2017 FP17179 15 730,00
31.08.2017 Ptikazni smlouva Tech.dozor-rekonstr.stfechy+opr.VZT 08/2017 FP17179 15 730,00
30.09.2017 Ptikazni smlouva Tech.dozor-rekonstr.stfechy+opr.VZT 09/2017 FP17193 15 730,00
31.10.2017 PFikazni smlouva Tech.dozor-rekonstr.stfechy+opr.VZT 10/2017 FP17232 15 730,00
30.11.2017 P¥ikazni smlouva Tech.dozor-rekonstr.stfechy+opr.VZT 11/2017 FP17250 15 730,00
30.11.2017 PFikazni smlouva Techn.dozor-reko. stfechy+opr.VZT -viceprace FP17251 48 384,00

CELKEM

14 198 248,77







Domovni rad a provozni rad

Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu Jablonecka 698 - 711, Prosek (dale jen ,,spolecenstvi®)

. Vymezeni pojmu

I.1. Tento domovni a provozni fad upravuje technické a organizacni otazky spojené s provozem objektu a vymezuje néktera
pravidla komunikace a vzajemné vztahy vyboru a jednotlivych vlastnik(, pficemz zakladni Uprava prav a povinnosti uZivatelQ
byt a nebytovych prostor je v této oblasti stanovena Obcanskym zakonikem a Stanovami spolecenstvi.

I.2. Pouziva pojem Statutarni organ — vysvétlen ve stanovach spolecenstvi jako vybor spolecenstvi.

I.3. VSechny osoby v objektu (vlastnici, ndjemnici, dodavatelé, ndvstévnici a ostatni osoby zdrzujici se v objektu) jsou povinny
se fidit pravidly, kterd upravuje tento provozni fad a dalSimi opatfenimi, ktera konkretizuji jeji ustanoveni.

I.4. UZivatelé byt a nebytovych prostor odpovidaji a nesou odpovédnost i za chovani a jednani osob, které se s jejich
souhlasem a védomim zdrZuji v objektu. Toto ustanoveni se vztahuje i na nezletilé.

I.5. Objektem se rozumi bytovy dim.
I.6. Dobou klidu se rozumi doba mezi 22.00 hodin vecer a 6.00 hodin rdno. Analogicky je obracené definovana provozni doba.

I.7. Pracovni doba, tj. doba, kdy je mozné provadét rekonstrukce a montaze (bouraci prace, vrtani apod.) je v pracovni dny (Po-
P4) od 8.00 hodin do 18.00 hodin a v sobotu od 9.00 hodin do 16.00 hodin. V nedéli jsou vSechny hlu¢né prace zakazany.
Vyjimky povoluje vybor SVJ.

.8. Kancelaiskymi prostorami se rozumi prostory sidla spole¢enstvi vlastnik(i Praha 9 — Prosek, Jablonecka 704/22, PSC 19000.

1. Popis objektu

II.1. Jednotkou je dle prohlaseni vlastnika byt véetné lodzZie a komory umisténé mimo byt.

I1.2. Spole¢nymi ¢astmi domu dle Prohldseni vlastnika budovy jsou ¢asti domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady
véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté,
okna a dvefe pfimo pfistupné ze spolecnych ¢asti, venkovni schodisté, chodby, ko¢arkarny a dalsi mistnosti, rozvody tepla a
vody, kanalizace, plynu, elektfiny.

I1.3. Objekt se sklada z provoznich celka:

1) technické podlazi

2) stfecha

3) uklidové mistnosti a WC

4) venkovni schodisté

5) chodby

6) kocarkarny jednotlivych vchodu

7) vlastni uzivany spolec¢ny prostor vchodu
8) nebytové prostory SVJ

Celkem je objekt roz¢lenén na ¢trndct ¢asti po vchodech 698- 711.
II.5. Pod objektem se nachazi technické podlazi obsluhované pouze proskolenymi osobami, se vstupem z kazdého vchodu.
I1.6. Konstrukéni parametry jsou:

- 11 nadzemnich podlazi (10 pater a pfizemi)
- 14 vchodt
- objekt je montovany panelovy, systém TO8B

I.7. Objekt je vytapén tfemi centralnimi vyménikovymi stanicemi v technickém podlazi. Majitelem vyménikovych systému je
Prazska Teplarenska (PT a.s.). Vyménikové stanice jsou ve vchodech 701, 704 a 708.



I1.8. Do objektu jsou zavedeny pfimé telefonni linky a datové okruhy operator( (02, UPC). Smlouvu s jednotlivymi operatory si
zajistuji vlastnici individualné.

I1.9. V objektu je 448 bytovych jednotek.

I1l. Stavebné-technicka omezeni

[1.1. Do kanaliza¢niho systému nesméji byt vylévany Zadné Iatky, které svou povahou nespliuji ustanoveni kanaliza¢niho fadu,
zejména chemické, tékavé, ropné nebo jinak nebezpecéné latky.

I1.2. Unikova schodi$té a pozarni koridory v objektu nesmi byt zataraseny, nesmi na nich byt skladovany 74dné predméty,
pricemZ musi byt zabezpecena a zachovana dostate¢nd prichodnost unikovych cest dle pravidel protipoZarni ochrany (k
pozarnim hydrantim, hasicim pfistrojiim, hlavnim uzavérdm medii a jinym podobnym zafizenim musi byt vidy zajistén
pfistup). Na podlaze téchto uUnikovych cest nesmi byt ani kratkodobé skladovana zadna prekdzka (napr. kvétiny, stavebni
material apod.). Pfi poruseni tohoto zakazu, miZe odstranéni odloZené véci zajistit vybor na ucet vlastnika véci a to i bez
pfedchoziho upozornéni.

Dvere vedouci na takovéto koridory nesmi byt ve sméru Uniku uzamceny. Kazdy vlastnik je odpovédny za zajisténi téchto
ustanoveni ve svych pfilehlych prostorach.

[11.3. Jakékoliv ¢innosti vlastnika, které mohou prinést zasah do stavebnich, technickych nebo jinych prvk( objektu budou
vlastnici konzultovat s vyborem spolecenstvi a vykonavat je az po pisemném souhlasu. To se tykd zejména stavebnich Uprav v
bytové jednotce, vymény oken, zaskleni lodzii, instalaci klimatizaci, popf. jednotek nuceného vétrani.

Vlastnik jednotky nesmi umistovat na vnéjsi konstrukce domu, tj. zejména na vné;jsi ¢asti balkon(, zabradli, lodzii, oken, fasadu,
stfechu apod. jakékoliv zafizeni a predméty v¢. reklamnich ceduli, plachet, vyvések, prijimacq, vysilacd apod.

Stavebni ¢i jiny ufad muZe stanovit dalsi podminky potfebné pro instalaci a provoz zafizeni umisténych na vnéjsi konstrukci
domu.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu tak, aby odolaly i za silného vétru. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

[1.4. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svod( je tfeba predchoziho pisemného souhlasu
vyboru spoledenstvi, toto se vztahuje i na jiZ namontované a vlastnici doloZi odsouhlaseni k montazi na plast budovy.

1V. Vstup do objektu

IV.1. Vstup do ¢asti objektu je pres jednotlivé vstupni dvere, které zaroven slouzi jako unikové prostory.

IV.2. Do objektu je na hlavnich vstupnich dvefi nainstalovan elektronicky vstupni systém, ktery podpdrné zajistuje automatické
»,zamykani“ vstupnich dveri.

IV.3. Vstup montazinim firmam bude umoZnén po souhlasu vyboru spolecenstvi, a to pouze do prostorli predem
specifikovanych.

IV.4. Kazdy, kdo objektu vstoupi, nebo ho opousti, je povinen kontrolovat uzavreni dvefi.

V. Pravidla pouZivani prostor, povinnosti uZivatelt

V.1. Vlastnik odpovida samostatné za to, Ze pfimérenym zpUsobem pouci o vSech téchto pravidlech navstévniky a jiné osoby
zdrzujici se v prostorech pronajatych vlastniky s jeho védomim. Vlastnik dale odpovida za splnéni povinnosti jemu uloZenych
predpisy o pozarni ochrané ve svych prostorech samostatné.

V.2. Vlastnici jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi zajistujici i ostatnim vykon jejich
prav. Toto ustanoveni souvisi plné s dobrymi mravy.

V.3. Vlastnikim neni dovoleno vykondvat cinnosti a aktivity v rozporu s Ucelem uZivani prostor, k jakému byly tyto prostory
urceny.

V.4. Vlastnici a dalsi osoby jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

V.5. Povinnosti vlastnika, ktery provadi rekonstrukci nebo modernizaci je denné provadét pribézny uklid vytahu a tfi patra
nahoru a dolu.



V.6. Vlastnici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni vlastniky nadmérnym hlukem,
kourem, prachem, plyny, pachy ¢i jinymi obdobnymi emisemi, které by mohly vnikat do bytu jiného vlastnika (souseda) a
podstatné by omezovali jeho obvyklé uzivani.

V.7. V pfipadé prondjmu ¢i podnajmu bytu vlastnici zajisti, aby domovnim rad byl souéasti ndjemnich smluv, které uzaviou s
najemniky.

V.8. V objektu je zakdzano:

a) zatarasit Uunikové komunikace a vychody, spole¢né prostory, chodby a jiné prostory vylu¢né nepronajaty jednotlivym
najemnikim;

b) skladovat a ukladat ve spolecnych prostorech domu a zejména na chodbach jakékoliv predméty véetné odkladani
odpadku (i kratkodobé);

c) provadét Cinnosti, které mohou obtéZovat ostatni vlastniky hlukem, zapachem nebo jinymi rusivymi projevy;

d) venceni domdcich zvifat v okoli domu a pfilehlé zeleni;

e) chovat hospodarské zvitectvo;

f) ukladat v komorach véci, které by byly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc(;

g) koufeni na balkonech a ve vsech spolecnych prostorach, tim se mysli i pfed vstupem do objektu a odhazovani
nedopalkd z balkonu ¢i oken;

h) uzivani otevieného ohné; mimo vareni na plynovém spordku nebo varné desce

i) ukladani a skladovani snadno vznétlivych, vybusnych, ¢i jinak nebezpeénych latek;

j) rozmistovani reklamnich predmét( a letakd;

k) politicka nebo obchodni agitace a prezentace;

) prodejni nebo promotion akce (jakékoliv z téchto cinnosti podléhaji souhlasu vyboru spolecenstvi);

m) zakryvani, poskozovani nebo jind manipulace s ¢idly, tlacitky, vypinadi a jiné;

n) vyhazovani jakychkoliv véci z oken;

o) vétrani bytd do vnitfnich prostor(i domu;

p) ¢isténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych prostorech domu;

r) ukladani odpadu a smeti mimo uréené nadoby;

s) odkladani nadmérného odpadu (napt. koberce, matrace aj.) ve spolecnych prostorech domu nebo v okoli sbérnych

kontejner(l (nadmérny odpad jsou vlastnici jednotek a uZivatelé byt povinni odvézt do sbérného dvora nebo
zlikvidovat jinym legalnim k tomu uréenym zpUsobem);

t) bez povoleni vyboru prepravovat vytahem stavebni material nebo stavebni odpad vlastniky jednotek a uZivateli byt
pfi rekonstrukci jednotky nebo obdobné Cinnosti ani pouzivat spolecné prostory k ptipravé stavebnich smési.

V.9. Vlastnik nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, koCky, morcata apod.). Je soucasné
povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v domé a jeho
okoli. Zvifata nebudou svym chovanim ohroZovat své okoli ani plsobit jakékoli Skody osobam ani vécem v domé. Zvirata nesmi
své okoli obtéZzovat hlukem, pachy, pfip. napadanim. Veskeré necistoty zplsobené zviretem musi jeho majitel neprodlené
uklidit na vlastni naklady. Pisemny souhlas vyboru spoleéenstvi je tfeba v pfipadé drZeni dvou a vice domdcich zvirat jednoho
druhu. Pokud uZivatel hodla v byté chovat exotické zvife, které by mohlo ohrozit Zivot nebo zdravi ostatnich obyvatel(, je tuto
skutec¢nost povinen neprodlené oznamit pisemné vyboru a projednat s nim podminky pro zajisténi bezpecnosti obyvatell
ostatnich bytd.

V.10. Zastupci vyboru spolecenstvi, pfipadné vyborem povérend osoba jsou opravnéni, po pfedchozim oznameni vlastnikovi,
vstoupit do bytu ¢i nebytovych prostor za icelem provedeni odectu, kontroly, pfipadné vymény méfidla tepla, teplé a studené
vody. V pfipadé havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skodé na majetku, bude byt v nepfitomnosti
zptistupnén policii, hasi¢skym zachrannym sborem a nasledné zapecetén. O vniknuti bude veden pisemny protokol.

V.11.V zadjmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havaérie apod., doporucuje se v pfipadé
déle trvajici nepfitomnosti vlastnika oznamit vyboru misto pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni
bytu. V pfipadé prondjmu bytu musi vlastnik ohldsit své kontaktni udaje.

V.12. Najemce nebytovych prostor v objektu (véetné jeho zaméstnancu) bude dodrZovat tento provozni fad a ostatni smérnice,
které definuji pravidla chovani a povinnosti najemctl v objektu, zejména ve vztahu k pozarni ochrané, bezpecnosti prace a dalsi.



V ni¢em tyto smérnice nebudou nijak omezovat, uzivani prostor pronajatych ndjemcem nad miru dohodnutou v najemni
smlouvé uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem.

VI. Domovni znaceni

VI.1. Ve spolecnych prostorach objektu véetné fasad, oken a dvefi je zakazano vylepovani plakatd, stitk(, vyvések a jinych
materiald s vyjimkou ploch k tomu urcenych.

VI.2. Ve vstupni chodbé ma kaZdy vlastnik poStovni schranku, kterou ma oznacenou ¢islem bytu a jmenovkou.
VII. Chovani osob v pfipadé pozaru, evakuace nebo jiného nebezpeci

VII.1. Jakykoliv zpozorovany pozar jsou osoby v objektu povinny ohldsit. V pfipadé vyhlaseni pozdru se ozvou pozdrni sirény,
nebo bude vyhlasen poplach hlasitym voldnim ,HORI“ a viechny osoby opusti objekt nejbliz§imi Gnikovymi cestami. B&hem
pozaru je zakdzdno pouzivat vytah, povoleno je pouze pro osoby se snizenymi pohybovymi schopnostmi. Unikajici osoby se
shromazduji v prostoru uréeném jako shromazdisté pri evakuaci, tj. min. 50 m od objektu.

VII.2. V pfipadé poZaru se vSechny osoby v objektu Fidi pokyny vedouciho evakuace, tj. vedouciho zédsahu (velitele zdsahu
Policie CR nebo hasic).

VII.3. Zneuziti protipozarniho zafizeni bude mit za nasledek plnou odpovédnost dané osoby za Skody vzniklé takovym zneuzitim.

VII.4. Evakuace objektu mize byt vyhlasena i v pfipadé jiného nebezpeci, Zivelné pohromy, technické poruchy velkého rozsahu
atd. O vyhlaseni evakuace v tomto pfipadé rozhodne ¢len vyboru spolecenstvi (pfipadné technicky spravce).

VII.5. VSechny osoby v objektu se po evakuaci soustfedi v prostoru shromazdisté a to v prostoru zelené pred objektem v
minimalni vzdalenosti 50m od fasady objektu.

VII.6. Clen vyboru spolegenstvi (pfipadné technicky sprévce) sestavi aktudlni seznam osob pfitomnych v prostorach, pokud je
to mozné, seznam pohresovanych nebo nepfitomnych osob. Na shromazdisti setrvavaji osoby az do dalSich pokyna vyboru
spole¢enstvi, vedouciho evakuace pFip. velitele zasahu Policie CR nebo hasicd.

VII.7. Podrobnéji rozvadi pozarni poplachova smérnice a pozarni evakuacni plan.

VIII. Pravidla pro sbér, separaci a odvoz odpadu

VIII.1. Pro sbér a separaci odpadu komunalniho charakteru jsou pro potrebu vlastnikd v ulici pfistaveny kontejnery na tfidéni
odpadu v rozsahu: papir, sklo, plasty, napojové kartony, kovovy odpad, netfidény odpad.

VIII.2. Kazdy vlastnik je odpovédny za tfidéni vlastniho odpadu do téchto kategorii a jeho uloZeni do pfislusnych nadob.

VIII.3. V pfipadé vétsiho predpokladaného mnoZstvi odpadu, si ho vlastnik odveze do sbérného dvora individualné nebo si jeho
odvoz zajisti. Ukladani odpadu v okoli kontejner( je zakdzano.
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IX. Provozni rad strechy

IX.1. Na stfechu maji povolen vstup pouze ¢lenové vyboru spoleéenstvi. Clenové kontrolni komise a vyborem povéfené osoby
maji vstup na stfechu povolen pouze s doprovodem ¢lena vyboru.

IX.2. MontézZe na stfeSe mlZe provadét pouze povérena firma (kterd ma souhlas vyboru spoleéenstvi). V pfipadé poruseni
tohoto ustanoveni, bude Uhrada pfipadné vzniklé skody vymahana po osobé zodpovédné za vpusténi na stfechu nebo osobé
zodpovédné za $kodu. Uhrada $kod se vztahuje i na firmu vybranou vyborem.

IX.3. Pro vstup na stfechu se povede provozni kniha stfechy, ve které bude uvedeno jméno osoby vstupujici na stfechu, datum
uskutecnéni, provadéna Cinnost. Provozni kniha bude trvale uloZena v kancelati spolecenstvi.

IX.4. Minimalné jednou za 6 mésici musi byt provedena fyzickd kontrola stfechy obhlidkou. Tato kontrola bude zapsana v
provozni knize stfechy. Tato kontrola musi byt provedena vidy i mimo termin v mésici bfeznu a v mésici zafi.



IX.5. Kontrola stfechy obnasi: vycisténi vpusti, kontrola koroze materialt, kontrola kvality povrchd, kontrola mechanického
poskozeni, kontrola hromosvodu. Kontrola se provadi vizualni obhlidkou. Vysledné hodnoceni kontroly a provedena opatieni
se zapiSou do provozni knihy.

IX.6. Na stfeSe je nutny zvlastni rezim prace, ktery musi brat v ivahu vyskovou polohu pracovisté a opatrnost na konstrukce
zde jiz provedené. Zaroven jsou zde kladeny vyssi naroky na pozarni bezpecnost.

IX.7. MontaZe na stfeSe je moZné provadét pouze pod dozorem ¢lena vyboru spoleéenstvi, nebo vyborem povérené osoby.
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X. Provozni rad technického podlazi

X.1. Do technického podlazi maji povolen vstup pouze ¢lenové vyboru spoleéenstvi, technicky spravce a vyborem povérené
osoby s doprovodem.

X.2. Montéze v technickém podlazi mlze provadét pouze povérena firma se souhlasem vyboru spolecenstvi, v pfipadé poruseni
tohoto ustanoveni bude Uhrada pfipadné vzniklé Skody vymahdna po osobé zodpovédné za vpusténi do technického podlazi
nebo osobé zodpovédné za $kodu. Uhrada $kod se vztahuje i na firmu vybranou vyborem.

X.3. Pro montaze v technickém podlazi se povede Montazni kniha technického podlazi, do které budou zapsany vSechny opravy
a montaze na rozvodech elektro, vody, kanalizace a plynu. Tyto zapisy budou provedeny ihned po fyzickém provedeni a budou
definovany umisténim, rozsahem praci, datem a osobou schvalujici tento Ukon a provadéjicim.

X.5. Vstup do technického podlazi je povolen pouze v doprovodu minimalné jedné osoby, pfi nedodrieni tohoto ¢lanku
vstupuje osoba do technického podlazi na vlastni nebezpedi.

Xl. Pfechodna a zavérecna ustanoveni

XI.1. Jestlize je nékteré z ustanoveni tohoto provozniho faddu v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy je neplatné a
jeho znéni nahrazuji prislusna ustanoveni obecné zavaznych pravnich norem.

XI.2. Neplatnost dil¢ich ustanoveni tohoto provozniho fadu nema vliv na platnost ostatnich ustanoveni této smérnice.

X1.3. Tento domovni a provozni fad nabyva ucinnosti dnem 1.1.2020.

V Praze dne 25.11.2019
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STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK DOMU
JABLONECKA 698-711, PROSEK

CL1
Obecna ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek (dale jen ,,spoleCenstvi) je pravnickou osobou, ktera
vznikla 1. 11. 2003 (slovy: prvniho listopadu roku dva tisice tfi) podle § 9 a nasl. zakona o vlastnictvi byt (zakon ¢.
72/1994 Sb.) pro spravu domu ¢.p. 698-711, Prosek, postavené¢ho na pozemku parcelni ¢islo 1264, 1265, 1266, 1267, 1268,
1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277 v katastralnim Gzemi Prosek, obec Praha, s adresou Jablonecka
698-711, a pro spravu tohoto pozemku (dale jen ,,dGm®).

(2) V dome jsou vymezeny jednotky. Jednotkou se rozumi dle vymezeni v oddilu B Prohlaseni vlastnika budovy byt véetné
lodzie a komory mimo byt (nebytovy prostor) jako prostorové oddélena ¢ast domu a podil na spolecnych ¢astech nemovité
véci vzajemné spojené a neoddélitelné (dale jen ,,jednotka). Spoleénym je pozemek a stavebni konstrukce podstatna pro
existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamna pro zachovani a uzivani jednotek nebo nékterych jednotek (dale
jen ,.spolecné ¢asti‘).

(3) Spole¢nymi castmi domu se rozumi, vymezeni dle uréeni v oddilu C Prohlaseni vlastnika budovy z r. 1997 (slovy: jeden
tisic devét set devadesat sedm):
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zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, pruceli,
stfecha,

hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

vchody,

chodby,

pradelna (byvala),

susarny (byvalé),

kocarkarny,

uklidové mistnosti (komory) a WC,

sklepy, sklady,

rozvod tepla, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné televizni antény (STA), domovni elektroinstalace (zvonek,
doma4ci telefon, rozvody telekomunikaci, i jsou-li umistény mimo dim,
rozvody odsavani a vétrani vcetné¢ ventilatora,

. vytahy,

spole¢né technické zatizeni (pracka, zdimacka, mandl, plynovy kotel, dfevéné stoly a lavice), (byvalé),
venkovni schodiste,
slaboproud.

(4) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé&. Spoluvlastnici jednotky véetné manzell, kteii maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeli, zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spoleCenstvi a sdéli jej
pisemn¢ statutarnimu organu spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi je pti naplitovani svého ucelu zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Nesmi vSak podnikat
ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti podnikateli nebo byt spolecnikem nebo clenem
podnikatelského subjektu. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

(6) Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcéely spravy domu. Spolecenstvi nesmi zajistovat dluhy
jinych osob.

(7) Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastnikll jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek

(2) Sidlem spolecenstvi je: 190 00 Praha 9 — Prosek, Jablonecka 704/22.

C1. 111
Pravidla pro spravu domu

(1) Osobou odpoveédnou za spravu domu je vyluéné spoleCenstvi. Spravu domu a pozemku (dale jen domu) provadi
spoleCenstvi pfimo prostiednictvim vyboru jako voleného organu spolecenstvi za dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup zdkonem, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

(2) V souvislosti se spravou domu muze spolecenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni spolecenstvi kontroluje a v pripadé
potteby se domaha jejich plnéni.



(3) Spréavou domu se rozumi zejména:

a.

e
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T.

zajistovani provozu domu, vcetné spolecnych Casti technickych siti a zafizeni, a to tak, aby spolecné casti
domu a technicka zatizeni byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani bytt
a nebytovych prostorti v domé,

zajistovani oprav a rekonstrukci domu véetné havarijni udrzby,

zajistovani protipozarniho zabezpefeni domu a jeho revize a opravy,

zajistovani revizi a oprav technickych zafizeni, rozvodi plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodii vody a odvoda odpadnich vod, rozvodl tepla a teplé uzitkové vody, hromosvodi,
vzduchotechniky a vytahi, pfipadné dal$ich Cinnosti,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich pravnich
predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spolecnym ¢astem domu,

zajistovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace k domu,

zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou domu, popiipad¢ dalSich
prostfedktl, které jsou z rozhodnuti organti spolecenstvi vybirany,

vedeni evidence nakladi vzniklych se zajistovanim spravy domu,

vedeni piehledu vsech ostatnich nakladt vztahujicich se k domu,

zfizeni Gctu u banky,

hospodateni s penéznimi prostfedky vlastnikli jednotek, svéienych spolecenstvi na thradu naklada spojenych
se spravou a provozem domu,

hospodateni s penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zaloh na thradu za sluzby,
vybirani ptispévkl od vlastnikil jednotek na naklady spojené se spravou domu, poptipade dalSich ptispevkd,
pokud jsou z rozhodnuti organ spolecenstvi vybirany,

vybirani zaloh na thradu za sluzby od vlastnikti jednotek,

vedeni potfebné evidence plateb vlastnikli jednotek na zalohy na uhradu za sluzby,

vyuctovani zalohovych plateb na uhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

vedeni ucetnictvi podle zakona €. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, s oddélenym
uctovanim na jednotlivé jednotky a sledovani nakladl a vynost v ptislusném ucetnim obdobi,

pojisténi domu.

(4) Poskytovanim sluzeb se rozumi zejména:

a.
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plnéni poskytovana s uzivanim byt a spoleénych Casti domu s vyjimkou téch, ktera si zajistuji vlastnici
jednotek od dodavatele piimo (napt. dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytl a nebytovych
prostori),

dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti domu,

dodavky studené vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

dodavky tepla a teplé uzitkové vody od dodavatele tepla pro jednotlivé jednotky,

zajisténi odvozu domovniho odpadu, provozu vytahti a osvétleni spoleénych prostor, tklidu spole¢nych
prostor a pozemku,

dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, ptipadné€ pro spoleCenstvi ze zvlastnich pravnich
predpisil.

(5) Spolecenstvi zajist'uje dale tyto ¢innosti spojené se spravou domu:

a.
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vybirani finan¢nich prostiedkd od clenti spolecenstvi na ndklady spojené se spravou domu (déale jen
,,prispévky na spravu domu”),

vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi,

vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a k ¢innosti spolecenstvi,

zfizeni U¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

(6) Spolecenstvi zajistuje piimo nebo na zdkladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a
spole¢nych Casti (dale jen ,,sluzby*), jako jsou dodavky elektfiny spolecnych prostor a vytaht, vody a odvod odpadni
vody, uklid spole¢nych prostor. V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajist'uje zejména:

a.
b.

C.

vybirani zaloh na thrady za sluzby zajistované spolecenstvim,

rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi a vytuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé Cleny
spoleCenstvi,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich uhradami.



CL 1V
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti
(1) Pravidla pro uzivani spolecnych casti domu a jednotek stanovi shromazdéni usnesenim, kterym se vyda domovni tad.
V domovnim fadu se stanovi podrobnéji pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a jednotek.

(2) Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat spolecné Casti v mife, ktera je pro jejich uzivani obvykla. Hlavni zdsadou
uzivani spole¢nych Casti je, aby ze strany vlastnikd jednotek, jakoZ i doCasnych uzivateld bytl, nedochazelo k jejich
poskozovani a pti jejich uzivani nebyli ruSeni nebo omezovani ostatni vlastnici jednotek ve smyslu § 1013 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen ,,obCansky zakonik®).

(3) Pokud cinnosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (uzivatelé bytd, spolubydlici, ndvstévy), dojde
k poskozeni spole¢nych ¢asti v mife nepiiméené mistnim pomértiim v souladu se smyslem ustanoveni zminénych v CI.
IV odst. (2), je vlastnik jednotky povinen na sviij naklad zajistit uvedeni do ptivodniho stavu.

CLV
Organy spolecenstvi
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a. shromazdéni,
b. Vybor spoleCenstvi (dale jen ,,Vybor®),
c. Kontrolni komise (Kontrolni organ).

(2) Hlasovani organti spolecenstvi je vefejné, avSak shromazdéni mize rozhodnout, ze hlasovani je tajné, je-li to v souladu
se smyslem a Gc¢elem hlasovani (pt. volba &lenit Vyboru). Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi vylucuje
&lenstvi v druhém voleném organu spoleéenstvi. Clenem voleného organu miiZe byt pouze vlastnik bytové jednotky v
domé, ktery je pln€ svépravny, neni unéj dana prekdzka provozovani zivnosti dle § 8 zakona €. 455/1991 Sb.
(zivnostensky zakon), nebyl pravomocné odsouzen pro timyslny trestny Cin, na jeho majetek nebyl prohlasen, ani
ukoncen konkurs, nebo soud nezrusil konkurs, proto, Ze bylo splnéno rozvrhové usneseni, nebo byl navrh na konkurs
zamitnut pro nedostatek majetku dostadujiciho k thradé konkursnich nakladd. Clenem voleného organu spoledenstvi
nemuze byt soucasné ten, jehoz osoba blizka je clenem voleného organu spolecenstvi. O kazdém ¢lenovi voleného orgénu
je hlasovano jednotlivé. Pokud do Vyboru kandiduje vice nez 5 (slovy: pét) kandidatt, po zvoleni 5 (slovy: péti) clent
Vyboru se dalsich nejvyse 5 (slovy: pét) kandidati stava nahradniky v potadi dle po¢tu obdrzenych hlasi.

(3) Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz funkce byla ukoncena pied skon¢enim funkcéniho obdobi,
dnem ukonceni funkce, a funkci vykonava do konce funkéniho obdobi ptivodniho ¢lena voleného organu.

(4) Clentim volenych organti spolecenstvi miize byt poskytnuta odména ve vysi stanovené shromazdénim.

(5) Clen voleného organu je povinen vykonavat svou funkeci s pééi fadného hospodaie. Kdo ptijme funkci &lena voleného
organu, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, ze
jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodate schopen, ac to musel zjistit pti piijeti funkce nebo pii jejim vykonu,
a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

(6) Clen voleného organu miize byt ze své funkce odvolan shromazdénim. Clen voleného organu miize ze své funkce
odstoupit pisemnym ozndmenim vic¢i Vyboru, kdy jeho funkce zanika uplynutim 2 (slovy: dvou) mésicii od data doruceni
oznameni Vyboru, neni-li s Vyborem dohodnuto jinak.

(7) Kooptace nahradnich ¢lenti volenych organii ve smyslu OZ se nepouZije.

CL VI
Shromazdéni
(1) Nejvyssim organem spolecCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek.

(2) Do ptisobnosti shromazdéni patii:
a. rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,
b. rozhodovani o zméné prohlaseni, kterym byly zfizeny jednotky,
c. volba a odvolani ¢lend a nahradniki za ¢leny Vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmeény,
d. schvaleni tcetni zavérky, vypotadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodafeni spolecenstvi a sprave
domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani a
vypotadani nevycerpanych ptispévka,
schvéaleni rozpoctu spolecenstvi na dalsi obdobi,
schvaleni planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti na nasledujici roky,
g. schvalovani potiebnych sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsobu rozac¢tovani cen sluzeb na
jednotky, neni-li rozi¢tovani stanoveno zvlastnim pravnim predpisem,
h. rozhodovani o:

™o



i. Clenstvi spoleCenstvi vlastnikll v pravnické osob€ pisobici v oblasti bydleni,
ii. zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
iii. zmén¢ podlahové plochy bytu,
iv. Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,
v. zmén€ podilu na spole¢nych ¢astech,
vi. zmén€ v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
vil. opravé nebo stavebni Upraveé spolecné ¢asti, neni-li ur¢eno témito stanovami jinak
i. ude€lovani ptedchoziho souhlasu k:
1. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakléddani s nimi,
ii. nabyti, zcizeni nebo zatizeni movité véci, jejiz hodnota piesahuje ¢astku 50.000,-K¢ (slovy: padesat
tisic korun Ceskych),
iii. uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetn€ schvaleni vyse a podminek tvéru,
iv. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
j. urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu, schvaleni smlouvy s touto osobou, schvaleni
rozsahu ¢innosti této osoby, schvaleni zmény a vypovézeni této smlouvy,
k. rozhodovani o dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, ur¢enych stanovami nebo o zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shromazdéni si miize vyhradit rozhodovani pfipadd, které podle zdkona nalezi do ptisobnosti jiného organu spolecenstvi
dle § 1208 pism. i) obcanského zakoniku.

(4) Shromazdéni se schdzi nejméné jedenkrat za rok a svolavd je Vybor. Vybor pfipravuje téz podklady pro jednani
shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi Vybor svolat, pozadaji-li o to s uvedenim navrhu potadu jednani vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez
1/4 (slovy: jednu ¢tvrtinu) vSech hlasi, nejméné vSak dva (2) z nich, a to do tii (3) mesicti od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li Vybor povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni na naklad
spoleCenstvi svolat vlastnici jednotek uvedeni v odstavci 5.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se nejméné 15 (slovy: patnact) dnti piede dnem konani shromazdéni
doruci vSem ¢leniim spolecenstvi, a soucasné se vyvési v dome na domovni vyvésce spolecenstvi (pro kazdy vchod). K
doruceni postaci vhozeni pozvanky do postovni schranky oznacené jménem clena spolecenstvi. Pokud ¢len spolecenstvi
nema v dom¢ postovni schranku, bude pozvanka zaslana na adresu uvedenou v seznamu clenti spolecenstvi, je-li
dorucovaci adresa ¢lena spolecenstvi od této adresy odlisna, sdéli ¢len spolecenstvi Vyboru svou dorucovaci adresu, na
kterou mu budou pozvanky na schlize shromazdéni doru¢ovany. Domovni vyvéska musi byt umisténa v domé na misté
vSem piistupném.

(8) Nejsou-li k pozvance ptripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas
se s nimi seznamit.

(9) Jednani shromazdéni tidi pfedseda Vyboru nebo ¢len Vyboru, kterého fizenim shromazdéni Vybor povétil. V piipade, ze
shromazdéni nesvolal pfedseda Vyboru, fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavateld.

(10)Shromazdéni je schopné usnasenti, jsou-li pfitomni clenové spolecenstvi, ktefi maji vétsSinu vSech hlasti. Hlasuje se vefejné.
Shromazdéni mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast pritomnych Clenti stanovit, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkl. V takovém ptipadé se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11)Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
vSech ¢lent spolecenstvi.

(12)Pti hlasovani ma kazdy vlastnik jednotky pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech, je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepiihlizi.

(13)K pfijeti usneseni je zapotiebi vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji
vys§i pocet hlasi.

(14)K ptijeti rozhodnuti, o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy, kterym se méni stanovy spoleCenstvi,
meéni se zptisob rozictovani nakladd na sluzby na jednotlivé vlastniky, rozhoduje se o planu modernizace, rekonstrukce,
stavebnich uprav a oprav spoleCnych casti domu, jimiz se neméni vnitini uspofddani domu a zéaroven velikost
spoluvlastnickych podilti nebo se rozhoduje o financovani s vyuzitim uvérovych zdroji a k pfijeti rozhodnuti o tom, zda

budou uzavieny smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, je tfeba souhlasu tii ¢tvrtin (3/4) pfitomnych hlast ¢lent
spoleCenstvi.



(15)K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zmeénach tykajicich se spole¢nych
casti budovy (nastavba, dostavba nebo snizeni domu, vS§echny zasahy do nosné konstrukce domu) a o slouceni spolecenstvi
s jinym spolecenstvim, jeho rozdéleni nebo zaclenéni do jiné pravnické osoby a dale k pfijeti rozhodnuti, kterym se meni
vSem vlastniklim jednotek velikost podild na spole¢nych ¢astech anebo méni-li se pomér vyse prispévki na spravu domu,
jinak nez v diisledku zmény podilti na spolecnych ¢astech, je potieba vétsiny 75 % (slovy: sedmdesat pét procent) vlastnika
jednotek.

(16)Clenové Vyboru a kontrolniho orgéanu jsou voleni nadpoloviéni vétsinou piitomnych vlastnikii. To samé plati pro jejich
odvolani.

(17)Clen spolecenstvi mize k jednani shromazdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou moci zmocnit jinou osobu. Pokud
se jednani nemlze zucastnit spolecny zastupce (Cl. I odst. (3)), nemiiZze ho bez dalsiho zastupovat Clen spolecenstvi,
kterého zastupuje, ale pro zastupovani mu musi rovnéz udélit plnou moc.

(18)Je-li pro to dalezity divod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl. V ramci toho
muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii mesict
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédet mohl, jeho pravo zanika.

(19)Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zélezitosti, ktera byla
shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplisobilost shromazdéni usnaset se.

(20)Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat idaje o programu
jednéni, kdo zasedani svolal, kdo jej zah4jil, kdo mu ptedsedal, jmenovité kdo z Vyboru byl osobné pfitomen a jaké osoby
kromé ¢lenti spolecenstvi a jejich zmocnénct byly pfitomny, datum vyhotoveni zapisu. Zapis musi dale obsahovat tidaje
prokazujici zptisobilost shromazdéni se usnaset (G¢ast na shromazdéni bude vyjadiena procentnim souctem a dale budou
uvedena Cisla jednotek ¢lentl spolecenstvi, ktefi se jednani nezti€astnili a ¢lent spolecenstvi, ktefi ke svému zastoupeni na
zasedani a pro hlasovani zmocnili jiné osoby), déle strucny popis prubehu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provadény (vysledky hlasovani budou uvedeny nejen v procentualnich souétech, ale budou
uvedena Cisla jednotek, z nichz bude ziejmé, jak ¢lenové spolecenstvi hlasovali), namitky ¢lenti spoleenstvi vlastnikt
proti rozhodnuti shromazdéni, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s
jejich podpisy (v€etné plnych moci) a pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim,
audio zdznamy z jednani a jejich prepis.

(21)Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapis bude uverejnén do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne kondni shromazdéni
na webovych strankach spolecenstvi a bude k nahlédnuti v Gfednich hodinach v kancelafi spolecenstvi. Zapisy véetné
pisemnych podkladi k jednani shromézdéni budou archivovany v kancelati spolecenstvi po dobu trvani spoleCenstvi.

CL VII
Rozhodovani mimo shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpasobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout
v pisemné formé¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani. Dale se rozhodovani mimo shromézdéni ptipousti v piipadech, kdy objektivni divody
neumoznily zafadit pfedmétny bod na jednani shromazdéni, a v ptipad€ nutnosti ¢i potieby, ktera vznikla v obdobi mezi
shromazdénimi (napf. zavazné technické zaleZitosti tykajici se domu, které nebyly v dobé konani shromazdéni znamy a
bez projednanti jejich opravy ¢i napravy, by mohlo dojit k Gjmeé spolecenstvi vlastniku jednotek). Osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné forme ¢i elektronické formé do 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne, na
ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech mimo zasedani.

(2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo idaj, kde jsou uveiejnény, a
udaj, ze se vlastnik jednotky ma vyjadrit do 15 (slovy: patnacti) dnii od doruceni navrhu.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje pii pisemném vyjadieni Clena spolecenstvi uvedeni data, kdy bylo jeho vyjadfeni
ucinéno, opatiené vlastnoru¢nim podpisem na listiné obsahujici plné znéni navrhu usneseni. V piipad¢ elektronického
hlasovani bude na vlastnikem vyslovn¢ uvedenou e-mailovou adresu doruc¢en navrh usneseni. Pro platnost elektronického
hlasovani se ¢len spolecenstvi vyjadii elektronickou odpovédi ve znéni: souhlasim s ndvrhem usneseni. Pokud ¢len
spoleCenstvi neuvedl svou elektronickou adresu, bude mu navrh usneseni odeslan pisemné na vlastnikem vyslovné
uvedenou e-mailovou adresu.

(4) Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve stanovené lhité své vyjadieni Vyboru, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Pfipadn¢€ mize byt
souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také pisemné na jedné listing ¢i na vice neoddéliteln€ spojenych listinach,
které obsahuji konkrétni oznaceni zalezitosti s plnym znénim navrhu rozhodnuti, k niz je souhlas vydavan, datum a
vlastnoru¢ni podpisy ¢lend spolecenstvi
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Ptedseda Vyboru oznami vlastnikiim jednotek pisemné nebo v elektronické formé (na adresu vyslovné uvedenou
vlastnikem jednotky) vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.
Vétsina hlast potfebna pro ptijeti navrhu je pocitana z celkového poctu hlasti vSech ¢lenti spolecenstvi.

Rozhodnuti se pii tomto rozhodovani piijiméa vétsinou hlast viech vlastnikt jednotek. Ustanoveni C1. VI odst. (14) a (15)
plati obdobné.

Rozhodovani mimo Shromazdéni neni mozno pouzit k volbé ¢lenti Vyboru a Kontrolni komise, ke schvalovani zmén
stanov a k urceni osoby, kterd ma zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy a schvaleni smlouvy s touto osobou a jejimi zménami.

CL. VIII

Vybor
Statutarnim organem spolecenstvi je Vybor spoleCenstvi vlastnikli. Za Vybor navenek jedna predseda Vyboru,
mistopiedseda Vyboru, nebo povéfeny ¢len Vyboru samostatné, pokud je pro pravni tikon nutna pisemna forma, pak
jednaji spole¢né predseda Vyboru a mistoptfedseda Vyboru, piipadné predseda ¢i mistopfedseda a dalsi ¢len Vyboru.
Clenové Vyboru se podepisuji za spole¢enstvi tak, Ze k nazvu spoleenstvi piipoji svij podpis a udaj o své funkci. Pokud
jsou provadény platby prostiednictvim elektronického bankovnictvi, autorizuji tyto ptikazy vzdy dva (2) ¢lenové Vyboru.

Vybor spolecenstvi vlastnikli je vykonnym orgadnem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje
ve veécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim piedpisem
a témito stanovami svéfeny do vylu¢né piisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Plni usneseni shromazdéni a odpovid4d mu za svou ¢innost.

Vybor ma pét (5) ¢lent, ktefi jsou voleni shromazdénim. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina
jeho ¢lenil. Vybor rozhoduje vétSinou hlast vSech svych clenil. Kazdy ¢len Vyboru ma jeden hlas. Pozada-li o to ¢len
Vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden nesouhlas s pfijatym usnesenim a divody tohoto nesouhlasu. Zpiisobily byt
¢lenem Vyboru je ten, kdo je plné€ svépravny a je bezthonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani. Funkce ¢lena Vyboru je vazana na ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastniki jednotek.

Ptedsedu voli Vybor z fad svych Clentl a z funkce pfedsedy jej odvolava.

Funkce ¢lena Vyboru spoleCenstvi vlastnikil zanika odvolanim, uplynutim funkéniho obdobi nebo imrtim ¢lena Vyboru.
Clen Vyboru mize byt z funkce odvolan shromazdénim. Téz mtize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit Vyboru pisemné. Jeho funkce konci uplynutim dvou (2) meésicti od doruceni prohlaseni o
odstoupeni.

Funk¢ni obdobi ¢lena Vyboru spolecenstvi vlastniki ¢ini tfi (3) roky, pfi¢emz ¢lenové Vyboru mohou byt voleni
opakovan¢. V piipad¢, ze v prubehu funkéniho obdobi nastoupi do Vyboru nahradnik, jeho funkéni obdobi konci jako
funkéni obdobi ¢lena Vyboru, kterého nahradil.

Prvni zasedani Vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také tidi jeho zasedani do zvoleni piedsedy. Vybor se schazi dle
potieby, nejméngé vSak jednou (1) za mésic. Zasedani Vyboru svolava jeho piedseda, v dob¢ jeho dlouhodobé nepiitomnosti
mistopiedseda. Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zasedani Vyboru svolat jeho dalsi dva (2) ¢lenové. Zasedani Vyboru
se svola vhodnym zptisobem ve 1htit¢ nejméné pét (5) dni pied jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, Cas
a porad jednani.

O pribéhu jednani Vyboru, pofidi ten, kdo jednani svolal, zapis, ktery musi obsahovat nejméné idaje o misté, datu
a programu jednani orgdnu, piijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend. ,,Zapis z jednani Vyboru bude vyveésen
/ zvetejnén na mistech tomu uréenych do 10 (slovy: deseti) dnti od konani jednani.*

(10)Vybor zejména:

a. zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a dalSich ¢innosti spolecenstvi, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni, ,,nebo pokud si je shromazdéni usnesenim nevyhradilo.

b. zajistuje plnéni usneseni shromazdéni,

c. sjednava smlouvy k zajiSténi oprav, rekonstrukci a modernizaci, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim domu a jednotek a dohlizi na jejich plnéni, sjednava pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, o ndjmu spolec¢nych ¢asti domu,

d. odpovida za vedeni ti€etnictvi a dodrzovani daniovych piedpist, vybird dodavatele sluzby, ktera ma zajist'ovat
ucetnictvi,

e. pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména
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zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, adrzbé a povinnych revizich v€etné udajii o pouziti a

stavu piispevki na spravu domu,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a rozpocet,

predklada k projednani a ke schvaleni Shromazdénim plan oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti

na nasledujici roky,

zajistuje fadné vedeni administrativy spoleCenstvi a jeji archivaci,

sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki na naklady spojené se

spravou domu a vysi zaloh na tithradu za sluzby,

j- zajistuje vyuctovani zaloh na thrady za sluzby a vypotadani nedoplatkid nebo pieplatkd, zaloh na thradu za
sluzby a za spravu, kromé¢ dlouhodobé zalohy na opravy (fond oprav), ktera se nevyporadava,

k. zajistuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl vici tfetim osobam a

odpovida za v€asné uplatinovani pohledavek spoleCenstvi,

za spolecCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

m. plni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek.

v pusobnosti Vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni upravé spoleénych ¢asti nemovité véci,

nepievysuji-li ndklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 448.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi sta Ctyficet osm tisic korun

¢eskych) a celkoveé nepiesahnou ¢astku 1.000.000,-K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) za kalendaini rok;

tuto Castku lze prekrocit jen v pfipadé havarie k odstranéni hroziciho nebezpeci poSkozeni majetku ¢i zdravi

uzivatelt bytd a nebytovych prostor.
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ClL. IX
Kontrolni komise
Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleéenstvi. Cleny Kontrolni komise voli a odvolava shroméazdéni. Kontrolni
komise ma jednoho az tfi ¢leny. Pfedsedu voli Kontrolni komise z fad svych ¢lenti a z funkce piedsedy jej odvolava, pokud
je zvolena pouze jeden ¢len Kontrolni komise, pak soucasné zastava funkci predsedy. Do Kontrolni komise mohou byt
zvoleni ndhradnici obdobné, jako je tomu u Vyboru.

Kontrolni komise dohlizi, jsou-li zalezitosti spoleCenstvi fadné¢ vedeny a vykonava-li spolecenstvi ¢innost v souladu se
stanovami, pravnimi pfedpisy a piijatymi usnesenimi shromazdéni, nesvéii-li ji stanovy dalsi plisobnost. Zjisti-li Kontrolni
komise nedostatky, upozorni na n¢ Vybor, jakoz i dalsi organy urcené stanovami. Kontrolni komise predklada vysledky
kontrolni ¢innosti na jednani shromazdéni.

Kontrolni komise podava Vyboru pravideln¢ zpravy o své Cinnosti a o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni ¢innosti,
pripadné predklada navrhy na opatfeni vedouci k odstranéni nedostatki ¢i zavad, mlize se ucastnit jednani Vyboru a podava
shromézdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti.

Funk¢ni obdobi ¢lend Kontrolni komise €ini tii (3) roky, pfi¢emz ¢lenové Kontrolni komise mohou byt voleni opakované.

Clenové Kontrolni komise neni statutarnim organem spoleCenstvi a nejsou jim svéfeny pravomoci vyhrazené tomuto
organu. Rozsah ¢innosti Kontrolni komise upravuji tyto stanovy.

Clen Kontrolni komise mize byt ten, kdo je plné svépravny a je bezahonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem Kontrolni komise miize byt pouze osoba, ktera je ¢lenem spolecenstvi.

Pro zénik funkce plati obdobné ustanoveni o zadniku funkce ¢lentt Vyboru.

CL X
5 Vznik ¢lenstvi ve spolecenstvi
Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé. -------------

Spolecnymi ¢leny spoleCenstvi jsou manzelé, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeld a spoluvlastnici jednotek.
Spolecni ¢lenové spoleCenstvi jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
spoleCenstvi vlastnik.

Spolegenstvi vede seznam svych ¢lent. Cleny spoleenstvi zapise spolecenstvi do seznamu ¢lenti neprodlend poté, kdy
¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenil spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedeno jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, pfipadn¢ dorucovaci adresa, spolecny
zastupce (CL. I odst. (3)) a velikost podilu na spoleénych &astech piedstavujici pocet hlasii pii hlasovani na shromazdéni.

CL XI
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
Clenska prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatnovani je stanoveno zakonem a témito stanovami.



(2) Sva prava clen spoleCenstvi uplatiiuje zejména pii jednanich shroméazdéni, podnéty danymi Vyboru iv dobé pted
shromazdénim nebo v ptipadech, kdy to umoziuje zakon, i soudné.

(3) Clen spole¢enstvi ma zejména tato prava:

a.

oo o

h

Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami,
ucastnit se jednani shromazdéni, podavat navrhy na projednani a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organt spole¢enstvi,

predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spoleCenstvi,

obdrzet v terminu vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pteplatkt, a to
nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésicli od skonceni zictovaciho obdobi,

nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv
sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky s vyjimkou téch, na které se
vztahuje ustanoveni zakona na ochranu osobnich daji a na sviij naklad zadat o pofizeni kopie nebo zaslani
elektronickych dokumentl na e-mailovou adresu ¢lena spolecenstvi.

pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodati a jak diim nebo pozemek spravuje. U této
osoby muze ¢len spolecenstvi nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih
a dokladu.

(4) Clen spoleenstvi ma zejména tyto povinnosti:

opo o

™

dodrzovat tyto stanovy, interni ptedpisy a smérnice, bezpecnostni a pozarni predpisy a plnit rozhodnuti organii
spoleCenstvi ptijata v souladu se zakonem a témito stanovami,

platit v€as stanovené pfispeévky na spravu domu ve vysi ,,stanovené usnesenim shromazdénim,

platit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spoleCenstvi,

upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikti jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem shromazdéni,
umoznit po ptedchozim vyzvani instalaci a udrzbu zatfizeni pro méteni tepla, vody a jinych energii v jednotce
a odecet naméfenych hodnot,

umoznit po piedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz, opravy apod.
ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Vyboru zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapsani
do seznamu ¢lend spolecenstvi a pro potieby spravy domu nejpozdéji do 30 (slovy: tficeti) dnti od podani
navrhu na vklad zmény vlastnického prava do katastru nemovitosti,

oznamovat Vyboru vSechny skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a
domu, zejména zmény v poctu piislusnikl své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce (pobyvajici
v jednotce souhrnné nejméné ti [3] mesice v kalendainim roce), a to nejpozdéji do 1 (slovy: jednoho) mésice
ode dne, kdy ke zméné doslo,

¢lenové spolecenstvi v poslednich patrech jsou povinni v topné sezoné provadét odvzdusnéni topeni, nebo toto
odvzdus$néni umoznit,

pred zahajenim stavebnich Gprav musi vlastnik jednotky o svém zaméru informovat Vybor a seznamit jej s
rozsahem planovanych uprav,

vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly pro spravu domu
a pro uzivani spolecnych ¢asti a zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo
jednotky,

vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu Vyboru zmény v pocétu osob, které jeho bytovou jednotku
uzivaji, ptenechal-li vlastnik jednotky jednotku k uzivani jinym osobam, tak v takovém ptipad€ oznami pocet
1 jména téchto osob a telefonni a emailové spojeni (pro ptipad feSeni havarii).

V ptipad¢€ poruseni ustanoveni stanov, domovniho fadu, dalSich internich predpisi a smernic, bezpe¢nostnich
a pozarnich pfedpisti Vybor vyzve vlastnika jednotky, aby porusovani neprodlen¢ zastavil a pokud je to mozné,
odstranil dtsledky jeho poruSovani.

V piipadé, Ze se jedna o takové poruseni domovniho fadu, kdy jiz neni mozné odstranit jeho disledky, anebo
v ptipad¢, Ze bude domovni fad porusovan i po vyzve k zastaveni jeho porusovani, mize Vybor rozhodnout o
udéleni pokuty v pfiméfené vysi, maximalné vSak ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).
Kromé pokuty bude pozadovana také nahrada zpiisobené ujmy ¢i Skody.

Vlastnik, kterému byla udélena pokuta v souladu s porusovanim domovniho fadu, se mize pisemn¢ odvolat
ke shromazdéni do 15 (slovy: patnacti) dni ode dne, kdy se dozvédé€l o udéleni pokuty. Vybor projedna
odvolani na nejbliz§im shromézdéni. Odvolani mé odkladny Gc¢inek az do dne, kdy shromazdéni o vysi pokuty
pfipadné o jejim zruseni rozhodne. K pozd¢ podanému odvolani se nepfihlizi.

(5) Vyzvu k umoznéni pristupu do jednotky nebo do spole¢né ¢asti domu slouzici vyhradné ¢lenu spole¢enstvi podle odst. (4)
pism. f), g) je povinen dorucit Vybor nebo jim povétrena realizacni firma ¢lenovi spolecenstvi nejméné 3 (slovy: tfi) dny
pred zamyslenym dnem realizace pfistupu.



CL X11
Zanik €lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanika:
prevodem nebo pirechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
zanikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
zanikem vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé,
zanikem spolecenstvi,
stanovi-li tak v jinych ptipadech zakon.

©Ho Ao o

CL. XIII
Tvorba rozpoctu a hospodareni spolecenstvi
(1) Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi. Jednad se zejména o prispévky na
spravu domu, platby za sluzby a dalsi finan¢ni prostiedky ziskané pfi ¢innosti spoleCenstvi. SpoleCenstvi vede ucetnictvi
v rozsahu, ktery je ur€en podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v aktualnim znéni.

(2) Prispévky na spravu domu a zalohy na tihradu za sluzby plati ¢lenové spolecenstvi v pfedepsanych ¢astkach a v terminu
do kazdého 15. (slovy: patnactého) dne ptislusného kalendainiho mesice, a to vzdy vyhradné na ucet SpoleCenstvi.

(3) Vybor mé pravo zménit v prubehu roku vysi mésicni zlohy na thradu nakladd na sluzby poskytované s uzivanim jednotky
v mife odpovidajici zméné€ ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych ditvodii, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zmeénéna vyse mésicni zalohy mtize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni noveé vyse zalohy.

(4) Shromazdéni v rozpoctu stanovi, k jakému ucelu budou ptispévky pouzivany a v jaké vysi a terminech budou placeny.

(5) Shromazdéni v rozpoc¢tu stanovi vysi zaloh na uhradu za sluzby a jejich splatnost. Vyse zaloh na uhrady za sluzby
jednotlivych vlastnikl jednotek je stanovena podrobnou metodikou jiz tvoii pfilohu téchto stanov.

(6) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby s ohledem na pravidla stanovena shromazdénim provadi smluvné zajisténa tcetni
firma jednou za zactovaci obdobi, kterym je kalendaini rok. Poskytovatel sluzeb je povinen podle zvlastniho pravniho
predpisu vyuctovani poskytnout nejpozdéji do 4 (slovy: ¢tyf) kalendainich mésicti po skonceni ziétovaciho obdobi.
Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z tohoto vyictovani vyc€isli poskytovatel sluzeb a sdé€li ho vlastniku jednotky.
Splatnost na zaklad¢ provedeného vytctovani je do 1 (slovy: jednoho) mésice po skonceni lhlity pro uplatnéni reklamace
vyuctovani.

(7) Ptipadny zisk z hospodafeni spolecenstvi miize byt rozdélen mezi ¢leny spoleCenstvi po schvaleni ucetni zavérky na
zaklade€ rozhodnuti shromdzdeéni, a to podle velikosti spoluvlastnickych podili ¢lenti spolecenstvi na spolecnych castech
domu a pozemku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

(8) Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu piedklada Vybor spolecenstvi ke schvaleni shromazdéni spolu se
zpravou o hospodateni spolecCenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky. Nevycerpany zlstatek se pievadi do
nasledujiciho roku.

(9) Na kazdy kalendaini rok ptipravi Vybor v sou¢innosti s Gcetni firmou navrh rozpocétu spolecenstvi, ktery piedlozi
shromazdéni ke schvaleni nejpozde€ji do 30.11 (slovy: tficatého listopadu) roku, ktery pfedchazi obdobi, na které je
rozpocet sestaven. Pii tvorbé rozpoctu Vybor spolecenstvi vychazi z vysledkii hospodateni predchoziho roku a zohledni
predpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. Podle toho se stanovi vyse prispevki ¢lenti na spravu domu a zaloh
na uhradu za sluzby.

(10)Vybor ¢i tcetni firma po zjisténi vzniku dluhu po splatnosti z titulu neuhrazeného nedoplatku z vyactovani v ¢astce nad
1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), nebo neuhrazenych stanovenych mési¢nich zaloh a prispévki v souhrnné
vysi alespon jeden a pil nasobku stanovenych mési¢nich zaloh a prispévkia upozorni pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh
a vyzve jej k uhradé. V ostatnich pfipadech je na uvazeni Vyboru, zda upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh
a vyzvat jej k uhrad€. Nedojde-li k tthradé ani do mesice po upozornéni Vyborem, je opravnén Vybor zahdjit ikony k
soudnimu vymozeni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi vlastnikll, kdy veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu
vcetné nakladl na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit clen spolecenstvi vlastniki, ktery dluh
zpusobil. Uzavieni uznani dluhu a splatkového kalendare je v kompetenci Vyboru spolecenstvi.
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CL X1V
Zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku externi osobou
Spolecenstvi mize zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu externi osobou.

Vybor vybira a predkladd Shromazdéni ke schvaleni osobu, ktera ma zajistovat UCetnictvi,
popfipade i dalsi ¢innosti spravy domu a soucasné predklada ke schvaleni i ndvrh pisemné smlouvy s touto osobou.

Smlouva musi mit tyto nalezitosti: zejména:

a. smlouva nesmi omezit ucel, pro n€jz spolecenstvi vzniklo nebo omezit jeho prava a pravomoci a nesmi dojit
k preneseni rozhodovani a kone¢né odpoveédnosti organil spolecenstvi,

b. smlouva musi obsahovat vymezeni vykondvanych Cinnosti a vymezeni odpoveédnosti této osoby za vykon ji
svéfenych ¢innosti a ujednani o ceng,

c. smlouva musi zajiSt'ovat pravo pribézné kontroly této osoby organy spolecenstvi,

d. povinnost ptedlozit vyboru jednou rocné ptred konadnim shromazdéni zpravu o své Cinnosti a ostatnich
podstatnych skute¢nostech, osoba vedouci ucetnictvi navic o finanénim hospodateni spolecenstvi a stavu
dlouhodobé zalohy,

e. povinnost predkladat ke schvaleni vyboru navrhy smluv ¢i zmény uzavienych smluv, pokud bude osoba
spoleCenstvim zmocnéna k jejich piiprave,

f.  povinnost v souvislosti s ukon¢enim ¢innosti pro spoleCenstvi podat zavére¢nou zpravu ze své ¢innosti a
navratit vyboru veskeré materidly sveéfené ke své Cinnosti,

g. smlouva musi byt vypovéditelna spolecenstvim s tfimésicni vypovédni lhiitou bez sankeci.

Smlouva musi obsahovat i dalsi naleZzitosti stanovené Shromazdénim. Vybor predklada Shromazdéni ke schvaleni rovnéz
zménu smlouvy v ujednani o cen€ nebo o rozsahu Cinnosti a pfi jejich zméné.

Osoba neni opravnéna hospodarit s majetkem a s finan¢nimi prostfedky spolecenstvi, ani vybirat ptispévky vlastnikii na
svij ucet.

CL XV
Zruseni spolecenstvi vlastniki
Spolecenstvi vlastnikli se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé podle §§ 1215 — 1216
obcanského zakoniku.

Rozhodnutim vlastnikl jednotek lze spolecenstvi vlastnikil zrusSit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné€, nebo pokud pocet
jednotek v dome klesl na méné€ nez 5 (slovy: pét).

Pii zruseni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

CL XVI
Pouziti pravnich predpist
Pro zalezitosti, které nejsou v obCanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spolecenstvi vlastnikdl jednotek, se
pfiméfené pouziji ustanoveni obCanského zdkoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegatt, dil¢ich
¢lenskych schtizich a o nahradni ¢lenské schizi.

V dobé pfijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor
v domé s byty zakon ¢. 67/2013 Sb.

V dob¢ piijeti stanov nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., jako provadéci pravni piedpis k obcanskému zakoniku, upravuje: a
stanovi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu.

Roztctovani tepla se fidi vyhlaskou €. 269/2015 Sb. o rozuctovani nakladl na vytapéni a spole¢nou piipravu teplé vody
pro dim.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy, plati ustanoveni téchto ptredpist.



Priloha stanov

Metodika stanoveni a rozucétovani mési¢nich zaloh na jednotlivé polozky nakladi spravy domu a
pozemku a poloZek zaloh na naklady na sluzby poskytované s uzivanim jednotek

Zasady pro stanoveni vySe mési¢nich prispévkii na spravu domu a na zalohové sluzby

C. polozka zpusob stanoveni upresnéeni/pouziti polozky
Veskeré opravy a udrzba spole¢nych prostor a
Dlouhodobé zalohy na dle spoluvlastnického podilu spoleé,ného Vybalveni’ dom_u, Véetné_: ’
opravy rekonstrukei a modernizaci, revize technického
! vybaveni domu
Vlastni sprava domu
N e , s vedeni ucetnictvi, mzdova agenda, bytova
2 Ucetnictvi externi dle poctu jednotek .
evidence
3 Externi rozuctovani dle poctu jednotek poplatky za externi roz’ﬁétovéni tepla, teplé a
tepla a vody studené vody
4 Odmény Vyboru SVJ dle poctu jednotek odmény ¢leniim Vyboru v¢. zdkonnych odvodi
5 Odmény KK, SVJ dle poctu jednotek odmény KK v¢. zdkonnych odvodii
vybaveni a chod kancelafe, naklady na
Spravni rezie SVIJ dle poctu jednotek shromdzdéni, pravni naklady, bankovni
6 poplatky, postovné apod.
7 Domovnik dle poctu jednotek -
Ostatni sprava domu
8 Pojisténi domu dle spoluvlastnického podilu pojisténi nemovitosti a odpoveédnosti
ostatni drobné sluzby spadajici do spravy
Ostatni spravni sluzby | dle spoluvlastnického podilu domu, napf. deratizace, dezinsckee, iklid okoli
9 domu a kontejneri (véetné odklizeni sn¢hu a
udrzby zelen€) apod.
Zalohové sluzby spojené s uZivanim bytové/nebytové jednotky
10 Teplo - topeni dle Vyhlasky €. 269/2015 Sb. -
11 Teplé voda (TV) - dle Vyhlagky &. 269/2015 Sb. ;
ohtrev
12 Tepléd voda (TV) - dle ndméri pomérovych métidel i
vodné, stoc¢né TUV
13 Studena voda (SV) - dle ndmért pomérovych métidel i
vodné a stocné SV
14 Provoz vytahu dle spoluvlastnického podilu pravidelny servis a bézné drobné opravy
15 Provoz vytahu - dle spoluvlastnického podilu mimo jednotek v 1.NP
el. energie
16 Odvoz odpadu dle spoluvlastnického podilu -
17 EL i)riirs‘%z;;p()l' dle spoluvlastnického podilu mimo el. energii vytahil
jg | UklidspoleGnych 1y, 0 o luviastnického podilu ;

prostor




Zasady pro rozictovani nakladi na spravu domu a na sluzby poskytované s uZivanim jednotek

Q¢

polozka

zpusob rozuctovani

upresnent

Teplo - topeni

dle Vyhlasky ¢. 269/2015

Sb. za celé SVJ s délenim

40% zékladni slozky a 60%
spotiebni slozky

rozuctovani od externi spol. -
naméry RTN

dle Vyhlagky &. 269/2015

2 Tepla voda (TV) - ohiev 3b. 7a celé SVI rozuctovani od externi spol.
rozuctovani od externi
spol. — naméry bytovych
pomérovych méfidel
TUV. Rozdil mezi
3 Tepla voda (TV) - vodné, stoné dle Vyhlasky &. 269/2015 patnimi mefidly a
Sb. za celé SVJ souctem pomérovych meétidel je
vyjadfena v cené za 1 m3 vodného
a stocného.
Rozuctovani od externi
spol. za jednotlivé vchody - naméry
bytovych pomérovych métidel SV
v poméru k ndméram patnich
meéfidel jednotlivych vchodt. V
ptipadé, ze dojde ke vzniku rozdilu
dle Zékona &. 67/2013 Sb mezi fakturaci od
. , ., ¢ Zakona ¢. : dodavatele media a
Studena voda (SV) - vodné a stoc¢né za jednotlivé vchody némery jednotlivych
bytovych méfidel daného vchodu,
vyssiho nez 20%,
4 budou naklady nad
tuto hranici rozuctovany mezi
vlastniky bytovych jednotek dle
vyse jejich spoluvlastnického
podilu.
, dle spoluvlastnického podilu
5 Provoz vytahu 4 celé SVI
6 Provoz vytahu - el. energie dle spo@uvlastr.ucrkeho podilu mimo jednotek v 1.NP
za jednotlivé vchody
dle spoluvlastnického podilu
7 Odvoz odpadu 7 celé SVI -
. dle spoluvlastnického podilu . e
8 El. energie spol. prostory 7 jednotlivé vehody mimo el. energii vytahi
e . dle spoluvlastnického podilu
9 Uklid spole¢nych prostor 7 celé SV -
10 Utetnictvi externi dle poctu jednotek -
11 Externi rozuctovani tepla a vody dle poctu jednotek -
12 Odmény Vyboru SVJ dle poctu jednotek -
13 Odmény KK a SVJ dle poctu jednotek -
14 Spravni rezie SVJ dle poctu jednotek -
15 Domovnik dle poctu jednotek -
16 Pojisténi domu dle spoluvlastnického podilu -
17 Ostatni spravni sluzby dle spoluvlastnického podilu -
18 Néjemné z prondjmu nebyt. prostor dle spoluvlastnického podilu pfijat¢ uhrady ndjemncho

pronajmu spol. prostor

Z dtivodu zaokrouhleni pii vypoctu vyuctovani na celé koruny, dojde k rozdilim pii porovnani nakladi

dle faktur a nakladi rozpocitanych na jednotlivé vlastniky.




V ptipadé, Ze vlastnik (konecny spotiebitel) neumozni pies opakované prokazatelné upozornéni odecet
vodoméru SV, nebo jej ovlivni, bude u tohoto vlastnika spotfeba vodného a stoného stanovena stejnym
zptisobem jako u TV - vodné, sto¢né - tzn. dle Vyhlasky ¢.269/2015 Sb. Obdobn¢ se bude postupovat v

ptipadé obnoveni odectu na instalovaném vodomeéru.

Metodika dle odstavce podléha rozhodnuti spolecenstvi vlastnikii. Vybor predklada navrhy na jeji zmény
k odsouhlaseni na shromazdéni vlastnikd. Odsouhlasené zmény jsou platné vzdy az od nasledujiciho

zuctovaciho obdobi.

Pfi zméné vlastnika jednotky budou naklady na métené sluzby roziétovany dle hodnot uvedenych v
predavacim protokolu. Predavaci protokol musi obsahovat vyrobni Cisla instalovanych pomérovych
meétidel, jejich stav k datu pfevzeti jednotky novym vlastnikem a musi byt vlastnoru¢né podepsan jak
byvalym vlastnikem (prodavajici), tak i novym vlastnikem (kupujici). Pokud nebude pfedavaci protokol
se stavy pomérovych méfidel jednou ze smluvnich stran dodan, tak budou namétené hodnoty rozdéleny
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. V piipad¢, ze rozdéleni spotfeby nebude fesit prislusny pravni

ptredpis, dojde k rozdéleni v poméru kalendainich dni vlastnictvi obou smluvnich stran.

Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni Shromazdénim vlastnik dne 25. 11. 2019 s t¢innosti od 1. 1. 2020.






STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK DOMU JABLONECKA 698-711, PROSEK
Kvéten 2011 ve znéni zmén tijen 2012, fijen 2013 a listopad 2019

Clanek 1
Nazev a pravni forma

1.1 Nazev pravnické osoby je:
Spoledenstvi vlastniki jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek

1.2 Pravni forma:
Spolecenstvi vlastnikd jednotek

Clanek 2
Sidlo
2.1 Sidlo spolecenstvi je:
190 00 Praha 9, Jablonecka 704/22
Clanek 3

Vznik spolecenstvi

3.1 Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen spolecenstvi) je pravnickou osobou, ktera vznikla dne 30.10.2002 na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb.
(zrusen dnem 1.1.2014), a ktera je zpusobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vSech vécech spojenych se spravou, provozem a opravami
domu €.p. 698 az 711, v¢etné pozemku parcel. ¢. 1264 az 1277, vSe na katastralnim tizemi Prosek a listu vlastnictvi ¢. 570 (dale jen ,,domu®).
Prohlaseni vlastnika, které vymezuje jednotky a spoleéné ¢asti domu, je zpracovano podle vySe citovaného zakona.

3.2 Spolecenstvi vlastniki je zalozeno na dobu neuréitou.

Clanek 4
Predmét ¢innosti

4.1 Pfedmétem Einnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy domu a pozemku, v rozsahu stanoveném v zakoné ¢. 89/2012 Sb. (obéansky
zakonik, dale jen ,,0b¢. zak.“) v platném znéni, (dale jen ,,sprava domu‘).

Clanek 5
Sprava domu a poskytovani sluzeb

5.1 Spravou domu se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu, véetné spole¢nych &asti technickych siti a zafizeni, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu a technicka zafizeni byly
provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani bytti a nebytovych prostorti v domé,

b) zajistovani oprav a rekonstrukci domu véetné havarijni udrzby,

¢) zajist'ovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d) zajistovani revizi a oprav technickych zatizeni, rozvodi plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi vody a
odvodi odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé uzitkové vody, hromosvodu, vzduchotechniky a vytahd, ptipadné dalSich ¢innosti,

e) plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich pravnich ptedpist v souvislosti s jejich
spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu,

f) zajist'ovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace
k domu,

g) zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikt jednotek na naklady spojené se spravou domu, poptipadé dalSich prostiedki, které jsou z
rozhodnuti organt spolecenstvi vybirany,

h) vedeni evidence nakladd vzniklych se zajistovanim spravy domu,

i) vedeni ptehledu vSech ostatnich naklada vztahujicich se k domu,

J) zfizeni UCtu u banky

k) hospodateni s penéznimi prostiedky vlastnikd jednotek, svéfenych spoleCenstvi na thradu nakladu spojenych se spravou a provozem
domu,

1) hospodafteni s penéznimi prostiedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zaloh na thradu za sluzby,

m) vybirani pfispévkd od vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou domu, popiipadé dalsich pfispévki, pokud jsou z rozhodnuti
organti spolecenstvi vybirany,

n) vybirani zaloh na thradu za sluzby od vlastnikt jednotek,

0) vedeni potiebné evidence plateb vlastnikl jednotek na zalohy na tthradu za sluzby,

p) vyuctovani zalohovych plateb na uhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

r) vedeni ucetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, s oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky
a sledovani nakladi a vynost v pfislusném ucetnim obdobi,

s) pojisténi domu,

5.2 Poskytovanim sluzeb se rozumi:
a) plnéni poskytovana s uzivanim bytd a spoleénych ¢asti domu s vyjimkou téch, ktera si zajist'uji vlastnici jednotek od dodavatele p¥imo
(napt. dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byt a nebytovych prostort),
b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti domu,
¢) dodavky studené vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,
d) dodavky tepla a teplé uzitkové vody od dodavatele tepla pro jednotlivé jednotky,
e) zajisténi odvozu domovniho odpadu, provozu vytahti a osvétleni spole¢nych prostor, tiklidu spole¢nych prostor a pozemku,
f) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, piipadné pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich predpist.
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Clanek 6
Organy spolecenstvi

6.1 Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikd jednotek v domé (dale jen "shromazdéni"),
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),
¢) kontrolni komise

6.2 Cleny vyboru spole¢enstvi a kontrolni komise voli a odvolava shromazdéni.
a) ¢lenem organu mize byt pouze vlastnik bytové jednotky v domé, starsi 18 let, ktery je plné zpisobily k pravnim tkontim a je bezahonny
ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani,
b) funkce ¢lena vyboru a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné a nesmi jit o osoby blizké (§ 22 ob¢. zak.),
¢) nebyl pravomocné odsouzen pro myslny trestni ¢in,
d) nebyl na jeho majetek prohlasen, ani ukonc¢en konkurs, nebo soud nezrusil konkurs, proto, Ze bylo splnéno rozvrhové usneseni, nebo byl
navrh na konkurs zamitnut pro nedostatek majetku dostacujiciho k tthradé konkursnich nakladd.

6.3 Organy spole€enstvi hlasuji vetejné. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lend
vyboru.

6.4 Clen spolecenstvi miize byt zvolen pouze do jednoho organu.

6.5 Clentim organt mize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje shroméazdéni. V piipadg, Ze bude &len organu neomluvend
necinny po dobu nejméné tii mésicl, mize mu byt odména sniZzena, nebo odejmuta. O sniZeni, nebo odnéti odmény rozhoduje organ, jehoz je
¢lenem. O tomto rozhodnuti informuje organ nejbliz§i shromazdéni vlastnik. V piipad€, ze shromazdéni vlastnikt toto rozhodnuti neschvali,
bude odména vyplacena za celou dobu jejiho kraceni, nebo odejmuti.

6.6 O prubchu prvni - ustavujici schlize shromazdéni, na které jsou voleny organy spolecenstvi a schvalovany stanovy spoleCenstvi, musi byt
potizen notafsky zapis, k némuz se prikladaji schvalené stanovy spolecenstvi.

6.7 Clen organu mize byt volen op&tovné.
6.8 Clen organu miize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim kdykoliv odvolan, a to i bez udani divodi.

6.9 Clen organu miize béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len organu pisemné organu spoledenstvi, jehoZ je &lenem.
Odstupujicimu ¢lenovi zanika jeho funkce uplynutim dvou mésicti od dojiti prohlaSeni o odstoupeni (§ 160 ob¢. zak.).

6.10 Za clena organu, ktery odstoupil, byl odvolan, nebo v ptipadé imrti, nastoupi neprodlené do vykonu funkce nahradnik. Kooptace nahradnich
¢lenti volenych organt ve smyslu § 246/2 ob¢. zak. se nepouzije.

6.11 Vztah mezi spoleCenstvim a ¢lenem organu se fidi pfiméfené ustanovenimi o piikazni smlouve (§§ 2430 - 2444 ob¢. zék.).

6.12 Clen voleného organu je povinen vykonavat svou funkci s pé&i fadného hospodate. Kdo ptijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze
ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadné¢ho
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi piijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky (§ 159 odst. 1 ob¢. zak.).

Clanek 7
Shromazdéni

7.1 Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.

7.2 Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi zejména:

a) rozhodovani o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy,

b) schvaleni nebo zména stanov,

¢) volba a odvolani ¢lent vyboru, kontrolni komise,

d) volba nahradnikd za ¢lena vyboru a nahradnikti za ¢lena kontrolni komise,

e) rozhodovani o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach tykajicich se spolecnych ¢asti domu, dle
¢lanku 11, odst. 11.3,

f) rozhodovani o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem vlastniki jednotek,

g) schvaleni rozpoctu spolecenstvi, rozhodovani o vysi prispévkt od vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou domu, popiipadé
dalsich, pokud jsou tyto pfispévky z rozhodnuti organti spolecenstvi vybirany (§ 1208 ob¢. zak.),

h) stanoveni vy$e odmény ¢lent organt,

i) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpisobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky, neni-li rozti¢tovani
uhrad za sluzby stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem (§ 1208 ob¢. zak.),

j) schvalovani zpravy o hospodateni a ro¢ni uéetni zavérky,

k) rozhodovani o realizaci opravy, nebo rekonstrukce domu piesahujici rozpoctovou hodnotu 500.000 K¢ (§ 1208 obé. zak.),

1) rozhodovani o slouceni spolecenstvi s jinym spolecenstvim, jeho rozdélenim, nebo zaélenénim do jiné pravnické osoby,

m) uréeni osoby, kterd ma zajist'ovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti (§ 1208 ob¢. zak.)

n) rozhodovani v dalsich zalezitostech stanovenych zakonem, urenych stanovami a o dalSich otazkach, které si shromazdéni vlastnikt
vyhradi.

7.3 Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor. Shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikii jednotek, kteti

maji vice nez jednu Etvrtinu vSech hlast (§ 1207/1 ob¢. zak.). Neplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek,
kteti maji vice nez jednu Etvrtinu vSech hlast. Jimi zvoleny ¢len fidi pak schiizi tohoto shromazdéni.
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7.4 O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi ve smyslu § 1128/2 ob¢. zak. pisemné vyrozuméni, nejméné 30 dni pied konanim
schlize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani schiize shroméazdéni. K pozvance se ptipojuji podklady
dorucuje vhozenim do postovni schranky oznacené jménem ¢lena spolecenstvi. Pokud ¢len spolecenstvi nema v domé postovni schranku, bude
pozvanka zaslana na adresu trvalé¢ho bydlisté uvedenou v seznamu c¢lent spolecenstvi, v pfipadé uvedeni jiné dorucovaci adresy na tuto
dorucovaci adresu. Na pisemnou Zzadost podepsanou vlastnikem lze pozvanku odeslat na soukromou e-mailovou adresu vlastnika. Za jeji
aktualnost odpovida vlastnik. Pozvanka se soucasné vyvési na domovnich vyvéskach a na webovych strankach spolecenstvi. V ptipadech
hodnych zvlastniho zfetele se dorucuje prokazatelné.

7.5 Jednani shromazdéni organizuje a fidi piedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim shroméazdéni vybor povétil. Podklady pro jednani
shromazdéni pfipravuje vybor.

7.6 Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li ptitomni vlastnici jednotek, kteti maji vétSinu hlast; k pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni
vétsiny hlast pfitomnych vlastnikl, pokud stanovy nebo zakon nevyzaduji vyssi pocet hlasu (§ 1206/2 ob¢. zak.).

7.7 Neni-li shromazdéni zptsobilé ani po uplynuti 30 minut od pocatku jednani stanoveného na pozvance, svola vybor nejpozdéji do Sesti mésict
nahradni shroméazdéni, které musi mit nezménény porad jednani. Pokud se ani na druhy pokus nepodafi svolat shromazdéni, mize Vybor stanovit
dalsi termin a program jednani dle svého uvazeni s tim, ze musi dodrzet ¢lanek 7 odstavee 7.3.

7.8 Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikii jednotek na spoleénych ¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji
jeden hlas. Pfi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li potiebné vétsiny nebo dohody, se po dal§im objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li
vysledkem tohoto hlasovani rovnost hlasti nebo nedosahne-li potfebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky
soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, mize prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl (§ 1209 ob¢. zak.).

7.9 Ve vécech odstranéni vady a zmény prohlaseni vlastnika budovy podle odst. 7.2, pism. a) se postupuje podle § 1168 a 1169 ob¢. zak. K piijeti
usneseni shromazdéni o schvaleni nebo o zméné stanov podle odst. 7.2, pism. b) a o rozuétovani thrad za sluzby na jednotlivé vlastniky dle odst.
7.2, pism. 1), je zapotiebi tfictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych vlastnikt jednotek.

7.10 K pfijeti rozhodnuti o tom, zda budou uzavieny smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, je zapotiebi dvoutietinové vétSiny hlast vSech
vlastnikti (§ 1133 ob¢. zak.).

7.11 K piijeti usneseni o zméné ucelu uZivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti budovy podle
bodu 7.2, pism. e) a o slouceni spolecenstvi s jinym spolecenstvim, jeho rozdéleni nebo zaclenéni do jiné pravnické osoby je zapotiebi souhlas
vsech vlastnikl jednotek.

7.12 K ptijeti usneseni o planu modernizace, rekonstrukce, stavebnich tGprav a oprav spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili, je zapotiebi tfictvrtinové vétSiny hlast ptitomnych vlastniki.

7.13 Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani shromazdéni, kdo zasedani svolal a jak, kdo je zahjil, kdo mu piedsedal, dal§i zvolené ¢inovniky, datum
vyhotoveni zapisu, udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, tdaje o prubéhu jednani (§ 254/2 ob¢. zak.),
b) pfijata usneseni,
c¢) vysledky hlasovani,
d) namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
e) zapisy z jednani shromazdéni podepisuje predseda vyboru, nebo ¢len, ktery je povéfen fizenim shromazdéni a zapisovatel,
f) zapisy ze shromazdéni vlastniki se archivuji po celou dobu trvani spolecenstvi vlastniku.

7.14 Ptilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi: pozvanka, listina pfitomnych, zapis o volbé organt (pokud jsou voleny), podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodtim, audio zaznam z jednani a jeho piepis.

7.15 Zapis se zvefejni vyvésenim na kancelafi SVJ a na webovych strankach SVJ, a bude k dispozici v¢etné ptiloh v kancelati vyboru nejpozdéji
do 10 dnii po shromazdéni.

7.16 Usneseni shromazdéni je mozno v nékterych piipadech nahradit mimo zasedani podpisovou akei (§§ 1210 - 1214 ob¢. zak.).

7.16.1 Neni-li shromazdéni opakované usnasenischopné, miize vybor vyhlasit podpisovou akci k pfijeti jednotlivych usneseni. Tento zptisob
rozhodovani je mozno vyhlasit téz k jednotlivym zalezitostem, které se vyskytnou v mezidobi kazdoro¢nich shroméazdéni. Tento zptsob neni
mozno pouzit k volbé ¢lend organti spolecenstvi, ke zméné stanov a k urceni osoby, kterd ma zajistovat nekteré ¢innosti spravy a ke schvaleni
smlouvy s touto osobou a jejimi zménami.

7.16.2 Navrh musi mit nalezitosti a musi byt doruéen obdobné jako pozvanka na shromazdéni, dale musi obsahovat tidaj do kdy se ma vlastnik
vyjadtit. Kazda listina pro sbér podpisit musi mit v zahlavi celé schvalované jednotlivé usneseni, jméno a piijmeni, velikost podilu, ¢islo vehodu a
bytu ve vchodu, vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku a jeho vlastnoru¢ni podpis.

7.16.3 K ptijeti usneseni je zapotiebi souhlas nadpoloviéni vétSiny hlast vSech vlastnikt jednotek, v pfipadech dle bodu 7.9 a 7.12 tfictvrtinové
vétsiny hlast vSech vlastnikti jednotek, v pfipadech dle bodu 7.10 dvoutietinové vétsiny hlast vSech vlastnikd jednotek a v pfipadech dle bodu
7.11 souhlas vSech vlastniki jednotek. Vysledek podpisové akce vyhodnoti vybor a vysledek zvefejni obdobné jako zapis ze shromazdéni.
Podpisové listiny spolu s podklady archivuje vybor stejné jako zapisy ze shromazdéni.

Clanek 8
Vybor

8.1 Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor je pétilenny, k prvnimu ustaveni spolecCenstvi postaci alesponi t¥iclenny.
Vybor je schopen usnaseni, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych
¢leni vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. (§ 156 ob¢. zak.)

8.2 Funk¢ni obdobi vyboru je tii roky a po¢ina dnem jeho zvoleni. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani

do zvoleni ptedsedy.
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8.3 Vybor zvoli ze svych ¢lend predsedu a mistopiedsedu.

8.4 Za vybor jedna navenek piedseda vyboru, mistopfedseda, nebo vyborem pisemné povéieny ¢len vyboru. Jde-li o pisemny pravni tikon, musi
byt podepsan piedsedou vyboru a dal§im ¢lenem vyboru, v nepfitomnosti pfedsedy mistopiedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Toto plati i pro
bankovni ptikazy a pokud jsou provadény s vyuzitim elektronického bankovnictvi, k autorizaci ptikazu jsou zapotiebi uvedené dvé osoby.

8.5 Vybor je funkéni i v obdobi, kdy neni plné obsazen. V ptipadé, Zze pocet ¢lend bude mensi nez tfi, je vybor povinen neprodlené svolat
shromazdéni za ucelem doplnéni ¢lend vyboru. Pozada-li o to Elen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, poptipadé i divody tohoto nesouhlasu.

8.6. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j 3/4 vétsina hlasd piitomnych vlastnikd.

8.6.1 Pokud kandidoval a bude zvolen vétsi pocet, nez je ve vyboru volnych mist, rozhodne pocet ziskanych hlast, nadpocetni se stanou, pokud
s tim budou souhlasit, nahradniky za ¢lena vyboru.

8.6.2 Kandidat na nahradnika za ¢lena vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj 3/4 vétSina hlast pritomnych vlastnikti. Mandat nahradnika konc¢i
spole¢né s funkénim obdobim vyboru.

8.6.3 Uvolni-li se misto ¢lena vyboru, postoupi na jeho misto ten nahradnik, ktery ziskal pti volbé& nejvétsi pocet hlasi.

8.7 Vybor plni usneseni shromédzdéni a odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potieby, nejméné vsak jednou za mésic. Vybor
svolava jeho predseda nebo mistopfedseda. Zasedani se svolava vhodnym zptisobem ve l1hiité nejméné 5 dni pied jeho konanim. Z pozvanky musi
byt patrné misto, ¢as a porad jednani (§ 1200 ob¢. zak.).

8.8 Nesvolava-li v dohodnutych lhiitach vybor piedseda, mize tak ucinit mistopfedseda. Neni-li mistopiedseda zvolen, mohou zasedani vyboru
svolat jeho dalsi dva ¢lenové.

8.9 Vybor zejména:

a) jedna a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je shromazdéni
usnesenim nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani,

¢) navrhuje vysi zaloh na thradu za jednotlivé sluzby, rozpis plateb oznamuje vlastniktim 30 dnti ptedem (§ 1208 obc¢. zak.),

d) odpovida za vedeni ucetnictvi a sestaveni G¢etni zavérky a predklada ji shromazdéni ke schvaleni,

e) odpovida za vedeni pisemnosti, vedeni evidence ¢lenstvi, zapist ze shromazdéni, usneseni apod., a za jejich archivaci,

f) sjednava pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o dodavce sluzeb, o najmu spoleénych casti
domu, pojisténi domu, kontroluje jejich kvalitu, provadi Ghradu za provedené dodavky sluzeb, dohlizi na jejich plnéni a v¢as vymaha
naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany (§ 10/2 natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. dale jen ,,naf. vl. ¢. 366/2013 Sb.“),

g) zajist'uje ptipravu a realizaci vSech akci spojenych se spravou, udrzbou a opravami domu,

h) je opravnén kontrolovat provadéni stavebnich uprav, nebo oprav bytu, pro které je vyzadovano stavebni povoleni,

i) ¢ini opatieni k zajisténi uhrady dluhd vlastnikd jednotek na piispéveich na vydaje spojené se spravou, tdrzbou a opravami domu a zaloh
na sluzby, a jménem spolecenstvi véas vymaha povinnosti ulozené ¢lentim spolecenstvi,

j) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy na sluzby své dluhy uhradi, slozili na ucet
spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluht, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla pterusena,

k) vyjadiuje se ke vSem zadostem vlastnikl o stavebni Upravy byt podléhajici stavebnimu fizeni. Tyto Gpravy jsou specifikovany v ¢lanku
11, odst. 11.4,

1) vybira a predklada ke schvaleni shromazdéni osobu, ktera ma zajistovat Gcetnictvi, popiipad¢ i dal§i Casti spravy domu a soucasné
ptedklada i navrh pisemné smlouvy s touto osobou; tato smlouva nesmi omezit Gcel, pro n&jz spoleCenstvi vzniklo nebo omezit jeho
prava a pravomoci a nesmi dojit k preneseni rozhodovani a koneéné odpovédnosti organli spolecenstvi, musi obsahovat vymezeni
vykonavanych ¢innosti, vymezeni odpovédnosti této osoby za vykon ji svéfenych Cinnosti, musi zajistovat pravo kontroly této osoby
organy spolecenstvi, musi byt vypovéditelna spoleCenstvim s tfimesicni vypovédni lhitou bez sankci a musi obsahovat i dalsi
nalezitosti stanovené shromazdénim; ke schvaleni pfedklada rovnéz zménu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti a pii
zméné osoby (§ 1208 obé. zak.),

m) je povinen zajist'ovat veskeré ukony spojené se zapisem spolecenstvi a jeho zménami do obchodniho rejstiiku a katastru nemovitosti (§
1220 ob¢. zak.),

n) vybor pro zajisténi bézného fungovani spolecenstvi vlastnikl a kazdodenniho provozu domu pfipravuje a predklada shromazdéni ke
schvaleni vnitini pravidla podiizena stanovam, kterymi jsou zejména domovni fad a smérnice (§ 1200 ob¢. zak.).

8.10 Z jednani vyboru se potizuje zapis, ktery musi obsahovat
a) datum a misto konani,
b) pfijata usneseni,
¢) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,
d) namitky ¢lenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
e) zapisy ze schiizi vyboru podepisuje predseda vyboru, nebo ¢len, ktery schiizi fidi a zapisovatel,
f) zapisy ze schtizi vyboru se archivuji po dobu 10 let,
g) zapis z jednani vyboru bude vyvésen/zvefejnén na mistech tomu urc¢enych do 10 dnt od konani jednani.

8.11 Clen vyboru odpovida za skodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnost se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze jednal s péci fadného hospodare. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize
nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla spolecenstvi $koda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru,
které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

8.12 Vybor muze Cerpat z dlouhodobych zaloh na opravy (fondu oprav) prostiedky na opravy a tdrzbu az do vyse 500 000 K¢ na jednotlivou
opravu. Tuto ¢astku lze prekro€it jen v pfipadé havarie k odstranéni hroziciho nebezpeci poskozeni majetku ¢i zdravi uzivatelii byt a nebytovych

prostor.

Clanek 9
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Kontrolni komise
9.1 Kontrolni komise plni funkci kontrolniho organu spolecenstvi a ze své ¢innosti se odpovida shromazdéni, kterému ptedklada zpravu o své
¢innosti za uplynulé obdobi.

9.2 Funk¢ni obdobi kontrolni komise je tfi roky a po¢ina dnem jejiho zvoleni. Prvni zasedani kontrolni komise svolava jeji nejstarsi ¢len, ktery
také fidi jeji zasedani do zvoleni ptedsedy. O zplsobu svolavani kontrolni komise plati obdobné odstavce 8.7 a 8.8, platné pro vybor.

9.3 Kontrolni komise je tii ¢lenna a voli ze svych ¢lent piedsedu. Za kontrolni komisi jedna navenek ptedseda, pfipadné pisemné povéieny Elen
kontrolni komise.

9.4 Kontrolni komise je funkéni i v obdobi, kdy neni plné¢ obsazena. Ma-li jen jednoho ¢lena je tento pifedsedou nenaplnéné kontrolni komise.
Pozada-li o to ¢len kontrolni komise, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé i divody tohoto
nesouhlasu.

9.5 Clen kontrolni komise je zvolen, hlasuje-li pro n&j 3/4 vétiina hlast piitomnych vlastniki.

9.5.1 Pokud kandidoval a bude zvolen vétsi pocet, nez je v kontrolni komisi volnych mist, rozhodne pocet ziskanych hlasi, nadpocetni se stanou,
pokud s tim budou souhlasit, ndhradniky za ¢lena kontrolni komise.

9.5.2 Kandidat na nahradnika za ¢lena kontrolni komise je zvolen, hlasuje-li pro ngj 3/4 vétSina hlast ptitomnych vlastnikti. Mandat nahradnika
konéi spoleéné s funkénim obdobim kontrolni komise.

9.5.3 Uvolni-li se misto ¢lena kontrolni komise, postoupi na jeho misto ten nahradnik, ktery ziskal pfi volbé nejvétsi pocet hlast.

9.6 Kontrolni komise kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy a s t€émito stanovami a
zda jsou zalezitosti spoleCenstvi vedeny fadné (§ 263 ob¢. zak.). Ma pravo ucastnit se podle potieby a vlastni Givahy jednani vSech organt
spolecenstvi, nahlizet a kontrolovat veskeré doklady spolecenstvi a jeho organt, provadét kontrolu hospodateni. K této ¢innosti si podle potieby a
zavaznosti mize vyzadat souéinnost i externiho auditora, pravnika ¢i jiného odbornika. O tomto vyzadani je povinen ptedem informovat vybor
spolecenstvi a predlozit predpokladanou vysi nakladu.

9.7 Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné vsak jednou za tfi mésice. Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis, ktery musi
obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani ¢lent kontrolni komise,

d) namitky ¢lent kontrolni komise proti rozhodnuti kontrolni komise, ktefi pozaduji jejich zaprotokolovani,

e) zapisy ze schuizi kontrolni komise podepisuje piedseda kontrolni komise, nebo ¢len, ktery schizi fidi a zapisovatel,

f) zéapisy ze schuzi kontrolni komise se archivuji po dobu 10 let,

g) kopii zapisu pfeda vyboru do 10 dni ode dne konani schiize, zapis z jednani kontrolni komise bude vyvéSen/zvefejnén na mistech tomu

urc¢enych do 10 dnti od konani jednani.

9.8 Kontrolni komise na kazdém jednani shromazdéni predklada zpravu o své Cinnosti a navrhy na opatieni pii zjiSténych zavadach ¢i
nedostatcich v jednani a hospodaieni organti spolecenstvi, nebo v jednani jednotlivych ¢lent spolecenstvi, které se dotyka ¢innosti spolecenstvi.

9.9 Kontrolni komise je opravnéna pozastavit rozhodnuti vyboru. V takovém pifipadé je povinen vybor svolat shromazdéni k projednani
pozastaveného rozhodnuti tak, aby se se$lo do 30 dnd ode dne pozastaveni.

9.10 Clen kontrolni komise odpovida za $kodu, kterou zptisobil poruenim své pravni povinnosti. Odpovédnost se Fidi ustanovenimi ob&anského
zakoniku. Odpovédnosti se ¢len kontrolni komise zprosti, prokaze-li, ze jednal s pééi fadného hospodaie. Odpovédnosti se ¢len kontrolni komise
téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim kontrolni komise, z jehoz plnéni vznikla spolecenstvi $koda a nechal si sviij nesouhlas
zaprotokolovat v zapisu o jednani kontrolni komise, ktera pfijala pfedmétné rozhodnuti.

Clének 10
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenti spolecenstvi

10.1 Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotky v domé, a to dnem vzniku spoleenstvi nebo dnem
nabyti vlastnictvi jednotky.

10.2 Clenstvi ve spoledenstvi vznikd a zanikd sou¢asné s pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky. Spoleénymi &leny spoledenstvi jsou
spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve spoleéném jméni manzelt. Maji jako spoleéni ¢lenové postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schizi hlasovat jako jeden vlastnik, pfic¢emz véha hlasu je ned€litelna. Kazdy ¢len spolecenstvi ma pravo na zakladé plné moci se
nechat zastupovat. PIna moc musi byt pisemna a musi byt pfesné uvedeno, ¢eho se plna moc tyka. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava, to plati i pro manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni (§ 1185/2 ob¢. zak.).

10.3 Seznam ¢lenu je veden a bez zbyteéného odkladu aktualizovan v knize ¢lenti spolecenstvi. Do knihy ¢lentd spolecenstvi se zapisuje kromé
udaju z katastru nemovitosti zejména datum narozeni a dorucovaci adresa, popf. jiné kontaktni udaje, u spoluvlastnikti jednotky a manzeld, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni se uvede spole¢ny zastupce.

Clanek 11
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

11.1 Clen spolegenstvi ma pravo zejména:
a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi a uZivat spoleéné ¢asti domu zptisobem a za podminek stanovenych zakonem, témito stanovami a
domovnim fadem,
b) ucastnit se jednani shromazdéni, podavat navrhy na projednani a hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni (§ 1200 ob¢.zak.),
¢) volit a byt volen do organti spolecenstvi, spliuje-li stanovené podminky,
d) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spoleéenstvi,
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e) obdrzet vyuctovani piispévkt na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na thradu za sluzby, které byly poskytnuty na tGcet spolecenstvi,

f) nahlizet do vSech dokladii a podkladu tykajicich se ¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch, na které se vztahuje ustanoveni zékona na
ochranu osobnich udaji ¢. 101/2000 Sb. a na sviij naklad zadat o potizeni kopie, opisu ¢i vypisu z té&chto dokladl a podkladi, nahlizeni
lze realizovat v kancelati SVJ v terminu dohodnutém s vyborem, internetovym nahlizenim do bankovniho 0¢tu, vyzadanim zaslani
elektronickych dokumentii a scanti v béznych formatech na e-mailovou adresu ¢lena spolecenstvi, nahlizenim do dokumentd
zvefejnénych na internetovych strankach SVIJ (§ 1200 ob¢. zak.),

f) nahlizet do vSech dokladu a podkladd tykajicich se ¢innosti spole¢enstvi s vyjimkou téch, na které se vztahuje ustanoveni zakona na
ochranu osobnich udaja ¢. 101/2000 Sb. a na sviij naklad zadat o potizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto dokladi a podkladii, nahlizeni
1ze realizovat v kancelafi SVJ v terminu dohodnutém s vyborem, internetovym nahlizenim do transparentniho bankovniho uétu, pokud
je ziizen, vyzadanim zaslani elektronickych dokumentll a scani v béznych formatech na e-mailovou adresu ¢lena spoleCenstvi,
nahlizenim do dokumentti zvetfejnénych na internetovych strankach SVJ (§ 1200 ob¢. zak.).

g) byt seznamen s fadnou ucetni zavérkou pfi jejim projednavani na shromazdéni a s finanénim planem na nasledujici rok,

h) na zaklad¢ vyzadani obdrzet od vyboru jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika nebo najemce v domé (§ 1178 ob¢. zak.),

11.2 Clen spolegenstvi, je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, domovni fad a plnit usneseni organti spolecenstvi,

b) tidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu pravnimi pfedpisy, zejména pozarnimi a bezpe¢nostnimi,

a rozhodnutimi organti spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravee technickych zafizeni,

¢) neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které
spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a mozZnosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti
smétujici k predchdzeni Skod,

d) hradit stanovené piispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené piispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to
pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfispévky na vlastni spravni ¢innost ve stejné vysi na
kazdou jednotku (§ 1180/2 ob¢. zék. a § 12 naf. vl. ¢. 366/2013 Sb.),

¢) hradit stanoven¢ zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vytctovani,

f) umoznit po pfedchozim vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou pii provadéni oprav a uprav jednotky souvisejicich s
ostatnimi jednotkami a domu jako celku na dobu nezbytné nutnou,

g) umoznit bez zbyte¢ného pritahu piistup do jednotky Eleniim vyboru, nebo kontrolni komise v piipad€, ze vlastnik svoji ¢innosti ¢i
neéinnosti vytvari nebezpeci ohrozeni majetku ostatnich vlastnikd a ucinit takova opatieni, aby k ohrozeni majetku nedoslo, rovnéz
umoznit pfistup tehdy, pokud to nezbytné vyzaduji Gipravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny pfedem (§ 1183 obg&. zak.),

h) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zpUsobil sam vlastnik jednotky
nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnéjemci a pfislusnici jejich domacnosti, véetné navstévniki,

i) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi a podstatné omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav,

j) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot, dale umoznit provadéni
vsech revizi véetné ptipadnych oprav v byté, které jsou ze zakona povinné,

k) oznamit vyboru nejpozdéji do 30 dnii ode dne kdy se dozveédél, nebo mohl dozvédét nabyti vlastnictvi jednotky, véetné své adresy a poctu
osob, které budou mit v byté domacnost, dale oznamit jméno, pfijmeni a adresu osob, jimz jednotku pronajima (§ 1177 ob¢. zak.),

1) dodrzovat bezpeénostni a pozarni piedpisy vyplyvajici z obecné platnych piedpisi a domovniho fadu,

m) oznamovat vyboru zmény v poctu piislusnikd své domacnosti bydli-li v byté v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendainim roce. To
plati i v pfipadé domacnosti ndjemce nebo podnajemce u nichz oznami i jména a adresy, a to do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo (§
1177/2 ob¢. zak.),

n) v piipadé prodleni v placeni zaloh a piispévki podle téchto stanov je vlastnik povinen platit tiroky z prodleni podle platnych pravnich
predpist, v ptipadé prodleni s nepenézitym plnénim pokutu podle § 13 zak. ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni,

0) vlastnik obyvajici 10. poschodi je povinen umoznit, pfipadné provést béhem topného obdobi odvzdusnéni topné soustavy, aby nebylo
naruseno vytapéni byt v nizsich patrech.

11.3 Upravy, jimiZ se méni podstatng vzhled domu a vnitini uspofadani domu a zaroveii tim i velikost spoluvlastnickych podiléi na spoleénych
Castech domu, mize ¢len spoleCenstvi provadét jen se souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi a na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
¢leny spolecenstvi. Témito upravami se rozumi:

a) nastavba, dostavba nebo snizeni domu,

b) vSechny zasahy do nosné konstrukce domu,

¢) zmény spojené se zmeénou velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

11.4 Nepodstatnymi upravami domu se rozumi zejména:
a) vymena oken pfi zachovani tvaru, velikosti a barvy,
b) zaskleni lodzii,
¢) zmény pii provadéni rekonstrukce rozvodu médii,
d) zmény pii provadéni rekonstrukci vytaha.

11.5 Spolecenstvi je opravnéno a povinno vlastnim jménem vymahat plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek.
11.6 Zasahuje-li ¢len spolecenstvi do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi takovym zplisobem, ze podstatné omezuje, nebo znemoznuje jeho vykon a
nesplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, mize soud na navrh spole¢enstvi, nebo na navrh nékterého z ¢lend spoleCenstvi nafidit prodej
jednotky ve smyslu § 1184 ob¢. zak.
11.7. Ostatni prava a povinnosti ¢lenti spolecenstvi upravuje ob¢. zak. (zejména §§ 1175 —1188) a §§ 8, 12 a 13 zak. ¢. 67/2013 Sb.
Clanek 12

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

12.1 Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
b) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
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¢) zanikem c¢lena spolecenstvi - pravnické osoby,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi.

12.2 Spole¢né ¢lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné
vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti, tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru.

Clanek 13
Tvorba rozpoctu, ihrada nakladi spojenych se spravou domu a tihrada za sluzby

13.1 Vybor na zékladé dosavadnich nakladi a s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen sestavuje rozpocet na nasledujici kalendaini rok,
ktery piedkladd shromazdéni ke schvaleni spole¢né s navrhem rozhodnuti o vysi ptispévkd od vlastnikll jednotek na zalohy na sluzby a na
naklady spojené se spravou domu. Rozpocet obsahuje polozky: dlouhodobé zaloha na opravy (fond oprav), polozky nakladi vlastni spravy domu,
polozky nakladd ostatni spravy domu a polozky zalohovych plateb na dodavky sluzeb pro vlastniky v ¢lenéni: celkova Castka, jednotka pro
rozpoéitani (m?, byt), &astka na jednotku a pouZiti polozky. Podrobny rozpoet a rozhodnuti o vysi prispévki stanovi usneseni, v souladu s obg.
zak., zak. ¢. 67/2013 Sb. a naf. vl. ¢. 366/2013 Sb. Rozpocet a rozhodnuti o vysi piispévku schvali shromazdéni tak, aby vlastnici obdrzeli novy
predpis plateb 30 dni pied zacatkem nasledujiciho kalendainiho roku. Pokud se to nepodafi, plati stary rozpocet a dosavadni ptedpis plateb.

13.2 Prispévky a zalohy podle ¢l. 11. bodu 11.2, pism. d) a e) plati ¢lenové spoleCenstvi mésicné a v Castkach a terminech stanovenych
shromazdénim, a to na Gicet spolecenstvi.

13.3 O vytctovani zaloh podle €l. 11 bodu 11.2, pism. e) rozhoduje shromazdéni jednou roéné.

13.4 Nevycerpany zustatek na zalohach na opravy, rekonstrukce a modernizace domu se s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi nevyporadava a
pievadi se do nasledujiciho roku. VSechny ostatni polozky zaloh na spravu domu se vyporadaji spole¢né se zalohami na sluzby a zptsobem
popsanym v ¢l. 13.5.

13.5 Zalohy na thradu za sluzby podle ¢l. 11. bodu 11.2, pism. e) je vybor povinen jednou rocné vyactovat, a to nejpozdéji do 4 kalendainich
mésict po skon€eni zuctovaciho obdobi stanoveného zvlastnim pravnim ptedpisem. Vzajemné vyporadani pieplatkll a nedoplatkd se provede
nejpozdéji do 30 dntt po uplynuti lhiity pro uplatnéni reklamaci. Reklamaéni lhita se stanovuje na 30 kalendainich dnli ode dne pifedani
vyuctovani jednotlivym vlastniktim. Pravidla pro rozuctovani naklada na tepelnou energii stanovuje vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni.

13.6 Pro doruceni piredpisu plateb a doruceni vyGctovani vlastnikim se pouzije pfiméfené ustanoveni odst. 7.4 pro doru¢ovani pozvanek na
shromazdéni.

Clanek 14
Hospodareni spolecenstvi

14.1 Spolecenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky vlastnikii jednotek, které skladaji ¢lenové spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu a zalohové na tihradu za sluzby a dalsi prostiedky ziskané v ramci ¢innosti spolecenstvi (§ 16 naf. vl. ¢. 366/2013 Sb.).

14.2 Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpist.
14.3 Ptipadny zisk z hospodafeni spoleCenstvi miize byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po schvéleni ucetni zavérky na zakladé souhlasu
vétsiny ¢lentl spoledenstvi; zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podild ¢lent spolecenstvi na spoleénych ¢astech domu a pozemku. V

danovych zalezitostech se postupuje podle zvlastniho pravniho predpisu.

14.4 V ptipadé rozhodnuti shromazdéni vlastniki 1ze ptipadny zisk z prondjmu &asti spole¢nych prostor v souladu s platnymi piedpisy prevést do
fondu oprav.

14.5 Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spole€enstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych astech domu.

14.6 Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné vydélecné cinnosti podnikatelit nebo byt jejich
spolec¢nikem ¢i ¢lenem. Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu a pozemku (§§ 1194 - 1195 ob¢. zak.).

Clanek 15
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v domée podle §§ 1215 - 1216 ob¢. zak.

Clanek 16
Ustanoveni spole¢na a zavéreéna

16.1 V piipadé¢, Ze nekteré ustanoveni téchto stanov se, at’ uz vzhledem k platnému pravnimu fadu, nebo vzhledem k jeho zménam, ukaze
neplatnym, neuc¢innym nebo spornym anebo nékteré ustanoveni chybi, zlstavaji ostatni ustanoveni stanov touto skutecnosti nedotéena. Namisto
dotyéného ustanoveni nastupuje ustanoveni pravniho piepisu, zejména ob¢. zak. a zak. ¢. 67/2013 Sb. (v8e ve znéni pozd&jsich piedpist), a to
takové, které je svou povahou nejblizsi zamyslenému Gcelu obvykly.

16.2 Pravni vztahy tykajici se spoleGenstvi neupravené témito stanovami se fidi podle p¥islusnych ustanoveni zakony Ceské republiky v platném
znéni, predevsim ob¢. zak. a zak. ¢. 67/2013 Sb., dale naf. vl. €. 366/2013 Sb. a vyhl. ¢. 269/2015 Sb.

16.3 Piipadné spory mezi vlastniky jednotek a ¢leny organt spolecenstvi budou feseny predev§im smirem. Nepodafi-li se vyfesit takovy spor
smirem ucastnikti, bude k jeho projednani a rozhodnuti pfisluSny soud, nezvoli-li k tomu jeho tc¢astnici v souladu se zdkonem rozhodce.
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16.4 Oznameni a podani vlastnikl jednotek a ¢lenti organt spoledenstvi, adresovana spolecenstvi, se zasilaji na adresu sidla spolecenstvi.
16.5 Tyto stanovy nabyvaji platnosti a i¢innosti dnem jejich schvaleni shromazdénim vlastnikd.
16.6 Stanovy v platném znéni budou uloZeny k dispozici v kancelafi spolecenstvi.

Konec stanov

Obsah: strana

. Obchodni firma a pravni forma

. Sidlo

. Vznik spolecenstvi

. Pfedmét ¢innosti

. Sprava domu a poskytovani sluzeb

. Organy spolecenstvi

. Shromazdéni

. Vybor

. Kontrolni komise

10. Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spoledenstvi

11. Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

12. Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

13. Tvorba rozpoctu, uhrada nakladt spojenych se spravou domu
a uhrada za sluzby

14. Hospodateni spolecenstvi

15. Zanik spolecenstvi

16. Ustanoveni spolec¢na a zavérecna
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Historie stanov:

Stanovy 2011 vznikly z ptivodnich stanov, schvélenych shromazdénim vlastnikd jednotek dne 2.4.2003, do nichz byly zapracovany zmény
projednané s autory navrhi zmén 2.12.2009, a dale byly opraveny a doplnény zacatkem roku 2011 o navrhy zmén navrzené a projednané
kandidaty do organti SVJ a zmény, které vyplynuly z pozadavkd notate a poté schvaleny 12.5.2011. Dalsi zména byla pfijata 3.10.2012. Podle
dikce nového obcanského zakoniku byly stanovy uvedeny do souladu s novou pravni upravou ve dvou etapach, prvni schvalena dne 31.10.2013 a
druha, ptedlozena dne 4.10.2017 schvalena nebyla. Z verze 2017 vychazi znéni navrzené v roce 2019, kde doslo k upravé kvor a nékolika dalsim
zménam.
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Stanovy 2017 SVJ Jablonecka 798-711, Prosek, navrh zmén listopad 2019

Cilem zpracovani Stanov 2017 bylo uvést naSe piivodni Stanovy pouze do souladu s novym ob¢. zak.,
bez jakychkoliv dalSich, byt Zadoucich zmén. Zmény vychéazi z verze Stanov 2017, které vsichni
vlastnici obdrzeli pfed Shromazdénim 2017. Soucasn€é navrzené Stanovy listopad 2019 zahrnuji
nékolik prospéSnych zmén, jako je zmirnéni pfisnosti kvora pro volbu ¢lentt Vyboru (€. 5 a 6) a
sjednoceni s volbou Kontrolni komise (¢. 7 a 8), zmirnéni ustanoveni o doruc¢ovani (¢. 1) a nékolik
dalSich upfesnéni pro praktické fungovani SVJ. V Cernobilé verzi je novy text v tuéné kurzivé.

Zména 1

Uvolnéni reguli o doru¢ovani

Pivodni znéni 2017

7.4 O svolani shroméazdéni musi byt clenové spoleCenstvi ve smyslu § 1128/2 ob¢. zdk. pisemné
prokazatelné vyrozuméni, nejméné 30 dni pied kondnim schize shromdzdéni. Pozvanka musi
obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani schlize shromdzdéni. K pozvéance se piipojuji
podklady k nejdilezitéjsim bodim jednani shromdzdéni nebo informace o tom, kde se muze ¢len
spoleCenstvi s témito podklady sezndmit. Pozvanka se dorucuje doporucenou posStou, clenim
spoleCenstvi, ktefi bydli vdomé piedanim proti podpisu, u bezproblémovych ¢lentt v domé bydlicich
muize vybor rozhodnout dorucit vhozenim do poStovni schranky za pfitomnosti svédka, o ¢emZ se
vyhotovi zdznam. Na pisemnou zadost podepsanou vlastnikem lze pozvanku odeslat na soukromou e-
mailovou adresu vlastnika. Za jeji aktualnost odpovida vlastnik.

Nové znéni:

7.4 O svolani shromézdéni musi byt clenové spoleCenstvi ve smyslu § 1128/2 ob€. zdk. pisemné
vyrozuméni, nejméné 30 dni pfed konanim schiize shroméazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a
hodinu, misto a program jednani schiize shromazdéni. K pozvénce se piipojuji podklady k
nejdulezitéjSim bodim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se muze ¢len spolecenstvi s
témito podklady seznamit. Pozvanka se dorucuje vhozenim do posStovni schranky oznacené jménem
¢lena spolecenstvi. Pokud clen spolecenstvi nemad v domé postovni schranku, bude pozvanka zaslana
na adresu trvalého bydlisté uvedenou v seznamu Clenit spolecenstvi, v piipadé uvedeni jiné
dorucovaci adresy na tuto dorucovaci adresu. Na pisemnou zadost podepsanou vlastnikem Ize
pozvanku odeslat na soukromou e-mailovou adresu vlastnika. Za jeji aktualnost odpovida vlastnik.
Pozvanka se soucasné vyvési na domovnich vyvéskach a na webovych strankdch spolecenstvi.
V pFipadech hodnych zvldStniho zietele se dorucuje prokazatelné.

Zména 2

Doplnéni nalezitosti zapisu ze Shromdzdéni

Pivodni znéni 2017

7.14 Ptilohu zépisu z jednani shromazdéni tvoti: pozvanka, listina ptitomnych, zapis o volbé organii
(pokud jsou voleny), podklady, které byly predlozeny k projednavanym bodam.

Nové znéni:

7.14 Ptilohu zépisu z jednani shromazdéni tvoii: pozvanka, listina pfitomnych, zapis o volbé organti
(pokud jsou voleny), podklady, které byly ptfedloZzeny k projedndvanym bodim, audio zdznam
z jednani a jeho piepis.

Zména 3

Doplnéni ustanoveni o zvefejnéni zapisu ze Shromazdéni

Pivodni znéni 2017

7.15 Zapis se zveiejni ve vyvéskach jednotlivych vchodi, a bude k dispozici vcetné ptiloh v kancelafi
vyboru nejpozdéji do 10 dni po shromazdéni.

Nové znéni:

7.15 Zéapis se zvetejni vyvéSenim na kancelaii SVJ a na webovych strankdach SVJ, a bude k dispozici
vcetné pfiloh v kanceléafi vyboru nejpozdéji do 10 dnil po shromézdéni.
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Zména 4

Doplnéni ustanoveni o rozhodovani mimo Shromézdéni

Pivodni znéni 2017

7.16.1 Neni-li shromdzdéni opakované usnasenischopné, mize vybor vyhlasit podpisovou akci k piijeti
jednotlivych usneseni. Tento zplsob rozhodovani je mozno vyhlasit téz k jednotlivym zaleZitostem,
které se vyskytnou v mezidobi kazdoro¢nich shromazdéni. Tento zplsob neni mozno pouzit k volbé
Clenti organti spolecenstvi a ke zméné stanov.

Nové znéni:

7.16.1 Neni-li shromazdéni opakované usndsenischopné, miize vybor vyhlasit podpisovou akci k ptijeti
jednotlivych usneseni. Tento zplsob rozhodovani je mozno vyhlasit téz k jednotlivym zalezitostem,
které se vyskytnou v mezidobi kaZzdoro¢nich shromazdéni. Tento zpiisob neni mozno pouzit k volbé
Clenti organti spolecenstvi, ke zméné stanov a k urceni osoby, kterda ma zajist’ovat nékteré Cinnosti
spravy a ke schvdleni smlouvy s touto osobou a jejimi zménami.

Zména 5

Uvolnéni velmi prisného ustanoveni piedchoziho zdkona

Pivodni znéni 2017

8.6. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpoloviéni vétsina hlasti viech vlastniki.
Nové znéni:

8.6. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j 3/4 vétsina hlast pFitomnych vlastniku.

Zména 6

Uvolnéni velmi pfisného ustanoveni pfedchoziho zdkona

Ptvodni znéni 2017

8.6.2 Kandidat na nahradnika za Clena vyboru je zvolen, hlasuje-li pro né¢j nadpolovicni vétSina hlast
vSech vlastnikd. Mandat ndhradnika kon¢i spole¢né s funkénim obdobim vyboru.

Nové znéni:

8.6.2 Kandidat na nahradnika za ¢lena vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n€j 3/4 vétSina hlasi piitomnych
vlastnikii. Mandét nahradnika kon¢i spole¢né s funkénim obdobim vyboru.

Zména 7

Sjednoceni kvora na Vybor a KK

Pivodni znéni 2017

9.5 Clen kontrolni komise je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpoloviéni vétsina hlasi pfitomnych vlastniki.
Nové znéni:

9.5 Clen kontrolni komise je zvolen, hlasuje-li pro n&j 3/4 vétsina hlasi ptitomnych vlastnikd.

Zména 8

Sjednoceni kvora na Vybor a KK

Pivodni znéni 2017

9.5.2 Kandidat na nahradnika za c¢lena kontrolni komise je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpolovicni
vétSina hlast pfitomnych vlastnikli. Mandat ndhradnika kon¢i spole¢né s funkénim obdobim kontrolni
komise.

Nové znéni:

9.5.2 Kandidat na nahradnika za ¢lena kontrolni komise je zvolen, hlasuje-li pro n¢j 3/4 vétSina hlasi
ptitomnych vlastnikii. Mandat ndhradnika kon¢i spole¢né s funkénim obdobim kontrolni komise.

Zména 9

Doplnéni chybéjiciho ustanoveni o svoldvani zasedani Vyboru

Piivodni znéni 2017

8.7 Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potieby,
nejméné vSak jednou za mésic. Vybor svolava jeho predseda nebo mistoptedseda.
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Nové znéni:

8.7 Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potieby,
nejméng vsak jednou za mésic. Vybor svolava jeho predseda nebo mistopiedseda. Zaseddni se svoldva
vhodnym zpiisobem ve lhiité nejméné 5 dni pied jeho kondnim. Z pozvanky musi byt patrné misto,
Cas a porad jednani (§ 1200 ob¢. zdk.).

Zménal0

Uptesnéni o vydédni domovniho f4du a smérnic

Pivodni znéni 2017

8.9.n) vybor je opravnén pro zajisténi bézného fungovani spolecenstvi vlastnikii a kazdodenniho
provozu domu pfijimat vnitini pravidla podfizena stanovam, kterymi jsou zejména domovni fad a
smérnice (§ 1200 ob¢. zak.).

Nové znéni:

n) vybor pro zajisténi bézného fungovani spolecenstvi vlastnikli a kazdodenniho provozu domu
PFipravuje a predklada shromaZdéni ke schvdleni vnitini pravidla podfizend stanovam, kterymi jsou
zejména domovni fad a smérnice (§ 1200 ob¢. zak.).

Zména 11

Upfiesnéni, jak se ¢len muze ucastnit rozhodovani ve Spolecenstvi —povinnd nalezitost stanov
Pivodni znéni 2017

11.1 Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:

b) podilet se stanovenym zptisobem na rozhodovani shromazdéni,

Nové znéni:

11.1.b) ucastnit se jednani shromaZzdéni, podavat ndavrhy na projedndni a hlasovanim se podilet na
rozhodovani shromazdéni (§ 1200 obc.zdk.),

Zména 12

Upfesnéni povinné ndlezitosti stanov o moznostech ¢lena nahlizet do materidlti SVJ

Pivodni znéni 2017

11.1.f) nahlizet do vSech dokladi a podkladii tykajicich se ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch, na
které se vztahuje ustanoveni zakona na ochranu osobnich udaji ¢. 101/2000 Sb. a na sviij naklad zadat
o poftizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto dokladi a podkladi, nahlizeni Ize realizovat v kancelati SVJ
v terminu dohodnutém s vyborem, internetovym nahlizenim do bankovniho G¢tu, vyzadanim zaslani
elektronickych dokumentt a scanti v béznych formatech na e-mailovou adresu ¢lena spolecenstvi,
nahliZenim do dokumentil zvefejnénych na internetovych strankach SVIJ (§ 1200 ob¢. zak.),

Nové znéni:

11.1.f) nahlizet do vSech dokladi a podkladii tykajicich se ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch, na
které se vztahuje ustanoveni zakona na ochranu osobnich udaji ¢. 101/2000 Sb. a na sviij naklad zadat
o poftizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto dokladi a podkladi, nahlizeni Ize realizovat v kancelati SVJ
v terminu dohodnutém s vyborem, internetovym nahlizenim do transparentniho bankovniho uctu,
pokud je ziizen, vyzadanim zaslani elektronickych dokumenti a scanti v béznych formatech na e-
mailovou adresu ¢lena spolecenstvi, nahlizenim do dokumentl zvetfejnénych na internetovych
strankach SVJ (§ 1200 ob¢. zak.).

V Praze 21.10.2019

Marcela Zabranska
Jablonecka 706/26
190 00 Praha 9
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