Prilohy pozvdnky:

N U AWNR

POZVANKA NA SHROMAZDENI VLASTNIKU JEDNOTEK
domu Jablonecka 698-711, Praha 9 - Prosek

Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil S, viozka 12823, ICO: 725 46 069

prostiednictvim Vyboru SV)J
svolava

podle § 1207/1 zakona €. 89/2012 Sh. Obcansky zakonik
Shromazdéni vlastnikl jednotek domu Jablonecka 698-711, Praha 9 - Prosek,

které se kona ve c¢tvrtek 1. prosince 2016 od 17.00 hodin ve velkém sdle Hotelu DUO
Teplicka 492, 190 00 Praha 9

Program:
0. Registrace ucastniki Shromdzdéni od 17.00 hodin
Zahajeni Shromazdéni v 18.00 hod., vyhlaseni programu Shromazdeéni
Schvaleni Stanov SVJ dle NOZ
Dovolba ¢lenli Vyboru SVJ
Dovolba revizora
Zprava o ¢innosti Vyboru za rok 2016
Schvaleni vysledkd hospodareni SVJ za rok 2015 a navrh hospodareni na rok 2017
Schvaleni realizace vymény odpadniho a plynového potrubi
Schvaleni dalsich usneseni Shromazdéni (navrhy usneseni jsou uvedeny v pfiloZzenych podkladech)
Diskuse

PoOoNOUAWNE

Registrace: Registrace vlastnikl bytovych jednotek na Shromazdéni bude zahajena v 17:00 hodin, vzhledem
k velkému poctu vlastnik( Vds Zadame o vcasny pfFichod, tj. v 17:00 hodin. V ptipadé osobni Ucasti se vlastnik pfi
registraci prokaze dokladem totoZnosti (obcansky prlikaz, pas), pravnicka osoba se prokaze vypisem z obchodniho
rejstfiku a dokladem totoZnosti statutarniho zastupce ¢i zastupcl.
Zastupovdni pFi spoleéném jméni manZeli a spoluvlastnictvi: U bytovych jednotek viastnénych ve spole¢ném jméni
manzell ¢i spoluvlastnictvi musi spoluvlastnici zmocnit spolecného zastupce k vykonu jejich prav vici SVJ, tj. i ucasti
na shromazdéni (zastupcem muizZe samoziejmé byt jeden ze spoluvlastnikd). Jinymi slovy, bud musi dorazit vsichni
spoluvlastnici jednotky (¢i manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni manzell) nebo musi vSichni sepsat plnou moc
pro jednoho zastupce. MUlzZete pouZit vzor, ktery Vam byl doruéen s pozvankou. PIna moc nemusi byt ufedné
ovérena.
Ndvrhy na hlasovdni: Pokud budete chtit nechat na Shromazdéni hlasovat o Vasem navrhu, pfineste si jej s sebou
v pisemné podobé. Pfednost maji ndvrhy od vlastnik(, které byly dodany jesté pred uzavirkou této pozvanky.
Upozoriiujeme, Ze pokud pocet vlastniki, ktefi se dostavi na schtizi, nebude predstavovat vice nez
50% vlastnickych podili, nebude Shromaidéni usnasenischopné. Proto Zddame vlastniky, aby se
Shromazdéni zucastnili nebo zplnomocnili svého zdstupce, ktery bude vlastnika na Shromadidéni
plnohodnotné zastupovat pfiloZzenou plnou moci. VVynalozené ndklady na konani Shromazdéni hradi
vsichni vlastnici ze svych zaloh (celkova cena se pohybuje kolem 50.000,- K¢E), at se Shromazdéni zaéastni
¢i nikoliv. Pokud nebudeme usnasenischopni, dalsi Shromazdéni by se muselo konat do 6 mésicti (opét za
50.000,- K¢).

V Praze, 22. fijna 2016

Formuldr pIné moci (1 list)

Zprdva o Cinnosti Vyboru za rok 2016 (1 list oboustranny tisk)
Hospodareni SVJ za rok 2015 (1 list oboustranny tisk) i iroslav Ru mpl'k Tomas
Ndvrh hospodareni SVJ na rok 2017 (1 list)

Kandiddtni listina pro Vybor (1 list) Pfedseda vyboru Mistopfedseda vyboru
Ndvrhy usneseni Shromdzdeéni 2016 (1 list)

Stanovy SVJ dle NOZ (9 listi oboustranny tisk)







PLNA MOC

Zmocnitel — vlastnik (spoluvlastnik) bytové jedngpik

Jmeéno a fijmeni / Nazev pravnické osoby:

Datum narozeni K0O:

Ulice ac.p.:
Bytem / Sidlo
Mésto a P§:

udéluje timto

Zmocrénci:

Jmeéno a fijmeni / Nazev pravnické osoby:

Datum narozeni K0O:

Ulice ac.p.:
Bytem / Sidlo
Mésto a P§:

plnou moc, v jejimz ramci je zmoénec opravi@én jednat jménem zmocnitele na

Shromazdni vlastnika jednotek domu Jabloneckéa 698-711, Praha 9 - Prosek
konaného vectvrtek 1. prosince 2016 od 17.00 hodin ve velkémlsdHotelu DUO.

Zmocrenec je v ramci této plné moci opravrén jménem Zmocnitelezejména vyjadrovat
se ke vSem projednavanym baiiin a za Zmocnitele hlasovat o vSech usnesenich.

V dne

podpis zmocnitele

V dne

Plnou moc v plném rozsahijgmam.

podpis zmoc#énce

VSechny udaje musi byt vyplgné, ¢itelné a vSe musi byFadné podepsané.






Zprava ocinnosti vyboru SVJ za rok 2016

1. Obsazeni Vyboru a KK
Vybor pracuje v nekompletnim sloZzeni, pan Mgr. Pavol Kumicak z osobnich dlivodl odstoupil k 30.9.2016.
Neobsazena je i kontrolni komise.

2. Schiize vyboru

Od konani shromazdéni v roce 2015 vybor zasedal na 10 ti oficidlnich schlizich a mnohokrat se sesel pfi casové
naro¢ném projednavani novych stanov. Navrh prvni verze byl pfedloZen vlastniklim. Pan Vojak jako zastupce
vlastnika a vlastnici p. Bendova, p. Stritzko, p. Pfibylova, p. Ticha predali pfipominky. Po obsahlych diskuzich
byly nékteré z pfipominek zapracovany do konec¢ného navrhu. Velmi aktivné se zpracovani ucastnil pan Daniel
Vojak .

Vybor uzaviral dohody na uklid objektu, odstrafiovani snéhu a objednal myti oken .

Pribézné zajistoval opravy , Udrzbu a servis vytahl,.

Mimo schlize ¢asto projednaval organizac¢ni a technické zaleZitosti souvisejici s chodem spolecenstvi.

V roce 2016 bytovou jednotku zménilo 19 vlastnikd tj. 4.2%.

3. Vybor zajistil vsechny zakonem stanovené revize :

- inspekéni prohlidky a odborné zkousky vytah(

- revizi hromosvodu k 29.2.2016

- kontrolu a udrzba hasicich pfistrojd, nouzového osvétleni a protipozarnich dveri k 26.6.20106
- kontrolu pozarniho vodovodu a pozarniho potrubi k 27.6.2016

4. Vymdhdni dluhi

Ve spolupraci s ucetni firmou vymaha vybor dluhy vlastnikd. V pfipadé nezajmu ze strany vlastnika své dluhy
vyresit, pripad predava k pravnimu rfeseni na naklady dluznika. Ve vétsiné pripadl dochazi k Ghradé dluhu.
Posledni aktualizace dluznikd je provedend k 11.10.2016 a celkovy objem dluhu je 266 242,- K. Seznam
dluznikt je k nahlédnuti v kancelafi spolecenstvi.

Vybor konstatuje, Ze néktefi vlastnici do dnesniho dne nereagovali na upraveny predpis najmu pro rok 2016.
Jejich dluh se proto kazdym mésicem zvySuje . Mozna penalizace dle stanov SVJ.

5. Vandalismus a poskozovani objektu

V SVJ feSime vandalismus osob bydlicich v pronajmu, ale i vlastnik( a osob které do objektu vlastnici vpusti .
Kazda poskozend véc se opravuje za penize nas vSech. Nejmarkantnéjsi pripady Skod - nasilné otevreni
vytahovych dvefi ( 7 tisic K¢), odpadky v dojezdovych Sachtach vytaha ( & 2.5 tisic K¢), vyména poskozeného
mechanizmu uzavirani vchodovych dvefi (8.2 tisic K¢ za 1 ks) , poni¢ené malby, odcizené cedulky Unikovych
cest/vchod 710/, zni¢ena schodistova madla ( 1 bm 250 K¢) atd..

6. PoZdrni bezpecnost na chodbdch

Vlastnici byli nékolikrat vyzvani k odstranéni kvétin i jinych predmét( z trasy pozarnich unikovych cest, bohuzel
tuto vyzvu brali na lehkou vahu. Z tohoto diivodu Vybor proved| fotodokumentaci, kterou v pripadé pojistné
udalosti pfeda dotycnym institucim. Spolecenstvi hrozi vysoké pokuty nebo nevyplaceni pojistného plnéni.

7. Obtizny hmyz v nasem objektu

V pribéhu roku byl nékolikrat zjistén vyskyt obtizného hmyzu, zejména sSténic. Vyskyt hmyzu je nutné nahlasit
pro | provedeni zasahu deratizaéni firmou /na Géet SVJ/. Nedobra spoluprace s vlastniky (podnajemniky), a pro
zbytecny ostych neozndmeni, nebo neotevieni bytu v uréeném terminu ohrozuje 100% vysledek . Posledni
zasah fijen 2016 ve vchodu 699.

8. PfemnoZeni holubi.

Pfes Casté upozornéni obyvatelé krmi holuby a tim podporuji jejich pfitomnost v okoli domu.

Vybor zajistil odstranéni nepovolenych krmitek z lodzii.

Pro likvidaci holub@ vybor objednal u MC Prahy 9 umisténi odchytové klece od 11/2016 — 03/2017 na stfechu
domu. Naklady hradi MC.



9.Stavebni opravy a upravy v roce 2016

1.Uprava prednich vstupi do ulice Jablonecka

Oskrabani natéru, vyspraveni trhlin a rohl lodzii, mineralni omitka, malba, nerezové thelniky, prodlouzeni
oplechovani parapet(, doplnéni soklu.

Cena : 138 500,- K¢.

2. Opravy styku kfiZeni panell

V misté styku lodZiového a sténového panelu dochazi k droleni, vypadavani betonu a obnaZovani vyztuze.
Vybor objednal opravu s pomoci horolezecké techniky.

Cena za opravu 10 ks stykd je 17 200,- K¢ .PFi provadéni se mohou objevit dalsi vadné styky.

10. Pripravované opravy a investice v ndsledujicim obdobi:
Tyto investicni akce budou predloZeny ke schvdleni v bodech 7 a 8 programu ShromaZdéni.

1. vyména odpadnich stoupacek v bytech (stafi a prasaky)

2. vyména plynového potrubi (mezi patry rezavé plynové potrubi)

Vypsaného vybérového fizeni se Ucastnilo 5firem, nejvhodnéjsi je AQULAPLUMB sro s cenou 9,2 mil K¢.

Cena obsahuje demontdz a zpétnou montdz umakartového jaddra. Rozdil mezi cenami za um.jaddro a cenou za
bourani a opétovné zazdéni Ytongového otvoru uhradi vlastnik bytu v kone¢ném vyuctovani nakladd roku
2017. Obklady stény si zajistuji a plati vlastnici byt samostatné.

Vyména stoupacek v jedné instalacni Sachté se musi provést ve stejny den.

3. vyména ventildtor( vzduchotechniky na stfee (nefunkéni z doby spravy SBD)

Vybor oslovil 8 firem, neobdrzel ale Zddnou nabidku. /vlastnici nedoporuéili Zadnou firmu/.

Bylo dopracovano projektové feseni navrzené ve studii - odsavani vzduchu v rezimu konstantni tlakové
diference pro nové kolo poptavek .

Pfedpokladana cena podle projektanta 7,1 mil. K¢.

4.stiesni plast

Byly provedeny 2 ks sond do Ziviéné krytiny a 2 ks do foliové krytiny. Na zédkladé vysledkl vybor objednal
projektové feSeni stfechy v Zivicné krytiné. Realiza¢ni cena 8,212 mil K¢ stanovena firmou ATELIERDEK nemusi
byt konecn3, jedna se o rekonstrukci

Néaklady rekonstrukci

1,2. vyména stoupacek - 9,2 mil K¢ nabidka
3. VZT ventilatory - 7,1 mil K¢
4, stfesni plast - 8,2 mil K&
Celkem 24,5 mil K¢

Pfi rekonstrukci se mohou objevit dodatecné prace.

Predpokladané financni zdroje

Fond oprav k 31.12.2016 24.5 mil K¢
2017 5.5 mil K¢

Celkem k dispozici 30.0 mil K¢

Zlstatek ve fondu 30.0-24.5=5,5 mil K¢

Po odsouhlaseni jednotlivych bodd shromazdénim a po uzavieni vybérového tizeni, budou prace postupné
objednany a hrazeny z vlastnich financnich prostredkd .

Zpracoval : Ing. Hajek Miloslav



Zprava o hospodareni za rok 2015

Stav finan €nich prost fedku k 31.12.2015

Pokladna

994,00 K¢

Bankovni tc¢et — bézny

22 602 654,65 K&

Celkem finan €ni prost fedky

22 603 648,65 K&

Prehled éerpani dlouhodobych zaloh (fond oprav) za rok 2015

Pocateéni stav

17 582 754,67 K¢&

Tvorba 5552 532,00 K&
HOSPODARSKY VYSLEDEK 2015 24 355,67 K&
Pfijaté troky z bézného tétu CS 13 858,01 K&
Sankéni aroky z prodleni po zdanéni 10 497,66 K¢
Cerpani celkem -3 212 448,51 K&
Drobné prace - elektro -37 764,00 K¢

Drobné prace - instalatérské

-154 101,00 K¢&

Drobné prace - zamecnické, opravy dveri a oken

-139 923,00 K¢&

Drobné prace - stavebni

-138 706,00 K¢

Drobné opravy a Udrzba - ostatni -77 700,30 K¢
Opravy vytahd -40 143,00 K¢
Vycisténi Sachet vytahd 698-711 -82 242,00 K¢
Predélavky havarijniho pfipojeni bytovych vodomeérda TV -43 548,00 K¢

Vyména vodomerd TV

-265 092,00 K¢

Vyména vodomérd SV

-263 660,00 K¢&

Vycisténi strechy

-55 200,00 K¢

Oprava hromosvodd

-276 800,00 K¢&

Vymeéna lan + TK - vytah 702

-61 445,00 K¢

Rekonstrukce vchodu 702 - stavebni prace

-505 031,96 K¢&

Rekonstrukce vchodu 700 - stavebni prace

-487 373,18 K¢

Rekonstrukce vchodu 698 - stavebni prace

-481 869,07 K¢

Technicky dozor investora - vchody 698-704

-101 850,00 K¢&

Kone €ény stav

19 947 193,83 Ké

Dlouhodobé zalohy — p fedpoklad tvorby v roce 2016

Dlouhodobé zalohy — koneény stav k 31.12.2015

19 947 193,83 K&

Tvorba dlouhodobé zalohy (mésiéni pfirdstek ¢ini 462.711,00 K¢&)

5 552 532,00 K&

Dlouhodobé zalohy — pouzitelné prost  Fedky pro rok 2016

25 499 725,83 Ké




Cerpéani spravy domu a zalohovych sluzeb za rok 2015

Prehled €erpani spravy domu zarok 2015

popis predpis naklad rozdil
Vlastni sprava domu 1290 240,00 1324 419,65 -34 179,65
Ucetnictvi externi 467 712,00 465 828,00 1 884,00
Externi rozuctovani tepla a vody 188 160,00 176 416,00 11 744,00
Odmeény Vyboru SVJ 306 432,00 304 904,00 1 528,00
Odmény revizora SVJ 75 264,00 26 532,00 48 732,00
Spravni rezie SVJ 129 024,00 212 139,65 -83 115,65
Domovnik 123 648,00 138 600,00 -14 952,00
Ostatni sprava domu 858 816,00 913 796,00 -54 980,00
Paojisténi domu 190 932,00 141 679,00 49 253,00
Provoz vytahu 274 596,00 329 318,00 -54 722,00
Uklid spoleénych prostor 310 656,00 378 405,00 -67 749,00
Ostatni sluzby 82 632,00 64 394,00 18 238,00
Celkem vyu étovano vlastnik dm 2 149 056,00 2 238 215,65 -89 159,65

Prehled €erpani zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim

bytu za rok 2015

popis predpis naklad rozdil
Teplo 4 281 694,00 3602 946,10 678 747,90
TUV - ohfev 2 659 268,00 2500 185,94 159 082,06
TUV - vodné, sto¢né 1 067 593,00 841 896,00 225 697,00
SV 1926 620,00 1872 869,94 53 750,06
SV-srazkova voda (jen NP) 0,00 201,42 -201,42
Odvoz odpadu 430 932,00 389 310,00 41 622,00
El. energie spole¢nych prostor 109 020,00 132 977,81 -23 957,81
El. energie vytahy 169 080,00 151 531,96 17 548,04
PFijmy z pronajmu spoleénych prostor 0,00 -344 935,00 344 935,00
Celkem vyl étovano vlastnik am 10 644 207,00 9 146 984,17 1497 222,83




Navrh hospodaeni na rok 2017

Prehled pfispévka na dlouhodobé zalohy na opravy a spravu domu

zpUsob stanoveni a

popis p fedpis r0zi &OVANT zmény pro 2017
Dlouhodobé zé&lohy na opravy 5552 532,00] dle spoluvlastnického podilu beze zmény
Vlastni sprava domu 1 646 078,00
Ugetnictvi externi 467 712,00 dle poctu jednotek beze zmény
Externi rozG¢tovani tepla a vody 210 686,00 dle poctu jednotek upraveno dle posledni faktury (rozd  €t.2015)
Odmény Vyboru SVJ 548 352,00 dle poctu jednotek beze zmény
Odmény revizora SVJ 75 264,00 dle poctu jednotek beze zmény
Spravni rezie SVJ 220 416,00 dle poctu jednotek beze zmény
Domovnik 123 648,00 dle poctu jednotek beze zmény
Ostatni sprava domu 240 212,00
Pojisténi domu 120 212,00 dle spoluvlastnického podilu snizeni dle upravené poj. smlouvy Allianz
Ostatni spravni sluzby 120 000,00( dle spoluvlastnického podilu upraveno die pdieezcijr?;):lzzgj (Uklid sn-&hu,
Celkem 7 438 822,00

Prehled zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivambytu

zpusob stanoveni a

opis fedpis P zmény pro 2017
pop P P rozu étovani enyp

dle Vyhlasky ¢. 269/2015 Sh. za celé

Teplo - topeni 4 500 949,00[SVJ s délenim 40% zakladni slozky a
60% spotfebni slozky
Tepla voda (TV) - ohfev 2912 115,00 dle Vyhlasky ¢. 22\%2015 Sb. za celé
Tepla voda (TV) - vodné a sto¢né 1136 673,00 die Vyhiasky ¢. 2;%2015 Sb. za celé
Studena voda (SV) - vodné sto¢né 2414 371,00 die quona “ 6,7/2013 Sb. za
jednotlivé vchody
, dl luvlastnickéh dill 1é - P Y r g .
Provoz vytahu 379 188,00 © spoluvias n|cS$Jo podilu za cele dle vyl €étovani roku 2016 s p Fihlédnutim na
dle spoluvlastnického podilu za nové ceny dodavatel @ r.2017
Provoz vytahu - el.energie 163 356,00] jednotlivé vchody, mimo jednotek v
1.NP
Odvoz odpadu 430 932,00 dle spoluvlastmcsk\(igo podilu za celé
dle spoluvlastnického podilu za
El.energie spol.prostor 91 656,00] jednotlivé vchody, mimo el. energii
vytaht
UKlid spole&nych prostor 305 624,00| 1° SPolViastnickeho podi za celé
Celkem 12 334 864,00







Navrh usneseni Shromazd éni 2016 Spole éenstvi vlastnik U jednotek domu
Jablonecka 698-711, Prosek

ad bod 2 programu)
USNESEN!I¢. 1: Shromazeéhi schvaluje Stanovy SVJ v souladu se zak. 89/8H.NOZ.

ad bod 5 programu)
USNESENIE. 2: Shromazehi bere na &domi zpravu @innosti Vyboru za rok 2016.

ad bod 6 programu) Schvaleni vyslailkospodateni SVJ za rok 2015 a navrh hospaotsi na rok 2017
USNESENI¢. 3: Shroméazéhi schvaluije:

Predlozené vysledky hospa@aiza rok 2015 fedlozené Vyborem SVJ.

USNESENI¢. 4: Shroméazeéhi schvaluije:

Navrh hospodani na rok 20171edlozeny Vyborem SVJ.

ad bod 7 programu) Schvaleni realizace \§my plynoveho a odpadniho potrubi
USNESENI¢. 5: Shromazéhi schvaluje:
Realizaci vynény plynového a odpadniho potrubi v roce 2017.

Odivodnéni :

Odpadni stoupaci potrubi v jednotlivych vchodech je staré a prosakuje, plynové potrubi je v prechodech mezi patry zkorodované.
Vypsaného VR se zGcastnilo 5 firem, dvé z nich podaly kompletni nabidku na vyménu diky cené a podminkam provedeni Vybor
vybral a ke schvaleni navrhuje firmu Aquaplumb s.r.o., s nabidnutou cenou 9,2 mil. K¢.

V cené je zahrnuta také demontaz a montaz umakartového jadra pro zajisténi pristupu do stoupaci Sachty. V bytech, kde vlastnik
provedl stavebni Upravy znemoznujici plny pfistup do Sachty bude cena za bouraci a opétovné zednické prace snizend o cenu prace
v umakartu, pfipoctena vlastniklim v kone¢ném vyuctovani nakladd za rok 2017. Naklady na obnovu obkladd Spolecenstvi nehradi
a jsou plné v reZii vlastnikd.

Vymeéna stoupacek v jedné Sachté musi byt provedena ve stejny den.

Schvalenim kazdy vlastnik bude respektovat poZadasiooru potebné pro zajighi péistupu do bytu
v ramci zajis&ni sowinnosti pro firmy provagici opravu.

ad bod 8 programu) Schvaleni rekonstrukcéestniho plast a vzduchotechniky
USNESENI¢. 6: Shromazéhi schvaluje :
Realizaci vymény ventilatoti vzduchotechniky naigtSe v roce 2017 az 2018

Odiivodnéni :

Ventilatory jsou nefunkéni jesté z doby, kdy dim spravovalo SBD.

Z oslovenych firem Zadnda nepodala cenovou nabidku.

Bylo dopracovdno projektové feseni navrzené ve studii - odsavani vzduchu v rezimu konstantni tlakové diference pro nové kolo
poptavek. Pfedpokladana cena podle projektanta bude cca. 7,1 mil. K¢.

USNESENI¢.7: Shromazehi schvaluje :
Realizaci rekonstrukceisBniho plastv roce 2017 az 2018

Odiivodnéni :

K rekonstrukci stfeSniho plasté pristupujeme z divodu jeho Spatného stavu, ktery byl potvrzen sonddzi (2 ks sond do Ziviéné krytiny
a 2 ks do foliové krytiny). Na zakladé vysledk(l vybor objednal projektové feseni strechy v Zivicné krytiné. Realiza¢ni cena 8,212 mil.
K¢ stanovena firmou ATELIERDEK nemusi byt konec¢na, jedna se o rekonstrukei.






KANDIDATNI LISTINA DO VYBORU SV

(stav k 21.10.2016)

1. Bc. Michaela Egedova, 26 let,

- HR specialista (personalni oddéleni)
- vystudovala fakultu managementu Presovské univerzity

- vlastnik jednotky ve vchodé 703/20

2. Ing. Daniel Voct, 46 let,

- vedouci inZzenyr projektl v energetice

- vystudoval obor technicka zafizeni budov

- autorizovany Ing. - obor technologicka zafizeni staveb

- vlastnik jednotky ve vchodé 701/16



