Zapis ¢. 1/2013 ze schiize Kontrolni komise Spolecenstvi pro dim Jablonecka 698-711, Prosek

Datum konani: 31.1.2013
Ptitomni: M. Zabranské4, M. HajniSova, M. FiSerova

Program jednani: 1. Kontrola pisemného hlasovéni ve v&ci ,,Vymeéna elektrickych rozvodi a
svétel® a ve véci ,,Rekonstrukce vstupnich prostor
2. Pfipominky k zépisu ze schiize Vyboru dne 22.1 2013
3. Ostatni
4. Zhodnoceni ptipravy akei Vymény elektrickych rozvodl a Rekonstrukce
vnitinich prostor

1. Kontrola pisemného hlasovani:

a) Dne 31.1.2013 pii zb&zné kontrole zjistila KK, Zze doklad o hlasovani ve véci Vymeény
elektroinstalace a Rekonstrukce vstupnich prostor pfedany SBD SM neni platnym souhlasem, protoZe chybi
podpisy oprévnénych osob. Podil SBD SM &ini 4,7751%. Po odeéteni neplatného hlasovani od Vyborem
oznamenych &isel (78,8824% a 77,7302%) je ziejme, 7e ke dni 31.1.2013 nebyly akce potiebnou 75%
vétiinou odsouhlaseny. Do doby neZ bude ziskan platny souhlas SBD SM nelze postupovat, jako by souhlas
byl udélen. K bude pokratovat v podrobné kontrole hlasovani po jeho Gplném uzavieni.

b) KK se rozhodla té% na zaklade podnétu vlastnika poZadat Vybor, aby po uzavieni hlasovani vyvésil v
kazdém vchodu kopii piislusné hlasovaci listiny ve vitring.

2. P¥ipominky k zapisu ze schiize Vyboru dne 22.1.2013°%

a) Na schiizi Vyboru dne 22.1.2013 poukézala KK na nedostate¢né zadani provedeni uklidu snéhu v
dohodéch o provedeni prace, kdy se pak stava, Ze snih zistane n€kde neuklizen tieba i celé dopoledne.

Toto nebylo zahrnuto do zapisu ze schiize Vyboru.

KK navrhuje zpfesnit pracovni naplii tak, aby rano byl snih uklizen do 7 hodin a odpoledne do 16 hodin.

b) KK konstatuje, Ze o zajisténi oken spole¢nych prostor v priichozich chodbach v ptizemi (byvalé
pradelny a mandlovny) — bod 4) Zapisu - nebylo na schiizi Vyboru hlasovano. KK povaZuje proto za
piedgasné vyhlasovat poptavkové fizeni na provedeni zabezpeceni.

K problematice KK uvadi, Ze za ptedméty odloZené v téchto spole¢nych prostordch SVJ neruéi. Prostory
tedy nemohou slouzit na odkladani cennych predméti vlastnikd, a pokud tak néktery vlastnik ucini, ¢ini tak
na vlastni nebezpedi. Zabezpeteni oken problém odcizeni odloZenych cennych predmétd nevyresi. Vzdyt
dovnitt se lze snadno dostat dvermi.

c) Naopak za neodkladné povaZuje KK zabezpedeni kancelaFe SVJ a jeho archivu, protoZe jsou v
nich uloZeny veskeré dileZité dokumenty tykajici se domu (stavebni dokumentace, projekty, smlouvy, zéapisy
ze Shromazdéni, Géetnictvi atd.). KK op&tovné pfipomina Vyboru, Ze povinnost zabezpegit dokumenty proti
odcizen{ & znehodnoceni uklada statutdrnim organtiim pravnickych osob, coz je Vybor SVJ, napf. zakon o
Gcetnictvi.

Ostatni:

a) S ohledem na trvajici nevyjasnénost rozsahu pozadavki u obou akei (Vyména elektroinstalace a
Rekonstrukce vnitinich prostor) se KK rozhodla pozidat Vybor, aby Kontrolni komisi i vlastniky v
dostategném predstihu sezndmil s upravenymi podrobnymi zadanimi projektd elektro i prav vchodd a aby
umoznil vyjadfit se k nim.

b) KK se rozhodla pozadat Vybor o pfedani harmonogramu ptipravy obou akci a o ptesné, podrobné a
okam?ité informovéni o viech krocich, ke kterym se Vybor rozhodne v souvislosti s navrhovanymi
rekonstrukcemi a opravami. Tzn.: prib&zné oznamovat KK oslovované odborniky (projektant elektrikaf a
projektant stavbar) a posléze oslovované firmy (dodavatele) a to vzdy s uvedenim v3ech identifikacnich
udaji o nich.

KK povazuje za vhodné, aby Vybor o vySe uvedeném pribézng informoval i vlastniky tak, aby vie bylo
prithledné a kontrolovatelné a aby se KK i vlastnici mohli ke kazdému kroku vyjadfit.

c) Dale se KK rozhodla upozornit Vybor, Ze poptivkové fizeni na dodavatele a vybér dodavatele je
povinnost a odpov&dnost Vyboru, kterou nelze delegovat. Neni tedy na mist& uvazovat o delegovani vybéru
dodavatele na projektanty ¢i stavebni dozor.



Projektanti a stavebni dozor by neméli byt propojeni s dodavatelskymi firmami ani by se neméli podilet na
jejich vybéru.

d) KK opakovang konstatovala, 7e pro vlastniky je zvefejiovédna cena praci, kterd je ve vysledku
vyrazné prekratovana. Jeden z diivodd KK vidi ve skute¢nosti, ze Vybor zvefejiiuje ceny bez DPH. KK
pozadala vybor od upudténi od této praxe, protoZe vlastnika tak jako spotiebitele zajima pouze kone¢na cena,
tj. cena véetné DPH. Proto doporugila Vyboru v dokumentech uvadét, ze schvalovana cena je véetné DPH.
Tim se piedejde jejimu navyseni o DPH jak se stalo napf. pfi dojednavani ceny za uklid stfechy firmou
NOVIS, kde z navrhované ceny 40 tisic bylo razem 45.600,- K¢.

4. Zhodnoceni piipravy akce Vymény elektrickych rozvodii a akce Rekonstrukee vnitfnich prostor:

Jsme v situaci, kdy se Vybor vyrazné odchyluje od usneseni Shromazdéni ze dne 12.5.2011 ve véci
piipravy planu oprav a rekonstrukci. Pravidla pro vybérové (poptdvkové) fizeni nejsou vypracovana a
schvélena.

Pokud Vybor obdrzi od SBD SM platny souhlas s provedenim akei, mél by zacit s jejich realizaci.
Podle sd&leni Vyboru se ma jednat o investice za 22,5 mil.K¢&. Jedinym podkladem, ktery Vybor ma jsou
studie. Ty viak vykazuji fadu nedostatkd, nejasnosti a nepfesnosti. Podle KK nejsou studie spolehlivym
podkladem pro zpracovani projektii, které Vybor zamysli zadat ani jasnym vymezenim naSich pozadavkl na
rekonstrukce. Mtize tak snadno dojit k zbyteénému predrazeni zakazek. Tak napf. studie elektro ma
nedostatky, na které bylo pisemn& poukazano jesté pred vyhlasenim podpisové akce. Zpracovatel studie sam
pfiznal na zékladé namitek KK 10% predrazeni (jeho slovy "rozpoctova rezerva") ve vysi cca 1,5 mil. K&.
Kontrolni komise viak poté shledala dal$i nadhodnoceni ceny za rozvodnice 2,6 mil. K&/diim (17 tis. na
podlazi) a dal§i nemalé nadhodnoceni ceny, které plyne z piebyte¢ného dimenzovani celého rozvodu v
dtsledku chybného zafazeni viech 448 bytl do stupng elektrizace B (tj. vafeni i peCeni na elektro), zatimco v
domé méame jen n&kolik bytii (asi 5) takto pfipojenych a viechny ostatni jsou ve stupni elektrizace A (.
domécnost s plynovym vaienim a pe¢enim). Dalsi nadhodnoceni miiZe byt u protipoZarni odolnosti kabelt.
Nejasnosti a nejednoznaénosti se objevuji i ve stavebni studii — napf. v poslednim materialu z 9.12.2012 jev
pracich uvedena pokladka dlazby 20x20 cm, zatimco v materidlu je uveden rozmér 70x70cm. Nejasny je i
rozsah nami pozadovanych praci. Napt. pres vyjadreni Ing. Hajka, Ze se potitd i s Upravami byvalych
pradelen a mandloven ve spojovacich chodbach, ve studii nejsou zahrnuty atd. Dle ndzoru KK nemohou byt
studie bez dalsiho upfestiovani s vlastniky a s KK podkladem pro vypracovani projektu pro poptavkoveé
fizeni.

KK navstivila nékteré okolni domy na Proseku a opétovné navrhne Vyboru, aby vyuzil znalosti a
zkusenosti napf. SVJ Cténickd, kde jiz maji za sebou vyménu elektroinstalace i ¢ast stavebnich tprav, ve
Vyboru maji odborniky a &len Vyboru Ing. Svoboda je ochoten se o své znalosti a zkuSenosti s nasim SVJ
podélit, jak se jiz presvédiil Ing. Hajek. Toto SVJ ma cenné znalosti a zkuSenosti nejen s vyménou
elektroinstalace a se stavebnimi Upravami, ale i s pozdrnimi a jinymi predpisy a praxi s jednanim a s
uzaviranim smluv s dodavateli. Vyuzitim znalosti a zkuSenosti ¢leni Vyboru SVJ Cténicka je dle nazoru KK
moZné predejit zbyteénym vydajim a dal$im problémim pii zaddvani a vypracovani projektd pro
poptavkové fizeni, pfi samotném poptdvkovém Fizeni, pfi vybéru firem, sepisovani smluv i provadéni a
kontrole akci.

Ing. Svoboda napt. doporuéuje, aby projekty pro poptavkové fizeni byly projekty konetnymi, peclive
promyslenymi a vypracovanymi detailng, ptesné a jednoznaéné, aby se mohly stat nedilnou soucasti smlouvy
s vybranymi dodavatelskymi firmami. Dalsi rada, kterd vyplynula z konzultaci a ke které se Kontrolni
komise jednoznatné pripojuje je, aby se ob& akce realizovaly nejprve v jednom vchodu a teprve po
zkuSenostech a ptipominkach ve vchodech dalsich. Totéz ovsem plati i o projektech a smlouvéach, které KK
doporuduje zpracovat a uzaviit nejprve na jeden vchod.

V Praze dne 11.2.2013

[
Zapsala M
predsedkyné KK



