Vyjadreni ucetni firmy k zavérdm Kontrolni komise uvedenym ve Zpravé Kontrolni komise
Spolecenstvi pro ddm Jablonecka 698-711, Prosek, k predneseni na Shromazdéni viastnik(
jednotek 30.5.2012 ze dne 24.5.2012

1) Bod C.1 — Predpisy plateb za obdobi 05-06/2011

Zjisténi Kontrolni komise (dale jen KK): ,N (Cetnictvi nejsou zauctovany predpisy plateb novych polozek Usneseni 2011 a
pojisténi domu za mésice 5-6/2011, prestoZe tyto platby byly viastniky uhrazeny na Ucet SBD SM a poté na SVJ]
prevedeny. Jedna se o nemalou Castku 295 tis.KE, z nichz cca 245 tis. mélo byt zatctovano do predpisu novych zaloh za 5-
6/2011".

Vyjadreni acetni firmy: Ucetni firma konstatuje, Ze v pFipadé pristoupeni na doporuceni Kontrolni komise a tedy zatictovani
predpisti za obdobi 05+06/2011, které fakticky nebyly SVJ vydany, by bylo v rozporu se Zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,o
Ucetnictvi — konkrétné §6 odst.,1. a 2. a dale §7, odst.1.

Vysvétleni: Vlastnici pfedpisy fakticky obdrzeli a zaCaly byt v platnosti od 07/2011. Pfi zalGctovani predpisl, které
v obdobi 05-06/2011 neexistovaly, bychom se tedy dopustili rozporu se zakonem o Ucetnictvi, ktery v §6 odst.1 a 2. fika:
,Uetni jednotky jsou povinny zachycovat skutecnosti, které jsou predmétem Ucetnictvi, (dale jen "Gcetni pFipady")
Gcetnimi doklady. Ucetni jednotky jsou povinny zaznamendvat Gcetni piipady v Géetnich knihdch (dale jen "Gcetni zapisy")
pouze na zakladé priikaznych Uéetnich zdznamd podle odstavce 1."

Neexistence predpisti v mezidobi 05+06/2011 znamena, ze chybi prlkazny Gcetni zaznam, ktery by slouzil jako podklad
pro zalctovani predpisti za vyse zminéné obdobi. Zaroven by doslo k poruseni §7, odst.1 zak. o Ucetnictvi, ktery stanovi:
,Ucetni jednotky jsou povinny vést Géetnictvi tak, aby cetni zavérka sestavend na jeho zakladé podavala vérny a poctivy
obraz predmétu Ucetnictvi a finanéni situace Gcetni jednotky". Zauctovanim fakticky nevydanych predpist by doslo
k poruSeni vérného a poctivého obrazu déetnictvi.

Dale zavér KK, Ze o platbach vlastnik nebylo Gctovano neni pravdivy. Veskeré platby zéloh, tedy i ty, které za obdobi 05-
06/2011 byly uhrazeny na Ucet SBD SM a ddle pievedeny na bankovni ucet SVJ, byly zauctovany. Tyto platby byly také
vlastnikim zahrnuty do Vyuctovani za rok 2011.

Zavér: Ucetni firma konstatuje, Ze sestavena Ucetni zavérka spliiuje Zakon o Uletnictvi. Neni mozné prizplisobit Géetnictvi,
tak, aby bylo v souladu s usneseni Shromazdéni konaného v roce 2011, tim by se dostalo do rozporu se zakonem o
Ucetnictvi. Zavér KK, Ze ,vada zplsobuje zcela chybny pohled na hospodafeni domu® neni pravdivy, naopak Upravou
Gcetnictvi dle pozadavku KK, by se skutec¢né nikoliv pfedepsané Hospodareni domu zkreslilo. Neni zkreslen ani
vysledek hospodareni SV], protoZze veskeré naklady spravy a zalohovych sluzeb podléhaji vyuctovani
s vlastniky oproti jejich platbam. Zavérem je dilezité zdlraznit, Ze naklady na spravu, a tedy i VyUctovani pro
jednotlivé vlastniky by i v pfipadé, Zze by doSlo k pozadované Upravé uUcetnictvi KK, zlistalo zcela beze zmény.
Konstatovani KK, Ze tato ,vada“ ma dopad na vyuctovani roku 2011 je mylné — pFipadna oprava neovlivni castku
preplatku ¢i nedoplatku jednotlivych vlastnikii.

Dale si dovolujeme vyjadfit osobni nazor na Usneseni Shromazdéni z roku 2011, které stanovi, cituji: "Shromazdéni schvaluje vydani
mésiCnich predpis plateb pro jednotlivé byty Vyborem SVJ po zaloZeni bankovniho G¢tu a uzavieni smlouvy s externi Ucetni firmou s
platnosti ode dne konani Shromdzdéni..." Takovéto usneseni, které jiz predpoklada retroaktivitu, je sporné predevsim z pravniho a
vécného hlediska. Vlastnici hradi zalohy vzdy na dany mésic a prijatym usnesenim by jim mélo byt zpétné oznameno, ze méli hradit platbu

2) Bod C.2 — Uroky z bankovniho dctu

Zjisténi KK: N UcCetnictvi nejsou vedeny Uroky z bankovniho Gctu na zvlastnim prijmovém uUctu (Ucet fady 6), ale jsou
nespravné Uctovany minusem do polozky Spravni rezie SV]. Jednda se opét o nemalou Castku 64.641 K¢ za rok
2011, ktera skryté navysuje rozpocet této polozky na dvojnasobek. Vybor tak vykazuje v poloZce spravni rezie naklad 123
tis., ve skute¢nosti utratil 187 tis. Prostfedky na Gctu jsou ve spoluvlastnictvi vSech viastnikl, proto i Groky jsou jejich
pfijmem, o jehoz pouziti rozhoduji na Shromazdéni. Tyto prostiedky maji proto rezim neslucitelny s rezii SVJ.
Namisto toho Vybor tyto prostfedky bez opravnéni pouzil.*



Vyjadreni icetni firmy.  Pokud SVJ samo nerozhodne o postupu v otazce vyporadani Grokovych vynost z béZného Gcty,
neexistuje dostatecna opora v zadném zakonu, vyhlasce ¢i pokynu jak postupovat. Zakon o Ucetnictvi v § 7 ve svych
odstavcich 1) a 2) stanovuje: ,Ucetni jednotky jsou povinny vést Ucetnictvi tak, aby Ucetni zavérka sestavend na jeho
zakladé podavala vérny a poctivy obraz predmétu Gletnictvi a finanéni situace Ucetni jednotky."
»Zobrazeni je vérné, jestlize obsah polozek Ucetni zavérky odpovida skutecnému stavu, ktery je pfitom zobrazen v souladu
s Ucetnimi metodami, jejichz poutZiti je Ucetni jednotce uloZeno na zakladé tohoto zakona. Zobrazeni je poctivé, kdyz jsou
pfi ném pouZity Gcetni metody zplsobem, ktery vede k dosazeni vérnosti. Tam, kde Gcetni jednotka mlze volit mezi vice
moznostmi dané ucetni metody a zvolena moznost by zastirala skutecny stav, je Gcetni jednotka povinna zvolit jinou
moznost, ktera skutecnému stavu odpovida. Pokud dojde ve vyjimecnych pfipadech k tomu, Ze pouziti Gcetnich metod
stanovenych provadécimi pravnimi predpisy bude neslucitelné s povinnosti podle odstavce 1, postupuje Ucetni jednotka
odchylIné tak, aby byl podan vérny a poctivy obraz."

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze Stanovy SVJ ani usneseni Shromazdéni konkrétné pfijaté troky z bézného Uctu nefesi, pouzili
jsme pfi zalUctovani ¢lanek 13, odst.13.3 Stanov, ktery fika, ze veSkeré polozky, kromé Zaloh na opravy, rekonstrukce a
modernizace domu se vyporadaiji s vlastniky. Dale pak vychazime i ze ¢lanku 14, odstavec 14.2 Stanov, ktery stanovi, Ze ,,
Pfipadny zisk z hospodafeni spole¢enstvi mfiZze byt rozdélen mezi cleny spolecenstvi po schvaleni Ucetni zavérky na
zakladé souhlasu vétsiny ¢lend spolecenstvi“; ,zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podill clent
spoleCenstvi na spoleCnych Castech domu a pozemku. V danovych zaleZitostech se postupuje podle zvlastniho pravniho
predpisu®. Stanovy tedy pouze Fikaji, Ze mlze byt rozdélen, nikoliv Ze musi, a Ze je k tomu zapotrebi souhlas vétsiny ¢lend
spolecenstvi (tzn. Vice jak 50% vsech vilastnikd).

Déle je postup zalctovani prijatych Grok& z béZného Uctu v souladu s ndzorem publikovanym pod hlavickou SCMBD

v prikladu uctovani, ze kterého plyne zavér, Ze prijaté bankovni Uroky jsou zapocteny s naklady na spravu domu. Stejny
nazor zastava i uznavany odbornik na Ucetnictvi SVJ, Ing. Marta Neplechova CSc.

Zavér: Bylo vychazeno z predpokladu, Ze vynosy z Grok{ na bézném Gctu, nebudou vlastnikéim rozdélovany, protoze to neni
uréeno v usneseni ani ve stanovach. Pfipadné rozdéleni vynosovych Grokd sebou pfinasi i povinnost kazdého vlastnika
sv{j podil na tomto pfijmu zdanit dle §8 Zakona o danich z pfijmd. Povinnost zdanéni neni dotCena ani v pripadé, kdy
uroky nejsou ¢lenlim SVJ vyplaceny, ale s jejich souhlasem ponechany v Dlouhodobych zalohach (FO). V pfipadé postupu,
ktery pozaduje KK, by vlastnici tyto pfijmy museli zahrnout do svych dafovych pfiznani a tento pfijem zdanit.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze v tomto pFipadé neexistuje jednoznacna opora v zakoné, doporucujeme SVJ do budoucna
vypracovat interni smérnici, ktera pfesné stanovi postup, jak v pfipadé pfijatych urokd z béZného Uctu postupovat.

Zvoleny postup zalctovani, neni v rozporu se zakonem o Ucetnictvi ani jinym predpisem, zaroven minimalizuje
dopad na jednotlivé vlastniky tim, Ze pfijaté bankovni Groky z bé&Zného Uctu jsou pouzity na ¢aste¢nou Ghradu nakladd
spojenych se spravou, tedy v tomto pfipadé, neni povinnost zdanéni jednotlivymi vlastniky.

Postup moznych Feseni:

1) Ponechat na Ghradu naklad@ na spravu (tedy, tak je uvedeno v Ucetni zavérce -doporucujeme)

2) Vyclenit z nakladd na spravu, tzn. Opravit vlastnikdm vyGctovani, kdy se jim zvysi naklady a dale povinnost pro
jednotlivé vlastniky tento pfijem zdanit v jejich darfiovém pfFiznani. Oprava vyuctovani viastnikim by znamenala dalsi
nemalé naklady souvisejici s tiskem a distribuci vyuctovani. Dale by doslo i k poruseni Usneseni Shromazdéni z roku 2011
tykajici se vyporadani vylctovani s vlastniky do data 30.6.2012, protoZe novym opravenym vyUctovanim Vlastnikdim opét
zacina béZet 30ti denni reklamacni |hdta, po kterou neni mozné preplatky ¢i nedoplatky vyplacet.

3) Bod C.3 — Cerpani Dlouhodobé zilohy

PP

Zjisténi KK: ,Do Cerpani Dlouhodobé zalohy jsou nespravné zalctovany tfi UCetni pripady: 1) generalni uklid spolecnych
prostor za 61tis. — spravné ma byt v polozce Uklid spolenych prostor, 2) dezinsekce za 12tis.ma byt v pol. Ostatni sluzby
a 3) zhotoveni kli¢d za 660K¢ — opét ma byt v pol. Ostatni sluzby."

Vyjadreni acetni firmy: Ucetni firma konstatuje, 7e postupovala v souladu s dohodou vyboru SVI. Jednd se o nakladové
vymezeni polozek, které byly zalctovany, jako ¢erpani Dlouhodobé zélohy, tedy vlastnik@im nebyly vyuctovany.
Navrh moZnych reseni: .
1) Ponechat v Dlouhodobé zaloze na opravy (tedy, tak je uvedeno v Ucetni zavérce -doporucujeme)
2) Opravit vyGctovani vlastniklim za rok 2011 (vlastnici by o tuto ¢astku ve vyGctovani zaplatili vice).
3) Tyto naklady vyuctovat vlastnikdm v ramci vyactovani roku 2012



Zaver: \lySe uvedené neni chyba ve vedeni UCetnictvi, a ani neni v rozporu se Zakonem o Ucetnictvi, jedna se pouze o
vyborem SVJ uréené nakladové zatfidéni poloZzek, které se vlastnikim budou vyUctovavat, i nikoliv. Doporucujeme

ponechat vySe uvedené polozky v Dlouhodobé zéloze na opravy, protoze oprava vyuctovani vlastnikim by znamenala dalsi
nemalé naklady souvisejici s tiskem a distribuci vyuctovani. Dale by doslo i k poruseni Usneseni Shromazdéni z roku 2011
tykajici se vypofadani vyuctovani s vlastniky do data 30.6.2012, protoZze novym opravenym vyuctovanim Viastnikdm opét
zaCina bézet 30ti denni reklamacni IhGta, po kterou neni mozné preplatky ¢i nedoplatky vyplacet.

4) Bod C.4— Doklad na castku 32.260,-- od SBD SM

zZjisténi KK: ,,Na (ctu 315120 chybi pro Castku 32.260,-- doklad. Jedna se o Castku, kterou si SBD SM strhlo pfi prevodu
penéz na SVJ, ale nedolozilo ji Zadny dokladem."

Vyjadreni ucetni firmy: Jednd se o Castku za Cast spravy za obdobi 06/2011 fakturovanou SBD SM. Tato Castka byla
zauctovana na zakladé podkladd a Ucetnich sestav pfedanych v ramci Finanéniho vypofadani s SBD SM a SVJ.

Zaveér: cetni doklad v rdmci jednani s SBD SM je mozné vyzadat. Uetnictvi za rok 2011 vyse uvedenym neni dotceno.

5) Bod C.5, odst. c — Vyuctovani do 30.4.

Zjisténi KK: ,,KK konstatuje, ze neni mozno ménit usnesenim Stanovy v ¢l. 13.3. a 13.4., které poZaduji vyuctovani viastnikiim
do 30.4."

Vyjadreni dcetni firmy: Vy(ctovani bylo predano 14.5.2012 tedy 14dni po terminu uvedeném ve Stanovach z dlvodu
opozdéného zaslani Individualniho roz(ctovani firmou ISTA (pfiloha Vyuctovani 2011 jednotlivych vlastnikd).

Zavér: Prodleni v predani vyuctovani nebylo zplisobeno Ucéetni firmou ani vyborem SV], ale externim dodavatelem
individualniho rozdctovani — tedy firmou ISTA. K opoZdéni doslo i pres opakované urgence.

Celkové shrnuti: Konstatovani KK o nalezenych vaddch Géetnictvi a chybnych zatc¢tovani, kterd se objevuji ve
Zpraveé KK ze dne 24.5.2012, spatfujeme jako zavadéjici a pro vlastniky matouci. Zaroven nejsou v souladu se
stanoviskem KK z podzimu roku 2011 uvedené ve Zpravé Kontrolni komise o vysledku kontroly prace Vyboru
SVJ domu v Jablonecké 698-711,Praha 9 a Ucetnictvi v obdobi od Shromazdéni SVJ dne 12.5.2011 do
30.9.2011 - zverejnéno na internetovych strankach spolecenstvi (pod oznacenim Zprava kontrolni komise
k ¢innosti vyboru (1): - cituji: ,v druhé poloviné Cervna Vybor uzaviel vybérové fizeni a zvolil Gcetni firmu
Simona Holanova. Povéfil ji, aby do 15.7. pfipravila novy rozpis zaloh pro vlastniky, coz ucetni firma splnila
k naprosté spokojenosti....... Na podkladé ucetni firmou predlozenych doklad( (stavu uctd a dokladd o

pohybech na uctech) KK konstatovala, Ze ucetni firma Simona Holanova vede ucetnictvi v souladu se

zakonem o Ucetnictvi.” Z pfedanych ucetnich sestav (viz.vyse) byly skutecnosti prezentované ve Zpravé KK

v bodech C.1, C.2, C.4jiZ v té dobé naprosto ziejmé a nebyly rozporovany.

Domnivame se, Ze by bylo vhodné pripadné nejasnosti ¢i nedorozuméni ve vedeni Ucetnictvi fesit vcas,
nikoliv aZ po té, co byla zpracovana ucetni zavérka, vlastnikim bylo prfeddno Vyuctovani zaloh za rok 2011 a
Zprava o hospodareni odsouhlasena Vyborem SVJ, jako soucast pozvanky na Shromazdéni.

Vzhledem k vysSe uvedenym skutec¢nostem doporucujeme odsouhlaseni Ucetni zavérky za rok 2011, tak jak
byla vlastniklim predloZena.

V Praze dne 27.5.2012

Simona Holanova



