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1. Zadani znaleckého posudku

Vypracovani tohoto znaleckého posudku bylo vyzadddno objednavkou SVJ]

domu Jablonecka 698 — 711 (telefonicky p. Virvou — mistoptedsedou SVJ).

2. Predmét znaleckého posudku

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku bylo dle pozadavku objednatele
posouzeni provedené celkové opravy stieSni konstrukce bytového objektu

Jablonecka ul. ¢p. 698 — 711 v Praze 9 na sidlisti Prosek.

Daéle bylo objednatelem pozadovéano doporuceni potfebného rozsahu oprav ze

strany SVJ reklamovanych zavad.

3. Prohlidky objektu

Prvni orienta¢ni prohlidka posuzovaného objektu se uskutecnila dne 26. 1.

2018 za Ucasti p. Virvi za SVJ.
Opakované Setfeni se uskutecnilo dne 8. 3. 2018. Tohoto Setteni se zuc¢astnili:
— p. Virva a pi Oulova za SVIJ

— p. Ellschloger za firmu PRO URBAN s.r.0.

4. Technologie provadéné opravy streSni konstrukce

Na provedeni celkové opravy stfesni konstrukce byl vypracovan projekt
Atelierem DEK. Rekonstrukce stfeSni konstrukce nebyla realizovdna dle
ptedlozené projektové dokumentace, ale dle navrhu a nésledné nabidky

vypracované firmou PRO URBAN s.r.o.

Pivodni hydroizola¢ni krytina vytvofena dle navrhu projektu z asfaltovych

modifikovanych past byla nahrazena podtlakovym foliovym systémem

Str. 2



Ing. Jaroslav Rod

Protan se zajiSténim stability foliového povlaku podtlakovymi ventily. Tuto
technologii celkove opravy stfeSni konstrukce vzhledem k situovani objektu
na tzv. ,,oteviené plani“, vystavenému pfimym poryvim vétru povazuji za
vhodné&j$i, nez navrhoval projekt vypracovany Atelierem DEK. Na sekcich
¢p. 698 — 705 byla nahrazena celd skladba stfeSniho plasté, vzhledem ke
znacné vysokému obsahu vlhkosti v jeho vrstvach, novou skladbou. Nova
skladba byla realizovéna s vytvofenim parotésné zabrany tvofené asfaltovym
pasem, vyrovnani podkladu deskami EPS s naslednym vytvofenim tepelné
izolaéni vrstvy z desek EPS (2 x 100 mm). Spadova vrstva byla vytvofena
z polystyrénovych klint EPS 100 Svtl. 20 — 240 mm (dle udajt
ptedlozenych zhotovitelem). Foliovy povlak byl odseparovan od vrstvy

p€nového polystyrénu.

V mistech podtlakovych ventili byla tepeln€¢ izolacni vrstva vytvofena
z mineralnich desek, rovnéz tak 1 pied vstupnimi dvefmi na stiechu na vSech
sekcich objektu v ploSe cca 4 x 5 m (z pozarn€ bezpe€nostniho hlediska). Na
sekcich ¢p. 706 — 711 byla ptvodni skladba stfeSniho plasté zachovana.
StfeSni konstrukce byla zateplena deskami EPS 100 tl. 130 mm (dle udaji
zhotovitele) a nasledné byla realizovana povlakova foliova krytina odd€lena
separaci od podkladu s osazenim podtlakovych ventilti. Zaroven byl proveden
kontaktni zateplovaci systém s probarvenou omitkou na sténach vytahovych
strojoven. Ventilacni nastavby byly zatepleny s tzv. ,,zabalenim* foliovym

povlakem. Zarovein byly osazeny ventilatory VZT.

Na stfechdch vytahovych strojoven byla realizovana povlakova foliova

krytina kotvena do podkladu, rovnéz i na stifesnich pergolach.

V pruhu ptedsazenych lodZii smérem do ulice byla sejmuta plivodni plechova
krytina. Na podklad byl nataven izolacni asfaltovy pas s naslednym

zateplenim stropni konstrukce deskami EPS a vytvofenim nové povlakoveé
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foliové krytiny odseparované od podkladu. Na okraji pasu lodzii byl osazen
drevény hranolek opatfeny na Celni hrané¢ plechovou maskou zakoncenou
okapnici. Foéliovy povlak byl zakoncen na okraji pruhu lodzii okapnim

oplechovanim.

5. Nalez

5.1. Plocha stfechy nad byty

Provedenym Setfenim byly zjiStény tyto hlavni skute¢nosti:

— Odvodnéni stfeSni konstrukce je zajiSténo spadovanim stieSniho plasté

smérem k vnitinim odvodinovacim vpustim.

— Misty v ploSe stfechy se vytvareji na foliové krytiné kaluZe (s hloubkou

v lokalnich mistech az cca 20 mm).

— Rovnéz misty mezi zadni sténou vytahovych strojoven a atikou

vyztuzenou atikovymi sloupky se vytvareji kaluze.

— Na né¢kolika sekcich pied vstupnimi dveifmi z vytahovych strojoven na
sttechu v plose, kde podklad pod foliovou krytinou byl vytvoren
z mineralnich desek, se vytvareji kaluze, zeyména v mistech zm¢klého

podkladu, opét misty s hloubkou cca 20 mm.

— Obvodova atika byla opatiena z vnitini strany (nad lodziemi i1 z vné;si
strany) zateplenim deskami pénového polystyrénu. Foliovy povlak na
zadni podélné atice byl vytazen az na jeji zhlavi se zakoncenim

okapnim oplechovanim z Viplanylu.

— Nad lodziemi byla obvodova atika tzv. ,,spojit¢ zabalena® foliovym

povlakem.
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— V dobé provadéného Setieni pii vétrném pocasi byla ovéfena funkénost
podtlakového foliového systému (foliovy povlak byl tzv. ,prisaty*
k podkladu).

— V napojeni na obvodové stény vytahovych strojoven byl foliovy povlak
vytazen do fabioni stén se zakonCenim systémovym profilem
z Viplanylu pod spodni trovni zakonceni kontaktniho zateplovaciho

obkladu stén.

— Rovnéz detail napojeni féliového povlaku na sloupy pergol byl
proveden vytazenim fo6lie do fabionu se zakoncenim profilem
z Viplanylu, ktery byl ve styku s podkladem tésnén tmelenim. Misty

toto tmeleni nebylo provedeno tzv. ,,do klinku®.

— Veskeré spoje foliového povlaku byly svatfovany leistrem. Ve spojich

nebyly zjiStény ani v detailech neté€snosti ani nedovarky okraja folie.

— Ptechod foliového povlaku z vodorovné roviny plochy stfechy na svislé
plochy (ve stfeSnich detailech) byl v souladu s technologickym
piedpisem proveden s osazenim uchytného trojuhelnikového profilu

z Viplanylu kotveného do podkladu.

5.2. Stiechy vytahovych strojoven a stieSnich pergol

— Na téchto stfesSnich plochach byl aplikovan foliovy povlak se zajisténim
jeho stability proti u¢inkim vétru kotvenim do podkladu ve spojich

folie.

— Obvod stfech vytahovych strojoven a stteSnich pergol byl zakoncen
napojenim foéliového povlaku na okapni oplechovani z Viplanylu.
Ptfesah okapnic pfes uroven povrchu zateplenych stén vytahovych

strojoven a Celnich hran pergol je dostatecny (cca 50 — 65 mm), coz
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vyhovuje pozadavkim CSN 733610 ,Navrhovani klempifskych

konstrukei.

Pouze vrozich vnavaznosti stfeSnich pergol na stény vytahovych
strojoven nebyly provedeny tzv. ,,odhanky*“ a v disledku toho pii
poryvech vétru stéka srazkova voda v téchto mistech na stény

vytahovych strojoven.

— 'V cca sttedu stieSnich pergol byly osazeny kotvy foliového povlaku (v
podélném sméru). U pti¢nych okraji pergol bylo kotveni féliového
povlaku zakonfeno ve vzdéalenosti cca 1 m od pficnych stén

vytahovych strojoven. Doporucuje se na téchto okrajich doplnit kotvy.

— RovnéZz vrozich vytahovych strojoven se doporucuje doplnit kotvy
foliového povlaku na sekcich ¢p. 699 — 710. Na sekcich ¢p. 698 a ¢p.
711 byl féliovy povlak vytvofen z uzkych pruht folie Sitky 600 mm
kotvenych k podkladu ve spojich.

— Na stfechy vytahovych strojoven neni zajiStén pfistup zebiiky
osazenymi na sténach. Doporucuje se je doplnit pro umoznéni kontroly

ventilatortt VZT situovanych na stfechéch strojoven.

5.3. Féliovy povlak lodzii

— Na stropnich konstrukcich lodzii byl pouzit kotveny hydroizolacni

foliovy povlak.

— Plvodni plechova krytina byla spojovdna v pficném smeéru stojatymi
drazkami vySky cca 30 — 35 mm, které zaroven plnily funkci zajisténi
pficného odvodnéni plechové krytiny pii1 vétrem hnaném deSti. Pri

provedeni foliové krytiny je nutno doplnit pro zajiSténi ptricného
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odvodnéni pii vétrem hnaném desti tzv. ,,omega profily*. Jedna se o

systéemovy prvek pouZivany pro foliove povlaky lodzii.

— Foliovy povlak byl na okraji stropnich panelt lodzii zakon¢en okapnim
oplechovanim s délkou pifesahu okapnice pies hranu lodziového panelu

60 mm.

— Lodziové zédbradli byla provedena z betonovych paneld, jejichZz vnéjsi
povrch byl opatfen vyrovnavacimi deskami z tepelného izolantu. Tim

byl rozsifen z ptivodni tloustky 100 mm o dalSich 40 mm.

Zabradli lodzii jsou piedsazena o cca 150 mm oproti okraji hrany
stropnich lodziovych paneli. V dasledku toho stékd srazkova voda ze
sttech lodzii na horni hranu lodziového zabradli a rozsttikuje se do
vnitini plochy lodzii, popt. na zaskleni lodZii osazené na panelu
tvoticim jejich zabradli. Pii delSim pfesahu okapniho oplechovani pies
vn€j§i hranu stropniho panelu lodZzii by byla ohrozena stabilita
okapniho oplechovéani pfi silnych poryvech vétru (muselo by byt feseno
tzv. ,,zpevnéni vylozeni oplechovani), ale nebylo by mozno zcela
zabranit zatékani vody na horni povrch zdbradli lodzii v nizSich
podlazich, nebot’ voda je hnéna poryvy vétru smérem k objektu. Pokud
by mélo byt vySe popsané stékani srazkoveé vody na zébradli lodzii
zabranéno, za nejspolehlivéjsi zplisob povazuji osazeni podokapnich
zlabli s deStovymi svody vedenymi po pii¢nych lodziovych sténach

napojenych na destovou kanalizaci nebo vsakovaci jimky.

— Z vnéjsi strany atiky nad stfechou lodZii je jeji vyska cca 0,8 m. Pfi této
vysce atiky je nutno foliovy povlak zajistit proti tzv. ,,provéSovani‘

kotvenim k podkladu ve stiedu jeji vysky, coZ nebylo realizovano.

6. Posouzeni
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Pouzity hydroizolacni systém Protan na provedeni celkové opravy stfesni
konstrukce nevykazuje v ploSe stfechy nad byty, na stfechach vytahovych
strojoven, pergol a nad lodZiemi netésnosti ve spojich ani ve stieSnich
detailech. Provedeni stfeSnich detaild spliiuje pozadavky ptislusnych
technologickych pfedpisi. Provedeni kontaktniho zateplovaciho obkladu
obvodovych stén vytahovych strojoven vykazuje vyhovujici stav. Rovnéz i

provedeni probarvené omitky pergol.

Z tepelné izola¢niho hlediska nové realizovanéd skladba stfeSniho plasté na
sekcich ¢p. 698 — 705 a zatepleni piivodni skladby stfeSniho plasté na sekcich
&p. 706 — 711 spliiuje pozadavky CSN 730540 — 2.

Provedenym Setfenim byly zjiStény tyto niZze uvedené nedostatky v realizaci

stavebnich praci:

1) Mistni vyskyt kaluzi na foliové krytiné s hloubkou pies 10 mm. CSN
731901 ,,Navrhovani stiech. Zakladni ustanoveni* v Pfiloze G v ¢l. G1
uvadi (viz citace): ,,Kaluze se obvykle tvofi pti sklonu sttechy do 3%*.
Dale v ¢l. G2 uvadi mimo jiné (viz citace): ,,U rekonstrukci stfech se
sklonem vn¢j$itho povrchu do 3%, kdy jsou ptidavany dal§i vrstvy
sttechy, lze povaZovat za piijateln¢ kaluze na povrchu povlakove

vodotésnici vrstvy stiechy o hloubce do 10 mm ....*

2) Vyrazné zmé&kly podklad pod krytinou (minerdlni desky) na nékterych

sekcich v plose pred vstupnimi dveimi na stechu.

3) Tmelové tésnéni zakonceni foliového povlaku napojeného na sloupy
pergol a ventilatory VZT nebylo v lokalnich mistech provedeno tzv.

,,do klinku* (maly rozsah).

4) V napojeni foliového povlaku pergol na stény vytahovych strojoven

nebyly provedeny tzv. ,,odhanky*.
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5) Nutno doplnit kotveni foliového povlaku v rohovych oblastech stfech
vytahovych strojoven a ve stfedu stieSnich pergol (pfi daném situovani
objektu na tzv. ,,oteviené¢ plani“ nechranéné okolni zastavbou proti

ucinkim silnych poryvil vétru).

6) Foéliovy povlak v napojeni na atiku z vnéjsi strany nad lodziemi nebyl

pii vysce atiky 0,8 m stabilizovan proti tzv. ,,provéSovani‘.

7) Foéliovy povlak na stfeSe nad lodziemi nebyl realizovan s rozdélenim
plochy v pficném sméru pro zajiSténi plynulého odtoku vody tzv.
,omega profily*. Doporucuje se ,,omega profily* doplnit po cca 1 m,

pokud budou realizovany dtive nez podokapni Zlaby.

Hydroizola¢ni féliova krytina nad lodZziemi byla zakoncena okapnim
oplechovanim okraje s pfesahem okapnice pies ¢elni hranu stropniho panelu
v délce 60 mm. Povazuji pfedsazeni panelu lodziového zabradli pred okraj

stropniho panelu hornich lodzii za naprosto nevhodné z hlediska odtoku

srazkové vody (pivodni feSeni projektu), kterd stéka na horni povrch
oplechovani betonového panelu tvoriciho zdbradli a rozstiikuje se na lodzii.
Problematika moZného tfeSeni okraje stfechy lodZii byla uvedena v odst. ad
5.3. posudku. Stékani vody z plochy stiech lodZii na zdbradli lodZii v nizSich
podlaZich nelze oznacit za tzv. ,,obvyklou vlastnost stavebniho dila*“, nebot’
ma negativni vliv na obvodovy plast objektu. Zajistit, aby voda nestékala ze
sttechy lodZii na horni povrch zabradli lodzii 1ze spolehlivé, dle mého nazoru,
jediné osazenim podokapniho zlabu, popf. temperovaného elektrickym
odporovym dratem. Jeho provedeni, vcCetné deStovych svodli, musi byt
realizovano v souladu s pozadavky CSN 733610 , Navrhovani klempiiskych
konstrukci“. V cenové nabidce zhotovitele toto nebylo obsazeno. Projekt

vypracovany Atelierem DEK opravu stfechy nad lodZiemi nefesil.
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Tento znalecky posudek se nezabyva problematikou zavad vzniklych
v disledku odlehCeni stropni konstrukce pii odstraniovani pivodnich vrstev
stteSniho plasté na sekcich ¢p. 698 — 705, nebot’ touto problematikou se
zabyvaly statické posudky ze dne 12. 6. a 16. 6. 2017 vypracované

autorizovanym inzenyrem Romanem Kalamarem.
1. Zavér

Zjistény stav rekonstruované stfesni konstrukce byl podrobné popsan v odst.

ad 5.1. az 5.3. posudku.

Hlavni zjisténé nedostatky v provedeni celkové opravy stfesni konstrukce,
které je nutno odstranit, byly uvedeny v odst. ad 6. posudku. V odst. ad 5.3. a
6. posudku bylo doporuceno feSeni odvodnéni okraje sttechy lodZii. Se zavéry
znaleckého posudku byly pii spole€ném jednani seznameni zastupci SVJ a

firmy PRO URBAN s.r.0.

V Praze dne 21. 3. 2018 Ing. Jaroslav Rod
Augustinova 2066/10
14800 Praha 4
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Meéstského soudu v Praze ze dne 24.4.1982
¢.j.: 794/82 pro zakladni odbor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a

pramyslove.

Znalecky tkon je zapsan pod potfadovym cCislem 7a/2018 v mém
znaleckém deniku.

Timto prohlasuji, ze jsem si védom nasledki védomé nepravdivého
znaleckého posudku, vcetné trestnich nasledkti nepravdivého znaleckého

posudku.

Znale¢né a nahradu Gctuji podle ptipojené likvidace.

V Praze dne 21. 3. 2018

Ing. Jaroslav R o d
Soudni znalec

z oboru stavebnictvi
Augustinova 2066/10
148 00 Praha 4
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