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STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU DOMU

JABLONECKA 698-711
RIJEN 2022

Clanek 1
Obchodni firma a pravni forma
Obchodni firma spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastniku jednotek domu Jablonecka 698-711, Prosek.
Pravni forma: Spolecenstvi vlastnikt jednotek.
Sidlo spolecenstvi je: Praha 9, Jablonecka 704/22.

Clanek 2

Vznik spolecenstvi
Spolecenstvi vlastnikti jednotek (dale jen ,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou, ktera vznikla dne
30.10.2002 na zaklad¢ zakona €. 72/1994 Sb. v platném znéni, za Gcelem zajistovani spravy domu a
pozemku, a ktera je zpisobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vsech vécech spojenych se spravou,
provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu ¢€.p. 698, 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708,
709, 710, 711 (dale také jen ,,dam*) stojiciho na pozemku p.¢. 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270,
1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277 (dale také jen ,,pozemek*), vSe v katastralnim tzemi Prosek,
obec Praha, zapsano na pfislusnych listech vlastnictvi vedenych Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,dim a pozemek®).
Spolecenstvi vzniklo na dobu neurcitou.
Pfi naplnovani svého ucelu je spoleCenstvi zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spole¢enstvi pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se p¥imo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli
nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.
Spole¢enstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné 0soby, nebo se zavaze podilet na ztraté jiné osoby,
hradit jeji dluhy nebo je zajistit, se nepfihlizi.

Clanek 3
Predmét ¢innosti

3.1 Pfedmétem ¢innosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku, zptisobem
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4.2

4.3

stanovenym V zakoné ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozd&jsich ptedpisu (dale také jen
,»Obcansky zakonik ¢i ,,0Z*) a zabezpeceni dalsich ¢innosti spojenych s provozem domu a pozemku, jak
je blize uvedeno v ¢l. 4 téchto Stanov.

Clanek 4

Sprava domu a poskytovani sluzeb
Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniki
nutné nebo ucelné pro fadnou péc¢i o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani, tpravé nebo zlepSeni
spolecnych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s udrzbou a opravou spolecnych
¢asti, pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni tpravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu.
Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.
Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku, véetné spolecnych ¢asti technickych siti a zafizeni, a
to tak, aby spolecné ¢asti domu a technickd zatizeni byly provozuschopné a slouZily k jejich
fadnému uzivani a k fadnému uzivani byt a nebytovych prostord v domé, véetn¢ uklidu
spole¢nych prostor, pozemku a chodniku;




b)
<)
d)

f)
9)

h)

p)
b))
r
s)
t)

zajistovani oprav a rekonstrukcei spolecnych ¢asti domu véetné havarijni udrzby;

zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy;

zajiStovani revizi a oprav technickych zatfizeni, rozvodl plynu, rozvodu elektrické energie,
svislych a vodorovnych rozvodii vody a odvodi odpadnich vod, rozvoda tepla a teplé
uzitkové vody, hromosvodi, vzduchotechniky a vytahti, spole¢nych ¢asti technickych siti, a
to tak, aby byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani
bytd a nebytovych prostorid v domé; pitipadné dalSich ¢innosti;

zajisStovani provozu ustfedniho vytdpéni a zajisStovani revizi a oprav ve spolupraci
s odbornou firmou;

zajistovani technickych prohlidek a ¢isténi technickych prostor vytahi;

zajistovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a vedeni
piislus$né technické a provozni dokumentace k domu;

vybirani pfispévkt od vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou domu, poptipadé
dalsich ptispévki, pokud jsou z rozhodnuti organt spolecenstvi vybirany;

vybirani zaloh na uhradu za sluzby od vlastnikt jednotek;

vybirani nedoplatkii vyplyvajicich z ro¢niho vytctovani;

zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikt jednotek na ptispévky dle pism. i) a h;

vedeni evidence nakladu vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemku;

vedeni piehledu vSech ostatnich naklada vztahujicich se k domu a pozemku;

ziizeni uétd u bank, s ohledem na vysi pojisténi vkladi;

hospodateni s penéznimi prostiedky vlastnikl jednotek, svéfenymi spolecenstvi na tthradu
nakladli spojenych se spravou a provozem domu a pozemku a penéznimi prostiedky
svéfenymi vlastniky jednotek formou zaloh na uhradu za sluzby a s dalSimi penéznimi
prostfedky, které jsou z rozhodnuti organti spoleCenstvi vybirany;

vyuctovani zalohovych plateb na thradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek a
prispévki na naklady spojené se spravou domu krom¢ dlouhodobé zalohy;

vedeni Ucetnictvi podle zdkona €. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi, ve znéni pozdé&jSich predpisd, s
oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky a sledovani naklad a vynost v pfislusném
ucetnim obdobi;

pojisténi domu;

dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, p¥ipadné pro spoleenstvi ze zdkona
¢i dalSich pravnich predpisu;

zpracovani osobnich tdaji ¢lenti a zaméstnanct spolecenstvi.

4.4 Pro vlastniky jednotek zajist'uje nasledujici poskytovani sluzeb:

4.5

4.6

a)

b)
c)
d)
€)

f)

9)

plnéni poskytovana s uzivanim byt a spole¢nych Casti domu s vyjimkou téch, kterd si
zajist'yji vlastnici jednotek od dodavatele p¥imo (napf. dodavka elektrické energie nebo plynu
do jednotlivych byt a nebytovych prostorti);

dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu,
dodavky studené vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky;

dodavky tepla a teplé uzitkové vody od dodavatele tepla pro jednotlivé jednotky;

zajisténi odvozu domovniho odpadu, provozu vytaht, osvétleni spole¢nych prostor a uklidu
spole¢nych prostor v domé;

dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, ptipadné pro spolecenstvi ze
zvlastnich pravnich predpist, zejm. pak ze zakona ¢. 67/2013 Sh., kterym Se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti
v domé s byty);

a dalsi sluzby, 0 jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnik.

Spolegenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a
technického a z hlediska spravnich ¢innosti.

Spolecenstvi vykonava spravu domu ptimo, ale je opravnéno uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera
ma zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy domu. Muze se jednat napiiklad 0 zajistovani nasledujicich ¢innosti:




a) provozni sprava: zajiStovani uklidu, evidence vlastnikd a najemnikd, ¢innost domovnika a
bézny styk s vlastniky;

b) ekonomicka sprava: ekonomicka agenda, vedeni ucetnictvi, mzdova agenda;

C) stavebné-technicka: vedeni technické evidence domu, technické prohlidky, revize, bézné
opravy, udrzba a havarijni sluzba;

d) pravni pomoc: najemni smlouvy, pojistné smlouvy, soucinnost pii vymahani nedoplatku.

4.7 a pro zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu muize povéfit externi osobu (spravce). UrCeni osoby a

rozhodnuti o jeji zméné schvaluje shromazdéni. Uzavienim smlouvy s touto osobou nemtize byt dotcena
vyluéna rozhodovaci pravomoc a odpoveédnost organi spolecenstvi.

4.8 Smlouva se spravcem nebo S 0sobou vykonavajici ¢ast spravy dle odst. 4.7 obsahuje:

4.9

4.10

5.1

5.2

5.3

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat a stanoveni vyse jeho odmény;

b) popis mechanismu, jakym spole¢enstvi hospodati s pfispévky na spravu domu a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na uhradu sluzeb, stanoveni souCinnosti spravce a o zptsobu a
terminech pro predavani informaci a dokumentt;

€) povinnost spravce predkladat jim ptipravené smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvaleni
organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
vlastnikl povéfen k jejich sjednavanim;

d) povinnost spravce piedlozit jednou roéné€ shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodateni, o stavu finan¢nich prostiedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i 0 jinych vyznamnych skute¢nostech;

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru nebo statutdrnimu organu vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti, uzaviit ucetnictvi a predat ucetni zavérku;

f) vymezeni odpovédnosti spravce a zajisténi prava kontroly organy spolecenstvi,

g) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim;

h) smlouvu bude uzaviena jako smlouvu ptikazni, s tfimési¢ni vypovédni lhitou bez sankci a
nebude obsahovat zmocnéni spravce k podpisovému pravu za ¢leny vyboru.

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi jakozto osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku
opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku;

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo;

C) pojisténi domu;

d) najmu spoleénych ¢asti domu;

e) najmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spolecenstvi;

f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéni je provozovat.

Spolecenstvi jakozto osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizZi na plnéni uzavienych smluv a
vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé smluvni strany.

Clanek 5
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpocet. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ spolecenstvi. Schvaluje ho shromazdéni, které také schvaluje vysledky jeho
plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spolecenstvi.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu jsou principy 3E, které v sobé zahrnuji hospodarnost, efektivnost
a uCelnost. Pti sestavovani rozpo¢tu se dba na zabezpeceni vyrovnaného hospodaieni domu v bézném roce
a vytvoreni dostatecné velké zalohy financnich prostfedkd na opravy spoleénych ¢asti domu a piipadné
investice v dom¢ planované v letech budoucich. V uvahu je také tieba vzit vytvoreni dostate¢né finan¢ni
rezervy pro feseni ptipadnych havarijnich situaci a jejich predchazeni.

V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych nakladt (kalkulace) souvisejicich se spravou domu a pozemku
se ¢lenénim dle Metodiky stanoveni a rozu¢tovani mésic¢nich zaloh (¢l. 20.1), krom¢& nakladd na opravy,
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udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladi se vychazi zejména ze skutecnosti
jednotlivych druhti nakladt v ptedchozich obdobich s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladt pro budouci obdobi.

Stanovi se predpokladana potifeba béznych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti S pravidelné se
vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s ptihlédnutim k dal§im potfebam v bézném obdobi.
Stanovi se plan oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti pro delsi ¢asovy horizont.

Clanek 6

Hospodareni spolecenstvi
Spolecenstvi spravuje svétené penézni prostiedky vlastnikil jednotek, které sklddaji clenové spolecenstvi
na naklady spojené se spravou domu a zalohové na uhradu za sluzby jakoz i dalsi prostiedky ziskané
Vv ramci ¢innosti spolecenstvi.
Spolecenstvi vede tcetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb. o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisu.
Ptipadny zisk z hospodateni spoleenstvi miize byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po schvaleni ucetni
zaveérky na zékladé souhlasu vétsiny ¢lenti spolecenstvi; zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych
podilt ¢lentd spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. V danovych zalezitostech se postupuje
podle zvlastniho pravniho predpisu.
V pftipad€ rozhodnuti shromazdéni vlastnikli l1ze pifipadny zisk z pronajmu Casti spolenych prostor v
souladu s platnymi ptedpisy pievést do fondu oprav (dlouhodobé piijaté zalohy).
Pti provadéni plateb se preferuje bezhotovostni platebni styk. Platby a piikazy vzdy autorizuji alespoii dva
¢lenové vyboru.
Clenové spolecenstvi rudi za zavazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych ¢astech domu.

Clanek 7
Piispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladi na sluzby
Pro ucely financovani naklada na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s uzivanim jednotky plati
¢lenové piispévky formou mésicnich zaloh na Gcet spolecenstvi, a to:
a) na dlouhodobou zalohu na opravy, rekonstrukce a modernizace ¢astku na m2 bytové
jednotky dle usneseni shromazdéni;
b) na naklady na vlastni spravu domu stejnou ¢astku za kaZzdou jednotku, v ¢lenéni dle
Metodiky stanoveni a rozuc¢tovani mési¢nich zaloh (€1. 20);
¢) na naklady na ostatni spravu domu ¢astku v poméru odpovidajicim velikosti podilu na
spole¢nych ¢astech, v ¢lenéni dle Metodiky stanoveni a rozic¢tovani mési¢nich zaloh
(€L 20);
d) na sluzby spojené s uzivanim jednotky v ¢lenéni dle ¢1. 20.
O mimotadném piispévku na dlouhodobou zalohu mimo pravidelné mési¢ni platby miize rozhodnout
shromazdéni vlastnikl,, a to nejméné tfitvrtinovou vétsSinou hlast Clenti spoleCenstvi pFitomnych na
usnasenischopném shromazdéni.
Zalohovy prispevek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym ¢lenem vyuctuje
nejpozdéji do 4 mésict po skonceni kalendainiho roku a rozdil z vytictovani se vyporada nejpozdéji do 4
meésici od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastnik jinak. Nevycerpany zistatek
dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.
Pokud neni pro nasledujici kalendaini rok spolecenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vyse ptispévku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.
Spolecenstvi zajistuje také tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla a teplé
vody, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni spole¢nych prostor v domech, tklid spole¢nych prostor v
domech, udrzbu zelené a dalsi sluzby, 0 jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniki.
Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spole¢né s
ptispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni pfislusného kalendainiho mésice. Zalohy se
stanovuji na zakladé skute¢nych nakladi predchazejiciho ziuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s
prihlédnutim k pfedpokladané vysi ndkladi pro dany kalendaini rok.
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Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek— rozactuji dle Zasady pro rozactovani naklada na spravu domu
a na sluzby poskytované s uzivanim jednotek, dle Metodiky stanoveni a roziétovani mési¢nich zaloh
(¢l. 20).

Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésict od skonceni
zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢leniim spolecenstvi na oznamenou doruc¢ovaci adresu a zaroven
se uvetejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v dome. Od doruceni vytuctovani bézi ¢lentim
spolecenstvi lhuta 30 kalendainich dnti na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vyuactovani. Po uplynuti
této reklamacni lhuty jiz reklamovat vytcétovani nelze. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno
do 30 dnil od doruceni namitky. Pteplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhiate 4
mésict ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Clanek 8

Pravidla uzivani spole¢nych ¢asti domu
Spole¢né ¢asti domu se mohou pouzivat pouze k tceliim, k nimz jsou urceny a tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich vlastnikli jednotek. Vchody, chodby, schodisté a jiné spole¢né prostory musi
zustat volné. Neni ptipustné pouzivat spolecné prostory ke skladovani ¢ehokoli, co nalezi jen jednomu
nebo nékolika vlastnikim jednotek v domé.
K pozarnim hydrantim, hasicim pfistrojim, hlavnim uzavérim medii a jinym podobnym zafizenim musi
byt vzdy zajistén piistup.
Ve vSech spole¢nych ¢astech domu a sklepech musi byt z protipozarniho hlediska zabezpeéena zachovana
dostacujici priichodnost tinikovych cest. Na podlaze téchto tnikovych cest nesmi byt ani kratkodobé zadna
ptekazka (napft. kvé€tiny, stavebni material atp.).
Odlozenou véc, kterd brani priichodnosti, je jeji vlastnik povinen na pokyn vyboru nebo povétené osoby
ve lhité jimi stanovené odstranit. Neucini-li tak, mize odstranéni zajistit spoleenstvi na ucet vlastnika
véci, kdyZ jej na tuto moznost upozornilo.
Ve veskerych spolecnych prostorech domu je zakazano koutit, uzivat otevieného ohné a vytvaret hluk.
V komurkach a ve v8ech spole¢nych prostorech domu je zakazano skladovat hoflavé a vybusné latky.
Ve vsech spole¢nych prostorach domu a sklepech je zakazano umist'ovat nebo skladovat nebezpe¢ny odpad
a motorova vozidla.
Vétrani byt do vnitinich prostor domu je zakazano.
Vyhazovani nedopalkt, odpadki a vylévani vody z oken a lodzii se zakazuje. Rovnéz se zakazuje Cisténi
véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych prostorach domu.
Kvétiny, jiné rostliny a predméty v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu a stékani vody
po fasadé domu.
Odkladani odpadkd (i kratkodobé) ve spoleénych prostorach domu (zejména na chodbach) je z
hygienickych divodt zakazano. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a
takovym zptisobem, aby byla zachovana co nejvétsi ¢istota. Je zakazano odkladat odpad mimo tyto nadoby.
Je zakazano ukladat nadmérny odpad (napft. koberce, matrace aj.) u kontejnerd na odpad, ve venkovnich
prostorach a spole¢nych prostorach objektu. Nadmérny odpad jsou vlastnici jednotek a uZzivatelé byt
povinni odvézt do sbérného dvora nebo zlikvidovat jinym legalnim k tomu uréenym zptsobem.
VSichni vlastnici jednotek a uzivatelé bytl jsou povinni zavirat uzaviratelné spolecné Casti domu v¢.
vchodovych dveri.
Jakékoli informacni a propagacni zafizeni, napft. firemni ¢i reklamni tabule, je mozno umistit na diim jen
se souhlasem vyboru spolecenstvi a pti dodrzeni pravnich piedpist, které se K umisténi vztahuji.
Vlastnici jednotek a uzivatelé byttt v domé jsou odpovedni za sva zvirata chovana v byté a odpovidaji za
Skody, které zvifata zptisobi v domé nebo jeho obyvatelim a navstévnikim. Pokud uZzivatel hodla v byté
chovat exotické zvife, které by mohlo ohrozit zivot nebo zdravi ostatnich obyvateld, je tuto skute¢nost
povinen neprodlené¢ oznamit pisemné vyboru spoleenstvi a projednat s nim podminky pro zajisténi
bezpecnosti obyvatelil ostatnich bytl. Déle jsou povinni zajistit, aby zvitata chovana v byt€ neomezovala
ostatni uzivatele v domé Vv uzivani spole¢nych prostor v domé. Piipadné znecisténi spolecnych ¢asti v dome
zvifaty jsou jejich majitelé ihned povinni odstranit na vlastni naklad.
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Vlastnici jednotek a uzivatelé bytt pii rekonstrukci jednotky nebo obdobné ¢innosti, nesmi vytahem, bez
povoleni statutdrniho organu spoleCenstvi, pfepravovat stavebni material ani stavebni odpad, pouzivat
spole¢né prostory k pripravé stavebnich smési.

Vlastnici jednotek musi dbat na spravné oznaCeni postovni schranky a zvonku jménem svym a/nebo
jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Clanek 9
Zmény prohlaseni vlastnika budovy

Vlastnici jednotek v domé mohou svym rozhodnutim zménit prohlaseni vlastnika budovy (dale také jen
»prohlaseni®). Ke zméné prohlaseni se vyzaduje pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoz prav a
povinnosti Se zména dotkne. Je-li jednotka zatizena, vyzaduje Se rovnéz pisemny souhlas osoby opravnéné
z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména dotkne. Pro ucinnost zmény prohlaseni se
vyzaduje souhlas vétSiny hlasii v§ech vlastniki jednotek, ledaze se zména dotyka prav a povinnosti vSech
vlastnikd jednotek, v takovém piipadé je potieba souhlasu vSech vlastnikd jednotek v domé.
Ke zméné prohlaseni postac¢i souhlas vétsiny hlast vSech vlastnikt jednotek, tyka-li se zména:

a) spole¢nych ¢asti, pii které se neméni velikost podilu na spole¢nych ¢astech,

nejde-li o ¢asti ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky;
b) celu uzivani bytu na zakladé zadosti jeho vlastnika, nebo
c) pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti, jsou-li ur¢ena v prohlaseni.

Clanek 10
Organy spolecenstvi
Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikt jednotek v domé (dale jen "shromazdéni");

b) vybor spole€enstvi jenz je statutarnim organem spoleenstvi (dale jen "vybor);

€) kontrolni komise.

Cleny vyboru a &leny kontrolni komise voli a odvolava shromazdéni. Clenem voleného organu, tj. &lenem
vyboru, ¢lenem kontrolni komise ¢i fyzickou osobou zastupujici pravnickou osobu zvolenou do funkce
¢lena vyboru, ptedsedy spole¢enstvi ¢i ¢lena kontrolni komise se mtize stat jen:

a) osoba starsi 18 let, pln¢ zpisobila k pravnim tkontim, bezithonna ve smyslu zakona 0
zivnostenském podnikani;

b) ten, jehoz piibuzny ¢i osoba blizka neni zvolena do voleného organu spolecenstvi;

c) ten, kdo nebyl pravomocné odsouzen pro tmyslny trestni ¢in;

d) ten, kdo nevykonaval za posledni tii (3) roky funkci statutarniho organu, ¢lena statutarniho
organu nebo jiného organu pravnické osoby, jejiz upadek byl osvédCen, zejména na jejiz
majetek byl prohldsen konkurz nebo insolvencni navrh proti takové pravnické osobé byl
zamitnut pro nedostatek majetku a ten, proti némuz nebylo vedeno fizeni podle § 63 az 65
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (ZOK) a neni u néj dana jina prekazka
vykonu funkce;

e) vlastnik bytové jednotky ve spolecenstvi nebo nevlastnik, ktery spliiuje uvedené pozadavky:

1) nevlastnik bytové jednotky jako kandidat pro volbu ¢lena vyboru je volen pro
jedno volebni obdobi, (mozZnost volby nevlastnika do Kontrolni komise se
nepiipousti),

i) Clenem vyboru muze byt maximalné jeden nevlastnik, kandidat musi byt ve
vztahu k vlastniku jednotky, za vztah se povazuje ptibuzenstvi v linii pfimé,
manzelstvi, v pfipad¢ nesezdanych parti pouze maji-li spolu dité, vztah se
doklada ovéfenymi kopiemi dokladd, rodnych listd, oddacim listem, ev.
rodnym listem ditéte,

iii) kandidat musi prokazat, Zze disponuje nemovitym majetkem, kterym ruci za
pripadné skody,

iv) kandidat ptedlozi ovéienou listinu se zmocnénim pfisluSsného vlastnika k
vykonu funkce ¢lena Vyboru,
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V) vySe uvedené doklady musi byt piedlozeny vyboru 14 dni pied volbou a
archivovany budou po celou dobu mandatu,

vi) pokud piestane byt spliiovana néktera z vySe uvedenych podminek béhem
vykonu funkce ¢lena Vyboru, resp. béhem volebniho obdobi nahradnika,
mandat nevlastnika konc¢i,

vii) vykon mandatu nevlastnika jako ¢lena Vyboru je mozny toliko v pfipadé
alespon tficlenného Vyboru, neni-li tato podminka splnéna, vykon mandatu
nevlastnika se prerusuje,

viii) pro ¢lena Vyboru — nevlastnika plati prava s vySe uvedenymi omezenimi,
povinnosti a odpoveédnost jako pro ¢lena Vyboru, toto musi byt zakotveno
uzavienim piikazni smlouvy jesté pfed nastupem do vykonu funkce. Smlouvu
Vybor archivuje po skon¢eni mandatu po dobu 10 let.

Organy spolecenstvi hlasuji vetejné. Shromazdéni mize rozhodnout, ze bude provedeno tajné hlasovani, a
to zejména pokud jde o volbu ¢lent organd spolecenstvi.

Clen spolecenstvi mize byt zvolen pouze do jednoho organu.

Clentim organii mize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje shromazdéni. V p¥ipadg,
Ze bude ¢len organu neomluvené nec¢inny po dobu nejméné tii mésict, miize mu byt odména snizena, nebo
odejmuta. O snizeni, nebo odnéti odmény rozhoduje organ, jehoz je ¢lenem. O tomto rozhodnuti informuje
organ nejbliz§i shromazdéni vlastnikt.. V pripadé€, Ze shromazdéni vlastnikd toto rozhodnuti neschvali,
bude odména vyplacena za celou dobu jejiho kraceni, nebo odejmuti.

Clen organu miiZe byt volen opétovné.

Clen organu mize byt b&hem funkéniho obdobi shromazdénim kdykoliv odvolan, a to i bez udani divodi.
Clen organu miize béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len organu pisemné organu
spoleCenstvi, jehoZ je ¢lenem. Odstoupeni je G¢inné ode dne, kdy jej vzal organ na védomi. Pokud se organ,
jehoz je odstupujici ¢len ¢lenem, nevyjadii, zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce uplynutim 2 mésicti
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni z funkce.

Za ¢lena organu, ktery odstoupil, byl odvolan, nebo v pfipadé amrti, nastoupi neprodlené do vykonu funkce
nahradnik. Kooptace néhradnich ¢lend volenych organti se nepiipousti.

Vztah mezi spolecenstvim a ¢lenem organu se fidi pfiméfené ustanovenimi 0 piikazu (§ 2430 a nasl. OZ.).
Clen voleného organu je povinen vykondvat svou funkci s pééi fadného hospodate. Kdo ptijme funkci
¢lena voleného organu, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi
a peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel
zjistit pfi ptijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clanek 11
Shromazdéni
Nejvys8im organem spoleéenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek.
Do vylu¢né pravomoci shromazdéni nalezi zejména:

a) schvaleni nebo zména stanov, zména prohlaSeni vlastnika;

b) volba a odvolani ¢lenti volenych organti véetné volby nahradnikd a rozhodovani o vysi jejich
odmen,;

c) schvaleni rozpoc¢tu na dalsi obdobi, ucetni zaveérky, planu oprav, modernizaci a rekonstrukci
spolecnych Casti, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni spolecenstvi a
spraveé domu, jakoz i celkové vysSe piispévkll na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti
0 vyuctovani nebo vypotradani nevycerpanych prispévki;

d) schvalovani potfebnych sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zpisobu rozactovani
cen sluzeb na jednotky;

e) rozhodovani

i) 0 Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

i) o opravé nebo udrzbé spole¢né Casti anebo stavebni upravé spolecné Casti,
ktera nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady ¢astku 700 000,- K¢
vcetné DPH,
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1) 0 zméng ucelu uzivani domu nebo bytu,

iv) o tplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

v) 0 zméné podilu na spoleénych ¢astech.

f) udélovani pfedchoziho souhlasu
i) K mnabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo K jinému nakladani s nimi,

i) Kk uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikll véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

iii) Kk uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

iv) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje v
kalendainim roce ¢astku 25 000 K¢, nebo k jinému nakladani s nimi.

g) rozhodovani v dalsich zalezitostech ur¢enych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendarnim roce vybor. Shromdzdéni musi byt svolano rovnéz
z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji alespoii jednu Ctvrtinu hlasii. Neplni-li vybor povinnost svolat
shromézdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji alespoii jednu ¢tvrtinu hlasd, a to na naklady
spolecenstvi. Jimi zvoleny ¢len Fidi pak schiizi tohoto shromazdéni.

O svolani shromazdéni musi byt clenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pred konanim
schiize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani schize
shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdilezitéjSim bodim jednani shromazdéni nebo
informace o tom, kde se mize Clen spolecenstvi s t€émito podklady seznamit. Pozvanka se dorucuje
vhozenim do postovni schranky oznacené jménem clena spoleCenstvi. Pokud ¢len spolecenstvi nema
v domée dorucovaci adresu, bude pozvanka zaslana na adresu trvalého bydlisté uvedenou v seznamu ¢lenti
spoleCenstvi, v pfipad¢ uvedeni jiné dorucovaci adresy pak na tuto doruovaci adresu. Pozvanku Ize také
odeslat na soukromou e-mailovou adresu vlastnika, pokud vlastnik vyslovil souhlas podle ¢1.15.6/¢) stanov.
Za aktualnost udaji odpovida vlastnik. Pozvanka se soucasné vyvési na domovnich vyvéskach a na
webovych strankach spoleCenstvi. V pripadech hodnych zvlastniho zfetele se dorucuje prokazatelné.
Jednani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim shromazdéni
vybor povéfil. Podklady pro jednani shromazdéni ptipravuje vybor.

Shromazdéni muze rozhodnout 0 zméné pofadi projednavanych bodi a odchylit se tak od pofadi
projednavanych zalezitosti dle programu uvedeného v pozvance.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pFitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu (vice nez 50
%) vSech hlasi; k p¥ijeti rozhodnuti je zapoti‘ebi nadpolovi¢ni vétSiny (vice nez 50 %0) hlast vlastniki
pritomnych na usnaSenischopném zasedani shromazdéni, kromé rozhodovani 0 nize uvedenych
zalezitostech, kdy plati, Ze:

a) Kk pfijeti rozhodnuti 0 schvaleni nebo 0 zméné stanov podle odst. 11.2, pism. a) a 0
rozuctovani uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky dle odst. 11.2, pism. c), je zapotiebi
souhlas alespori tiipétinové vétSiny hlast pFitomnych vlastniki jednotek;

b) k pfijeti rozhodnuti o tom, zda bude zfizeno zastavni pravo k jednotkam nebo jina obdobna
jistota slouzici k zajisténi pené€zité pohledavky vzniklé pii uprave spole¢né Casti nemovité
véci nebo pii jeji obnove, je zapotiebi souhlas alespon dvoutietinové vétSiny piritomnych
vlastniki jednotek;

€) k ptijeti rozhodnuti o zméné prohlaseni vlastnika je zapotiebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny
vSech vlastnikii jednotek;

d) souhlas alesponi tFitvrtinové vétSiny pritomnych vlastniki jednotek na
usnasenischopném shromazdéni je potieba K pfijeti rozhodnuti o:

1) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

i) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku
25 000 K¢ veetné DPH, nebo k jinému nakladani s nimi,

iii) uzavieni smlouvy 0 uvéru spolecenstvim vlastnikli vCetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,
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iv) uzavieni sSmlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
V) urceni vy$e mimoradného piispévku do dlouhodobych zaloh dle ¢1.7.2 stanov.
e) souhlas 100 % hlasu vSech vlastnikii jednotek je potieba K prijeti rozhodnuti 0:
1) zméné ucelu uzivani stavby,
ii) Clenstvi spolecenstvi V pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
iii) meni-li se vSem vlastnikiim jednotek velikost podilt na spole¢nych ¢astech,
IV) méni-li se pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku
zmény podilt na spolecnych ¢astech.
Neni-li shromazdéni zptisobilé ani po uplynuti 30 minut od pocatku jednani stanoveného na pozvance,
svola vybor nejpozdéji do 1 mésice nahradni shromazdéni, které musi mit nezménény porad jednani.
Néhradni shromazdéni se svolava totoznym zplsobem jako shromézdéni fadné. V pozvéance je jasné
uvedeno, ze se jedna o ndhradni shromazdéni. Program ndhradniho shromazdéni je totozny s programem
puvodniho shromazdéni. Nahradni shromézdéni je zptsobilé usnaset se za ptitomnosti vlastniki jednotek,
ktefi maji alespoii 40 % vSech hlast.
Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii vlastnikii jednotek na spole¢nych ¢astech
domu; spoluvlastnici jednotky a manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni manzelti maji spole¢ny hlas.
P#i rovnosti hlasi, nebo nedosahne-li potfebné vétsiny nebo dohody, se po dal§im objasnéni feSeného
problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto hlasovani rovnost hlasi nebo nedosahne-li potfebné
vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud (NV ¢. 366/2013).
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani shromazdéni,
b) pfijata usneseni,
¢) vysledky hlasovani,
d) namitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani,
e) zapisy Z jednani shromazdéni podepisuje ptedsedajici zasedani shromazdéni vyboru, nebo
¢len, ktery je povéfen fizenim shromazdéni a zapisovatel,
f) zapisy ze shromazdéni vlastniki se archivuji po celou dobu trvani spoleéenstvi.
Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi: pozvanka, listina piitomnych, zapis 0 volbé organi (pokud
jsou voleny) a podklady, které byly ptedloZzeny k projednavanym bodtam.
Zapis z jednani shromazdéni se zvetejni vyvésenim na kancelaii SVJ a na webovych strankach SVJ a bude
k dispozici v kancelaii SVJ v¢etné piiloh nejpozdéji do 15 pracovnich dnti po shromazdéni.

Clanek 12
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani (per rollam)
Ve vsech vécech v ptsobnosti shromazdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.
Navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (dale také jen ,,Navrh) podava statutarni organ pisemné
a dorucuje jej vlastnikiim jednotek dle odst.11.4. stanov.
K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. K platnosti hlasovani
postaci také zaslani vyjadieni podepsaného vlastni rukou, naskenovaného a zaslaného statutarnimu organu
prostfednictvim e-mailové posty.
Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhiit€¢ 15 dnl od doruceni Navrhu ¢lenu spolecenstvi vyboru sviij souhlas
s navrhem usnesenti, plati, Ze se zdrzel hlasovani.
Nadpolovi¢ni vétSina hlasti se pocita z celkového poctu hlasit vSech Clenti spoleCenstvi. Pocet hlasi
jednotlivych ¢lenti spolecenstvi je urcen velikosti spoluvlastnického podilu.
Rozhodnuti mimo zasedani shromaZdéni se p¥ijima nadpoloviéni vétSinou hlasi vSech vlastniki
jednotek kromé rozhodovani o nize uvedenych zalezitostech, kdy plati, ze:
a) K pfijeti rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni o schvaleni nebo 0 zméné stanov podle odst.
11.2, pism. a) a o rozuctovani thrad za sluzby na jednotlivé vlastniky dle odst. 11.2, pism.
C), je zapotiebi souhlas alesponi tiipétinové vétSiny hlasu ze vSech vlastniki jednotek;
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b) k pfijeti rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni o tom, zda bude zfizeno zastavni pravo k
jednotkam nebo jina obdobnd jistota slouzici k zajisténi penézité pohledavky vzniklé pii
upravé spolené Casti nemovité véci nebo pii jeji obnove, je zapotiebi souhlas alespon
dvoutfietinové vétsiny ze vSech vlastniku jednotek;

c) souhlas alespon tFi¢tvrtinové vétSiny ze vSech vlastniki jednotek je potieba k prijeti
rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni o:

i) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

i) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 25
000,- K¢ v¢etné DPH, nebo k jinému nakladani s nimi,

iii) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikt véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

iv) uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

V) urceni vy$e mimoradného piispévku do dlouhodobych zaloh dle ¢1.7.2 stanov.

d) souhlas 100 % hlasi vSech vlastnika jednotek je potieba K prijeti rozhodnuti mimo

zasedani shromazdéni:

I) 0zméné Gcelu uzivani stavby,

ii) 0 ¢lenstvi spole€enstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

iii) méni-li se v§em vlastniktim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech,

Iv) méni-li se pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku

zmény podill na spolecnych castech.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni piijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit
na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.
Dorucena vyjadieni jednotlivych ¢lenti k navrhu na rozhodnuti per rollam spolecné s podklady vcetné
oznameni 0 vysledcich hlasovani per rollam archivuje vybor stejné jako zapisy ze zasedani Shromazdéni.

Clanek 13
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spole¢enstvi. Vybor je péti¢lenny.
Funk¢ni obdobi vyboru je pét let a po¢ina dnem jeho zvoleni. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi
¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.
Vybor zvoli ze svych ¢lenti pfedsedu a mistoptedsedu.
Za vybor jednd navenek predseda vyboru, mistopfedseda, nebo vyborem pisemné povéreny clen vyboru.
Jde-li 0 pisemny pravni tkon, musi byt podepsian piedsedou vyboru a dal§im ¢lenem vyboru, v
neptitomnosti pfedsedy mistoptedsedou a dal$im ¢lenem vyboru.
Vybor je funkéni i v obdobi, kdy neni pIné obsazen. V piipadg, Ze pocet ¢lenti bude mensi neZ tii, je vybor
povinen neprodlené svolat shromazdéni za aéelem doplnéni ¢lenti vyboru. Pozada-li 0 to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, popiipadé i divody tohoto nesouhlasu.
Clen vyboru je zvolen, hlasuji-li pro n&j na usnasenischopném shromazdéni vlastnici majici nadpoloviéni
vétsinu (vice nez 50 %) ptitomnych hlast nebo prostiednictvim rozhodovani per rollam vlastnici majici
nadpolovi¢ni vétSinu (vice nez 50 %) vSech hlasi.
Pokud kandidoval a bude zvolen vétsi pocet, nez je ve vyboru volnych mist, rozhodne pocet ziskanych
hlast, nadpocetni se stanou, pokud s tim budou souhlasit, nahradniky za ¢lena vyboru.
Kandidat na nadhradnika za ¢lena vyboru je zvolen, hlasuji-li pro néj na usnaSenischopném shromézdéni
vlastnici majici nadpolovicni vétsinu (vice nez 50 %) pritomnych hlasi nebo prostednictvim rozhodovani
per rollam vlastnici majici nadpolovi¢ni vétSinu (vice nez 50 %) vSech hlasti. Mandat nahradnika konci
spole¢né s funkénim obdobim vyboru.
Uvolni-li se misto ¢lena vyboru, postoupi na jeho misto ten nahradnik, ktery ziskal pfi volbé nejvétsi pocet
hlast.
Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potieby. Jednani
Vyboru svolava jeho piedseda nebo mistopiedseda. Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor piedseda,
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muze tak uéinit mistopiedseda. Neni-li mistopiedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva

¢lenové.

13.11 Vybor zejména:

a)

b)
c)

d)
€)
f)

)

K)

m)

jedna a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu, které nejsou ve vylu¢né pravomoci
shromazdéni nebo pokud si je shromazdéni usnesenim nevyhradilo;

svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani;
rozhoduje o vysi zaloh na uhradu za jednotlivé sluzby, rozpis plateb oznamuje vlastnikiim
nejméné 30 dnti pfedem;

odpovida za vedeni tcetnictvi a sestaveni Gcetni zavérky a predklada ji shromazdéni ke
schvaleni;

odpovida za vedeni pisemnosti, vedeni evidence ¢lenstvi, zapisa ze shromazdéni, usneseni
apod.;

sjednava pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti, dohody o0 provedeni praci, 0 dodavce
sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi uhradu za provedené dodavky sluzeb;

zajistuje piipravu a realizaci vSech akci spojenych se spravou, tidrzbou a opravami domu;

je opravnén kontrolovat provadéni stavebnich uprav, nebo oprav bytu, pro které je
vyzadovano stavebni povoleni, i téch, pro které stavebni povoleni vyZadovano nenti;

¢ini opatieni K zajisténi uhrady dluhti vlastnikt jednotek na pfispéveich na vydaje spojené se
spravou, udrzbou a opravami domu a zaloh na sluzby, a jménem spolecenstvi v¢as vymaha
povinnosti ulozené ¢lenlim spolecenstvi;

ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluZzici zalohy na
sluzby své dluhy uhradi, slozili na ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhti, aby
nedoslo k platebni neschopnosti spoleéenstvi a dodavka sluzeb nebyla ptrerusena;

vyjadiuje se ke vSem zadostem vlastnikii 0 stavebni Upravy bytd podléhajicim i
nepodléhajicim stavebnimu fizeni;

vybor je opravnén zajisténim ucetnictvi, poptipadé i dalSimi ¢astmi spravy domu, poverit
jinou pravnickou nebo fyzickou osobu; toto povéfeni musi byt na zakladé pisemné smlouvy,
aniz by doslo k omezeni tcelu, pro néjz spolecenstvi vzniklo nebo k omezeni jeho prava
pravomoci nebo k pieneseni rozhodovani a konecné odpovédnosti organd spolecenstvi, tato
smlouva musi vymezovat odpovédnost této osoby a zajistovat pravo kontroly této osoby
organy spoleCenstvi a musi byt vypovéditelna spolecenstvim s tfimésicni vypoveédni lhlitou
bez sankci, obdobné postupuje i u dalsich smluv;

je povinen zajistovat veskeré ukony spojené se zapisem spolecenstvi a jeho zménami do
obchodniho rejstiiku a tkony vaci katastru nemovitosti.

13.12 Z jednani vyboru Se potizuje zapis, ktery musi obsahovat

datum a misto konani,

pfijata usnesent,

vysledky hlasovani ¢lenti vyboru,

namitky ¢lenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
zapisy ze schuizi vyboru podepisuje predseda vyboru, nebo ¢len, ktery schizi tidi a
zapisovatel,

zapisy ze schiizi vyboru se archivuji po dobu 10 let,

zapis Z jednani vyboru bude vyvésen/zvefejnén na mistech k tomu uré¢enych do 10 dni od
konani jednani.

13.13 Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti se ¢len
vyboru zprosti, prokaze-li, ze skodu nezavinil. Odpoveédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize
prokazateln€ nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla spolecenstvi $skoda, (napt. nechal si
svij nesouhlas zaprotokolovat v zapisu 0 jednani vyboru, které ptijalo pfedmétné rozhodnuti).

Vybor mize Cerpat z dlouhodobych zaloh na opravy (fondu oprav) prostfedky na opravy, modernizace,
rekonstrukce a tdrzbu az do vyse 700 000,-K¢ véetné DPH na jednotlivou opravu. Tuto ¢astku lze piekrocit
jen v pripad¢é havéarie k odstranéni hroziciho nebezpe¢i poskozeni majetku ¢i zdravi uZivatelt bytu a
spole¢nych prostor.

13.14
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141

14.2

14.3

144

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

1411

14.12

Clanek 14

Kontrolni komise
Kontrolni komise plni funkci kontrolniho organu spolecenstvi a ze své ¢innosti se odpovida shromazdéni,
kterému predklada zpravu o své ¢innosti za uplynulé obdobi.
Funk¢ni obdobi kontrolni komise je pét let a pocina dnem jejiho zvoleni. Prvni zasedani kontrolni komise
svolava jeji nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeji zasedani do zvoleni predsedy. O zptisobu svolavani kontrolni
komise plati obdobn¢ odstavce 13.2 a 13.10, platné pro vybor.
Kontrolni komise je tii¢lenna a voli ze svych ¢lent piedsedu. Za kontrolni komisi jedna navenek piedseda,
ptipadné pisemné povéieny ¢len kontrolni komise.
Kontrolni komise je funkéni i v obdobi, kdy neni plné obsazena. Pozada-li o to ¢len kontrolni komise, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé i divody tohoto nesouhlasu.
Clen kontrolni komise je zvolen, hlasuji-li pro n&j na usnasenischopném shroméazdéni vlastnici majici
nadpoloviéni vétSinu (vice nez 50 %) pritomnych hlasi nebo prostiednictvim rozhodovani per rollam
vlastnici majici nadpolovicni vétsinu (vice nez 50 %) vsech hlasa.
Pokud kandidoval a bude zvolen vétsi pocet, nez je v kontrolni komisi volnych mist, rozhodne pocet
ziskanych hlasi, nadpocetni se stanou, pokud s tim budou souhlasit, nahradniky za ¢lena kontrolni komise.
Kandidat na ndhradnika za ¢lena kontrolni komise je zvolen, hlasuji-li pro n€j na usndsenischopném
shromazdéni vlastnici majici nadpolovi¢ni vétsinu (vice nez 50 %) pfitomnych hlasti nebo prostiednictvim
rozhodovani per rollam vlastnici majici nadpoloviéni vétSinu (vice nez 50 %) vSech hlast. Mandat
nahradnika kon¢i spoleéné s funkénim obdobim kontrolni komise.
Uvolni-li se misto ¢lena kontrolni komise, postoupi na jeho misto ten nahradnik, ktery ziskal pti volbé
nejveétsi pocet hlasi.
Kontrolni komise ma pravo ucastnit se podle potieby a vlastni Givahy jednani vSech organti spolecenstvi,
nahlizet a kontrolovat veskeré doklady spoleCenstvi a jeho organtl, provadét kontrolu hospodafeni. K této
¢innosti si podle potieby a zdvaznosti mtize vyzadat souCinnost i externiho auditora, pravnika ¢i jiného
odbornika. O tomto vyzadani je povinen piedem informovat vybor spolecenstvi a predlozit ptedpokladanou
vysi naklada. Kontrolni komise se schazi podle potieby.
Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani ¢lent kontrolni komise,

d) namitky ¢len kontrolni komise proti rozhodnuti kontrolni komise, ktefi pozaduji jejich
zaprotokolovani,

e) zapisy ze schiizi kontrolni komise podepisuje pfedseda kontrolni komise, nebo ¢len, ktery
schiizi ¥idi a zapisovatel,

f) zapisy ze schuzi kontrolni komise se archivuji po dobu 10 let. Zapis z jednani kontrolni
komise bude vyvésen na mistech k tomu uréenych do 10 dnil od konani jednani, zvetejnéni
na www strankach zaji$t'uje vybor do 5ti dnti po piedani kopie zapisu.

Kontrolni komise na kazdém jednani shromazdéni predklada zpravu o své ¢innosti a navrhy na opatieni pii
zjisténych zavadach ¢i nedostatcich v jednani a hospodafeni organt spolecenstvi, nebo v jednani
jednotlivych clentl spolecenstvi, které se dotyka ¢innosti spolecenstvi.

Clen kontrolni komise odpovida za skodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti
se ¢len kontrolni komise zprosti, prokaze-li, ze skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len kontrolni komise téz
zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim kontrolni komise, z jehoZ plnéni vznikla spoleCenstvi
skoda a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani kontrolni komise, ktera pfijala
predmétné rozhodnuti.
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151

15.2
15.3
154

15.5

15.6

15.7
15.8

15.9

16.1

16.2

16.3

Clanek 15

Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spolec¢enstvi
Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotky v domg, a to
dnem nabyti vlastnictvi jednotky.
Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych castech.
Clenstvi ve spoledenstvi vznika a zanika sou¢asné s pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky.
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzelt, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.
Spolecenstvi vede seznam Clent spoleCenstvi. V seznamu ¢lenil spolecenstvi musi byt u kazdého clena
spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a piijmeni,

b) ¢islo domu a bytu ¢lena,

¢) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu (dale jen dorucovaci adresa), v
piipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu. Clen spoledenstvi je povinen
prokazatelné sdélit vyboru adresu pro doru¢ovani pisemnosti. Pokud tak neuéini, povazuje se
za tuto adresu adresa vyboru posledné znama,

e) e-mailova adresa a telefonni ¢islo €Elena véetné piipadného vyslovného souhlasu s
dorucovanim veskerych pisemnosti ze strany spolecenstvi prostiednictvim e-mailové posty;

f) vaha hlasu pti hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,

g) u spoluvlastnikti jednotek a manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzeld, se
uvede i spole¢ny zastupce,

h) datum narozeni, ¢islo jednotky, ¢. bankovniho G¢tu, jehoz prostiednictvim mize spolecenstvi
provadét platby ve prospéch vlastnika jednotky, u spole¢ného zastupce uvést jméno, piijment,
datum narozeni, adresu trvalého pobytu a adresu pro dorufovani, pokud neni shodna
s adresou mista trvalého pobytu.

Seznam ¢lent spolecenstvi je zptistupnén lentim spole¢enstvi v kancelaii SVJ.

Cleny spolecenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoleenstvi do seznamu ¢lentt
spoleCenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo
kdy se spolecenstvi dozvi 0 této skute¢nosti jinym zptisobem.

Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru spolecenstvi jméno, ptijmeni a kontaktni udaje osob, jimz svou
jednotku pronajima ¢i jinak pienecha K uzivani.

Clanek 16
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
Clenska prava a povinnosti &lena spoledenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno zakonem a témito
stanovami.
Sva prava ¢len spoleCenstvi uplatituje zejména pii jednanich shromazdéni, podnéty danymi vyboru nebo v
ptripadech, kdy to umoziiuje zakon, i soudné. Plnéni povinnosti ¢lena spoleCenstvi vynucuje vybor
spoleCenstvi.
Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:
a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito Stanovami;
b) tcastnit Se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni;
c) volit a byt volen do organt spolecenstvi, spliiuje-li ¢len podminky stanovené zdkonem a
témito stanovami;
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d)

€)

f)

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty na zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti;

obdrzet vyuctovani uhrazenych mésicnich zaloh na plnéni spojena S uzivanim bytd a
nebytovych prostort (sluzby) a zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na vraceni
ptipadnych pieplatk;

nahlizet do vSech dokladd a podkladu tykajicich se ¢innosti spolecenstvi S vyjimkou téch, na
které se vztahuje ochrana osobnich udaji podle zadkona ¢. 110/2019 Sb., a na svij naklad
zadat o pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu. NahliZeni 1ze realizovat v kancelaii SVJ v terminu
dohodnutém s vyborem nebo vyzadanim zaslani elektronickych dokumenti na e-mailovou
adresu ¢lena spolecenstvi.

16.4 Clen spolegenstvi je povinen zejména:

a)
b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

m)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi;

ridit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatizeni domu pravnimi
predpisy, zejména pozarnimi a bezpecnostnimi, a rozhodnutimi organt spolecenstvi a pokyny
vyrobce i spravee technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud
je mé&l a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil ptistup do domu
nebo bytu;

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleCenstvi; upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikti jednotek a v pripadech, kde to stanovi zakon nebo tyto stanovy, provadét upravy
jen se souhlasem vSech vlastnikd jednotek nebo na zaklade€ smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v dom¢;

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, pfipadné najemci Ci
podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti, véetn€ navstévnik;

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot, dale umoznit provadéni vSech revizi vCetné pripadnych oprav v byte, které jsou ze
zékona povinné;

umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespoti 3 dny piedem;

umoznit bez zbyte¢ného pritahu piistup do jednotky ¢leniim vyboru, nebo kontrolni komise
v piipadé, Ze vlastnik svoji ¢innosti ¢i neéinnosti vytvaii nebezpeéi ohrozeni majetku
ostatnich vlastnikt a u¢init takova opatieni, aby kK ohroZzeni majetku nedoslo;

neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych c¢astech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moznosti ptisobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti sméfujici
k predchazeni skod;

hradit stanovené prispeévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené prispévky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu;

uhradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyactovani v
predepsané vysi dle stanoveného predpisu zaloh a vcas, pticemz zaslané upominky jdou k
tizi dluznika;

dodrzovat bezpeCnostni a pozarni piedpisy vyplyvajici z obecné platnych piedpist a
domovniho fadu;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Gdaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lend spoleéenstvi a pro potieby spravy domu;

oznamovat vyboru zmény v poctu piislusnikti své domécnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dni ode dne, kdy ke zméné
doslo;
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16.5

16.6

16.7

16.8

171

17.2

n) v pripadé prodleni v placeni zaloh a pfispévka podle téchto stanov je vlastnik povinen platit
uroky z prodleni v zakonné vysi, a poplatky spojené s doru¢enim upominek;
0) vlastnik obyvajici 10. poschodi je povinen umoznit, pfipadné provést béhem topného obdobi
odvzdusnéni topné soustavy, aby nebylo naruseno vytapéni bytt v nizsich patrech.

Upravy, jimiZz se méni podstatné vzhled domu a vnitini uspotadani domu a zaroven tim i velikost
spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu, mize ¢len spolecenstvi provadét jen se souhlasem
vSech c¢lent spolecenstvi a na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi cleny spolecenstvi. Témito
upravami se rozumi:

a) nastavba, dostavba nebo snizeni domu,

b) vSechny zasahy do nosné konstrukce domu,

€) zmény spojené se zménou Velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.
Nepodstatnymi tipravami domu se rozumi zejména:

a) vymeéna oken pfi zachovani tvaru, velikosti a barvy,

b) zaskleni lodzii,

€) zmény pii provadéni rekonstrukce rozvodi médii a energii.
Spolecenstvi je opravnéno a povinno vlastnim jménem vymahat plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim
jednotek.
Na zakladé navrhu spolecenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pfes pisemnou
vystrahu spoleCenstvi porusuje své povinnosti zpsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim
vykon prav ostatnich vlastnikii jednotek v domé. Pisemna vystraha musi obsahovat divod jejiho udéleni,
upozornéni na moznost podani ndvrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani
povinnosti zdrZel, ptipadné aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil, k ¢emuz se vlastnikovi poskytne
pfiméfend lhita v délce minimalné 30 dnl. Pisemna vystraha musi byt vlastnikovi jednotky doruc¢ena
prostfednictvim doporuceného dopisu na adresu trvalého pobytu ¢i doru¢ovaci adresu uvedenou v sezamu
¢lent spolecenstvi. S podanim névrhu na nafizeni soudniho prodeje jednotky musi souhlasit nadpolovicni
vétSina vSech vlastnikil jednotek, pficemz k hlasu vlastnika jednotky, o jejimz prodeji se rozhoduje, se
nepiihlizi.

Clanek 17
Zanik Clenstvi ve spole€enstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

b) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

€) zanikem Clena spoleCenstvi — pravnické osoby,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi.
Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména piedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti, tuto
zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru.

Clanek 18
Zanik spolecenstvi

18.1 Spolecenstvi zanika z divodu a zpusobem, stanovenym v zakong.

19.1

19.2

Clanek 19
Ustanoveni spole¢na a zavérecna

V piipadé, Zze nekteré ustanoveni téchto stanov se, at’ uz vzhledem k platnému pravnimu fadu, nebo
vzhledem k jeho zménam, ukaze neplatnym, netc¢innym nebo spornym anebo nékteré ustanoveni chybi,
zustavaji ostatni ustanoveni stanov touto skute¢nosti nedotCena. Namisto dotycného ustanoveni nastupuje
ustanoveni dle platného a u¢inného pravniho piepisu, a to takové, které je svou povahou nejblizsi
zamySlenému ucelu.

Pravni vztahy tykajici se spoleenstvi neupravené témito stanovami se fidi podle pfislusnych ustanoveni
zakont Ceské republiky v platném znéni, predeviim zakonem &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, zakonem
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¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim
byt a nebytovych prostor v domé s byty, zakonem ¢. 110/2019 Sb., 0 zpracovani osobnich udaji, vladnim
nafizenim ¢. 366/2013 Sb., o upravé nekterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a

dalSimi.
19.3

Ptipadné spory mezi vlastniky jednotek a cleny organt spoleCenstvi budou feSeny predevsim smirem.

Nepodafi-li se vytesit takovy spor smirem tcastniki, bude k jeho projednani a rozhodnuti ptisluSny soud,
nezvoli-li K tomu jeho uc¢astnici v souladu se zakonem rozhodce.

19.4

adresu sidla spolecenstvi.

19.5

Oznameni a podani vlastniku jednotek a ¢lenti organti spolecenstvi, adresovana spolecenstvi, se zasilaji na

Tyto stanovy nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem jejich schvaleni shromazdénim vlastnikti. Stanovy v

platném znéni budou ulozeny k dispozici v kancelafi spolecenstvi.
19.6 Platnost a u¢innost téchto stanov je od 1. tnora 2023.

Clanek 20

Metodika stanoveni a rozuctovani mési¢nich zaloh na jednotlivé polozky nakladi spravy domu a
pozemku a poloZek zaloh na naklady na sluzby poskytované s uzivanim jednotek

Zasady pro stanoveni vySe mési¢nich prispévkii na spravu domu a na zalohové sluzby

C. polozka zpiisob stanoveni upresneni/pouziti polozky
Dlouhodobé zalohy na dle mé&si¢ni ¢astky na m? podlahové Veskev:re’ opravy a ud’r Zba SpOI%CHYVC h prostor a ,

1 . spole¢ného vybaveni domu, véetné rekonstrukcei a
opravy plochy jednotky

modernizaci, revize technického vybaveni domu

Vlastni sprava domu

vedeni ucetnictvi, mzdova agenda, bytova

2 Ugetnictvi externi dle poctu jednotek .
evidence

3 Externi rozu¢tovani dle poctu jednotek poplatk’y za externi rozuétovani tepla, teplé a

tepla a vody studené vody

4 Odmény Vyboru SVJ dle poctu jednotek odmeény ¢lenim Vyboru v¢. zakonnych odvodu

5 Odmény KK, SVJ dle poctu jednotek odmény KK v¢. zakonnych odvoda
vybaveni a chod kancelare, naklady na

6 Spravni rezie SVJ dle poctu jednotek shromazdéni, pravni naklady, bankovni poplatky,
postovné apod.

7 Domovnik dle poc¢tu jednotek -

Ostatni sprava domu

8 Pojisténi domu

dle spoluvlastnického podilu

pojisténi nemovitosti a odpovédnosti

Ostatni spravni sluzby

dle spoluvlastnického podilu

ostatni drobné sluzby spadajici do spravy domu,
napf. deratizace, dezinsekce, tklid okoli domu a
kontejnerti (vCetné odklizeni sn¢hu a tdrzby
zeleng) apod.

Zalohové sluzby spojené s uZivanim bytové/nebytové jednotky

10 | Teplo — topeni

dle Vyhlasky ¢. 269/2015 Sbh.

11 | Tepla voda (TV) - ohfev

dle Vyhlasky ¢. 269/2015 Sbh.

Tepla voda (TV) - dle namért pomérovych méridel

12 s )
vodné, stocné TUV

13 Studend voda (SV) - dle naméra pomérovych métidel SV | -

vodné a sto¢né

14 | Provoz vytahu

dle spoluvlastnického podilu

pravidelny servis a bézné drobné opravy
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15 | Provoz vitahu - dle spoluvlastnického podilu mimo jednotek v 1.NP
el. energie

16 | Odvoz odpadu dle spoluvlastnického podilu -

17 El. energie spol. dle spoluvlastnického podilu mimo el. energii vytaht
prostory

18 Uklid spoleénych dle spoluvlastnického podilu -
prostor

Zasady pro rozactovani nakladi na spravu domu a na sluzby poskytované s uzivanim jednotek

C. polozka zpuisob rozuctovani upresneni
dle Vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.
za celé SVJ s délenim 40% rozuctovani od externi spol. - naméry
1 Teplo — topeni zakladni slozky a 60% RTN
spottebni slozky
2 Tepla voda (TV) - ohiev dle V}fhlasky €. 269/2015 Sb. rozactovani od externi spol.
za celé SVIJ
rozuctovani od externi
spol. — naméry bytovych pomérovych
méfidel TUV. Rozdil mezi
e . patnimi méfidly a
3 Tepla voda (TV) - vodné, stocné dle V}fhlasky €. 269/2015 Sb. soué¢tem pomérovych méfidel je
za celé SVIJ oy < .
vyjadfena v cené za 1 m3 vodného a
sto¢ného.
Rozictovani od externi
spol. za jednotlivé vchody — naméry
bytovych pomérovych métidel SV v
poméru k naméram patnich
meftidel jednotlivych vchodi. V
, y pripadé, ze dojde ke vzniku rozdilu
Studena voda (SV) - vodné a sto¢né Fﬂe Zak-or'la €. 67/2013 Sb. za mezi fakturaci od dodavatele media a
jednotlivé vchody e ., , vy
nameéry jednotlivych bytovych méfidel
daného vchodu, vyssiho nez 20 %,
4 budou néklady nad
tuto hranici rozactovany mezi
vlastniky bytovych jednotek dle vyse
jejich spoluvlastnického podilu.
, dle spoluvlastnického podilu za
5 Provoz vytahu celé SVJ -
6 Provoz vytahu - el. energie .dle qul uYIaSthkeho podilu za mimo jednotek v 1.NP
jednotlivé vchody
dle spoluvlastnického podilu za | _
7 Odvoz odpadu celé SVJ
. dle spoluvlastnického podilu za . e
8 El. energie spol. prostory jednotlivé vchody mimo el. energii vytaht
o - dle spoluvlastnického podilu za | _
9 Uklid spoleénych prostor celé SVJ
10 | Ugetnictvi externi dle poctu jednotek -
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11 | Externi rozactovani tepla a vody dle poctu jednotek -
12 | Odmeény Vyboru SVJ dle poctu jednotek -
13 | Odmény KK a SVJ dle poctu jednotek -
14 | Spravni rezie SVJ dle poctu jednotek -
15 | Domovnik dle poctu jednotek -
16 | Pojisténi domu dle spoluvlastnického podilu -
17 | Ostatni spravni sluzby dle spoluvlastnického podilu -
18 | N4jemné z pronajmu nebyt. prostor dle spoluvlastnického podilu it e i S
spol. prostor
20.1 Z davodu zaokrouhleni pfi vypoctu vyaétovani na celé koruny, dojde k rozdiliim pii porovnani nakladi dle
faktur a nakladii rozpocitanych na jednotlivé vlastniky.
20.2 'V pripadg, ze vlastnik (kone¢ny spotiebitel) neumozni ptes opakované prokazatelné upozornéni odecet
vodoméru SV, nebo jej ovlivni, bude u tohoto vlastnika spotifeba vodného a stoéného stanovena stejnym
zpisobem jako u TV — vodné, sto¢né - tzn. dle Vyhlasky €. 269/2015 Sb. Obdobné se bude postupovat v
pfipad¢ obnoveni odectu na instalovaném vodoméru.
20.3 Metodika podl¢ha rozhodnuti spolecenstvi viastnikt. Vybor predklada navrhy na jeji zmény k odsouhlaseni
na shromazdéni vlastnikd. Odsouhlasené¢ zmény jsou platné vzdy az od nasledujiciho zactovaciho obdobi.
20.4 Pii zméné vlastnika jednotky budou naklady na méfené sluzby rozuétovany dle hodnot uvedenych v

04 Rutanh f | A7

pfedavacim protokolu. Pfeddvaci protokol musi obsahovat vyrobni &isla instalovanych pomérovych
mefidel, jejich stav k datu pfevzeti jednotky novym vlastnikem a musi byt vlastnoruéné podepsan jak
byvalym vlastnikem (prodavajici), tak i novym vlastnikem (kupujici). Pokud nebude pieddvaci protokol se
stavy pomérovych méfidel jednou ze smluvnich stran dodéan, tak budou naméfené hodnoty rozdéleny v
souladu s platnymi pravnimi piedpisy. V pripadé, ze rozd€leni spotieby nebude fesit piisluiny pravni
pfedpis, dojde k rozdéleni v poméru kalendainich dni vlastnictvi obou smluvnich stran.

predseda vyboru / : / mlstopm%ﬁ WM
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